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Trgovacki sud u Osijeku
9 St-664/18

IZVIESCF PRIVREMENOG STECAJNOG UPRAVITELJA

Rjegenjem Trgovackog suda u Osijeku pod poslovnim brojem St-664/18-2 od 02.
srpnja 2018, godine, pokrenut je prethodni postupak nad duznikom DOMO VILA d.o.0. za
gradevinarstvo, ZAGREB, Naljeskoviceva 21, OII3: 29716435246,

Istim Rjedenjem sam imenovan privremenim ste¢ajnim upraviteljem, sa zadatkom da utvrdim
postojanje ste¢ajnog razioga, strukturu i vrijednost duznikove imovine koja bi mogla uéi u
stecajnu masu. mogu h se postojecom imovinom pokritl troskovi ste¢ajnog postupka, le da o
tome dostavim sudu pisano izvjescée,

Prijedlog za otvaranje steajnog postupka nad duznikom podnijela je FINA,
Regionalni centar Zagreb dana 28.09.2017. godine, sukladnom ¢lanku 110, st. 1. SteCajnog
zakona (NN br. 71/151104/17) .

U postupku utvrdivanja bitnih ¢injenica za davanje misljenja o postojanju uvjeta za
otvaranje steéajnog postupka, utvrdio sam slijedece: _

1) tvrtka je upisana u upisnik Trgovatkog suda od 2005. g.. te obavlja djelatnost gradnje i
prodaje stambenih i nestambenih zgrada,

2)do m}esem lipnja 2017. godmc duznik je uredno izv rsavao svoje obveze prema
vierovnicima, a od tada mu je blokiran posiovni racun;

3) prema Uvjerenju Stanice za tehni¢ki pregled vozila .Eure Daus® ul. Folnegoviceva 5,
Zagreb, broj: 11061-17-00130-18 od 20.08.2018. godine. duznik nije eudenttran kao vlasnik
ceslovnog motornog vozila;

4) prema Potyrdi '7.le_]15110 knjiznog odjcla Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, broj
799912018 od 20.08.2018. godine, duznik nije vlasnik nikakvih nekretnina na podrudiu
nadleznosti ovog zemljisnoknjiznog odjela. Prema Uvjerenju Gradskog ureda za katastar i
geodetske poslove grada Zagreba Ur. broj: 251-15-02-1-18-2 0d 20.08.2018.g., duznik nije
upisan u katastarskom operatu na podrucju za koje evidenciju vodi ovaj ured;

5) prema evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinskoe osiguranje, utvrdeno je da, u ovom
trenutku, duZnik nema ni jednog plijd\ ljenog zaposlenika;

6) prema Potvrdi Financijske abencue -RC Zagreb Ur, broj; 08-206-18 od 20.08.2018.
godine, Ziro radun duznika je imao evidentirane nepodmirene obveze u ukupnom iznosu od
74,162,82 kune, te blokirane sve radune neprekidno 446 dana,

STANJE IMOVINE 1 OBVEZA

Duznik je obavljao svoju djelatnost u iznajmljenim poslovnom prostoru {stanu) u Zagrebu, na
adresi Naljedkoviéeva 21, koji je bio u vlasnistvu bliske osobe zakonskog zastupnika duznika
Mire Jurigica. U meduvremenu je vlasnik, po prestanku poduzetnicke aktivnosti duZnika
2016. godine, taj stan prodao.



Bududi da je zakonski zastupnik duznika Miro Jurigi¢ usmeno ovlastio gospodu Snjezanu
Jurigi¢ kao svog ovlastenika u davanju svih informacija i dokumentacije po ovom predmety,
prema njezinom iskazu, poslovne poteskoce su se pojavile unatrag nekoliko godina zbog
postupnog smanjenja rentabilnosti novih poslova u gradevinarstvu i prometu nekretnina,
prouzro¢enih pogordanjem opéih uvieta poslovanja na tom trzistu,

Knjigovodstvena evidencija nije uredno vodena, pa tako za 2017-tu godinu nije uopce
napravljen zavrini racun, niti predan nadleznoj Poreznoj upravi. Za 2016. godinu,
knjigovodstveni servis HUMIC d.o.0. Zagreb, O1B: 73705940477, Jablanska 27 A, koji je
obavljao usiuge vodenja poslovnih knjiga duznika za tu godinu, nije mi mogao prezentirati
analiticke kartice Zaliha proizvodnie u tijeku, Zaliha trgovacke robe, PotraZivanja od kupaca,
Ostalih potrazivanja, te Danih zajmova. Njihovo obrazlozenje je bilo da su knjigovodstveno
stanje samo prenijeli iz 2015. godine, kada je poslove vodenja knjigovodstvene evidencije
obavljao drugi knjigovodstveni servis (IENA BE d.o.0. Zagreb). Na moje trazenje od
ovlagtenika zakonskog 7astupnika dunika da osigura navedenu analiticku dokumentaciju,
redeno mi je da ée pokugati, ali da nije sigurna da ¢e 1 uspjeti pripremiti do krajnjeg roka za
predaju ovog [zvjesca sudu (30, kolovoza).

Prema iskazu ovladtenice zakonskog zastupnika duznika Snjezane Jurisic, u prvom dijelu
2016, godine realizirana je prodaja svih novosagradenih stanova, te su svi napladeni izravno u
korist ratuna postovne banke koja je kreditirala izgradnju (O1P banka d.d. Zadar), a v 2017.
godine nije ni bilo nikakvih postovnih transakceija, izuzev potpisa Ugovora sa tvrtkom NIZ
projekt d.o.o. Zagreb, Paska 12/A o prijenosu preostale imovine (gradevinskog zemljista) i
obveza prema poslovioj banci koja su teretila to zemljiste. Cijena tog transtera je iznosila
1.150.000,00 kuna, Predmetni ugovor je polpisan 17.07.2017. godine. te ga je dostavilana
uvid, Tvedi da duznik ne posjeduje nikakvu imovinu, kako roaterijalnu, tako ni potrazivanja.
Sve pozicije u posliednjoj Bilanci stanja koja pokazuju postojanje imovine (zalihe
proizvodnie u tijeku, zalihe trgovacke robe, porazivanja od kupaca, ostala potrazivanja) su
rezultat nedostavljania poslovne dokumentacije (izvodi, ulazni ratuni, izlazni raduni, ugovori)
knjigovodstvu na knjizenie, te takvi podaci koji se renutaéno nalaze u Bilanci stanja nisu
vierodostojni, Duznik tijekom 2015., a ocito i kasnije. nije uredno proknjizavao sve poslovne
promjenc, | 10 iz njoj nepoznatog razloga. Zakonski zastupnik duznika Miro Jurisic je 1zjavio
da se on ne moZe sjetiti svih poslovnih transakeija. ali da 7na da duznik nema nikakvu
imovinu u svom vlasnistvu. Svu materijalnu imovinu su prodali (izuzey veé spomenutog
gradevinskog zemljista koji je prenesen, zajedno sa obvezama, drugoj pravnoj osobi). a
potrazivanja su naplacena.

Stoga. u nastavku dajem pregled podataka iz Godisnjeg financiiskog izvjesca (Bilanca stanja i
Ra¢un dobiti i gubitka) sa 31.12.2015.131.12.2016. godine. iako su podaci. prema priznanju
same ovladtenice zakonskog zastupnika, ncvjerodostojni: '

. 31.12.2015.¢. 31.12.2016.¢,

1 ITMOVINA 7.311.725,00 kuna 7.311.724,00 kuna
KRATKOTRAINA IMOVINA 7.311.725,00 kn 7.311.724,00 kuna
1Y ZALIHL 5.426.341,00 kn ~5,426.341,00 kuna
* Proizvodnya u tijeku 5.417.313,00 kn 5.417.313,00 kuna

* Trgovatka roba 9.028,00 kn 0.028.00 kuna



NAPOMENA: Prema iskazu ovladicnice zakonskog zastupnika duZnika, evidencija
Proizvodnje u tijcku nije potpuna, jer provjereno zna da je duznik
prodao svu imovinu (stanove u novogradnii), kao 1 da je prenio
vlasni$ivo nad gradevinskim zemljidtem, tako da se tu radi o
nepotpunom knjiZzenju i nevjerodostojnim podacima, Dostavila je
Ugovor o kupoprodaji nekretnine sa kupcem NIZ PROJEKT d.o.0.
Zagreb, kao i [zvatke iz zemljisne knjige za k.o. Strmec Samoborski,
zk.ul. broj 4259, k&, broj 421371 (u naravi stambena zgrada br. 2 i
dvoridte povriine 800 m2), 1 za k.o, Strmec Samoborski, zk.ul. broj
4125, k&, broj 4200/3 u naravi stambena zgrada br. 1 1 dvoridte
povrdine 1.100 m2) u svrhu dokaza da je viasni$tvo nad stanovima
preneseno na kupce. Nije dostavila analiti¢ki popis zaliha —
proizvodnje u tijeku (pojedinani popis svakog zasebnog stana koji
je bio u vilasnistvu duznika).

Kada se radi o Zalihi trgovacke robe, nije predocila analili¢ki popis
te pozicije, d osobno se ne sjeca o kojoj se robi radi.

Uskladenost prijenosa vlasnistva na nekretninama i odgovarajucih
pozicija u Bilanci sc ne mogu provijeriti. buduci da ovladtenica
zakonskog zastupnika duznika tvrdi da joj ni jedan

knjigovodstveni servis nije izvukao analitiku Zaliha, te ih ona nema.

2) POTRAZIVANJA 1.732.024,00 kn 1.847.653,00 kuna
* od kupaca 1.729.498,00 kn 1.729.498,00 kuna
¥ dani zajmovi 152.368,00 kn 36.757.00 kuna
* od dr7ave (pretporez) 2.526,00 kn 2.526,00 kuna
* ostala potrazivanja 0,00 kn 115.629,00 kuna
* ulaganja u vrijednosne papire 970,00 kn 976,00 kuna

NAPOMENA: Prema iskazu ovlastenice zakonskog zastupnika duznika, evidencija
Potrazivanja od kupaca nije potpuna, jer proviercno zna da je duznik
naplatio sva potrazivanja od kupaca. Kupel su svoja dugovanja
izravno uplacivala posiovuoj banci koja je kreditirdla izgradnju
tih stanova, $to dokazuje i njihov upis kao vlasnika na
zemljisnoknjiznom 1zvatku,

Kada se radi o Danim zajmovima i Ostalim potrazivanjima, nije
dostavila analiti¢ki popis tih potrazivanja, ali zna za dva duZnika
(Duplus tim d.o0.0. 1 Curozalog d.0.0.) koji nisu izmirili svoj dug
zbog blokade raduna i kasnijeg stedaja.

Pretpostavlja da se na poziciji Dani zajmovi nalaze potrazivanja od
zakonskog zastupnika duznika, koja su se trebala ranije
kompenzirati sa pozicijom OQbveza za primljene zajmove od iste
osobe, '



Uskladenost analitike zaduzenja po osnovi kupoprodaje stanova i
njihove otplate kroz izravne uplate poslovnim bankama se, u ovom
trenutku, ne mogu provieriti zbog nedostatka svih potvrda o uplati i
analiti¢kog popisa prodanih stanova, OvlaStenica zakonskog
zastupnika duZnika je zatraZila od kupaca stanova da joj dostave
potvrde o uplati, §to ¢e naknadno dostaviti u spis predmeta.

Il OBVEZLE 7.008.667,00 kuna  7.024.993,00 kuna
- Obveze za zajmove i depozite 2,761.508.00 kn 2.266,992 00 kuna
- Obveze prenma bankama 2.755.641,00 kn 3.218.147.00 kuna
- Obveze za predujmove 343.422,00 kn 342.462,00 kuna
- Obveze prema dobavljacima 385.924.00 kn 382.764,00 kuna
- Obveze prema zaposlenicima 34.488.00 kn 26.906,00 kuna
- Obveze za poreze, doprinose 1 naknade 727.684.00 kn 730.763,00 kuna

- Ostale kratkoroéne obveze 0.00 kn 56.959,00 kuna

NAPOMENA: Ovlastenica zakonskog zastupnika duZnika tvrdi da viSe nema
obveza prema QTP banci, bududi da je, jednim dijelom. ta pozicija
umanjena potpisom Ugovora o preuzimanju gradevinskog zemljidta
i pripadajuéih obveza prema banei od strane druge pravne osobe, a,
drugim dijelom, realizacijom prodaje stanova, gdje kupci kupovninu
uplacuju izravno poslovnoj banci koja je kreditirala izgradnju
stanova. '

Nije prilozila analiti¢ki popis obveza duznika.

DuZnik je sa 31.12.2016. godine imao iskazanu GUBITAK tekuce godine u visini od
16.328,00 kuna.

POSLOVNA DO K'L"fMENTA('.‘IJA

Knjigovodstvenu evidenciju je, do otkaza suradnje u mjesceu lipnju 2017, godine, vodiio
trgovacko drustvo Humi¢ d.o.0. Zagreb, Jablanska 27 A, OIB: 73705940477. Trenutatno se
dokumentacija nalazi kod ovlagtenice zakonskog zastupnika duznika.

Po zekljuenju steajnog postupka, potrebno je zaduziti zakonskog zastupnika duznika da
poslovnu dokumentaciju popie, razlu¢i i zbrine, sukladno vaze¢im zakonskim propisima, te
da o tome priloZi sudu Izjavu.



ZAKLJUCAK

Uvidom u dokumentaciju duznika, kao i dokumentaciju izdanu od strane nadleZnih inslitucija,

uz navedene iskaze ovlastenice zakonskog zastupnika duznika i zakonskog zastupnika

duznika, do%ao sam do slijedeéih saznanja:

1) lako duznik u svojoj knjigovodstveno) evidenciji ima evidentiranu imovinu (Zalihe

i potrazivanja), uzimajuéi u obzir iskaze zakonskog zastupnika duznika, kao i ovlastenicu
cakonskog zastupnika duZnika uz naknadno dostavljenu dokumentaciju, moze se osnovano
pretpostaviti da duznik, u ovom trenutku, nema stvarne imovine. Buduéi da mi nije
podnesena sva trazena dokumentacija (AnalitiCki popisi zaliha i potraZivanja, Potvrde o
uplati, izvodi), iz dostupne evidencije nisam mogao tu osnovanu pretpostavku i

~ nedvojbeno potvrditi;

2) Duznik. veé visc od dvije godine, ne obavha poslovnu djelamost, a blokada njegovih Ziro
raéuna traje neprekidnoe 446 dana,

3) Ako ukupno evidentiranu duznikovu imovinu (7.311.724,00 kuna} umanjimo za iznos
neproknjiZenilt uplata kupaca stanova i za iznos prijenosa gradevinskog zemljista na drugu
pravnu osobu (4,962.875,12 kuna), te je usporedimo sa ukupnim duznikovim obvezama
(7.024.993.00 kuna) koje umanjime za obveze prema bankama (3.218,147,00 kuna), odnos
izmedu ta dva financijska agregata ukazuju na prezaduzenost duznika, §to je jo3 jedan od
razloga za otvaranje steéajnog postupka; '

4y Izjagnjavajuéi se v eventualnim moguénostima pobijanja odredenih pravnih raduji,
sukladno ¢lancima od 198. do 214, Stecajnog zakona, zbog nepotpune 1 nevjerodostojne
knjigovodsivene evidencije, nisam se u moguénosti izjasniti po iom pitanju.

Slijedom iznijetog, a temeljem &lanka 119, st. 3. 1 ¢lanka 123, st. 2, SteCajnog zakona, dajem
slijedece
misljenje i prijedlog

Na temelju prikupljenih podataka, moze se sa sigurnodcu utvrditi da su ispunjeni uvjeli za
otvaranje ste¢ajnog postupka sukladno &lanku 5., 6. 1 7. Steajnog zakona, ali da duZnik nema
imovinu ¢ijim bi se unovéenjem nedvojbeno mogli namiriti troskovi otvaranja i vodenja
steCajnog postupka.

Ukoliko netko od vierovnika ovog duznika nade svoj pravni interes i smatra da, unato¢
opisanim okolnostima i navedenim podacima, postoji opravdan razlog za otvaranje ste¢ajnog
postupka, te ga i zatraZi, predlazem da, u tom slucaju, sud nalozi predlagatelju uplatu iznosa
na ime predujma troskova vodenja steajnog postupka u visini od 42.000,00 kuna.

Taj iznos bi, prema okvirnoj specilikaciji, sluzio za pokrice:

1) TROSKOVI OTYARANJA I VODENJA STECAJNOG POSTUPKA =25.140,00 kn

- Izrada pedata 120,00 kuna
- Troskovi sudskoge postupka = _23.000,00 kuna
zd naplatu potrazivanja
a) sudska pristojba na tuzbu 2.000,00 kn
b) sudska pristojba na presudu 2.000,00 kn

¢) trodak viestatenja 1,500,00 kn



d) troskovi odvjetnika (sastavljanje 13.500,00 kn
tuzbe. sudjclovanje v raspravi,
podnesci — Tbr.7., 500 bodova
po radnji, uveéano za PIDY)

¢) tro8kovi ovrinog postupka 4.000,00 kn
(sastavijanje prijedloga, ovrine
pristojbe)
- Trodkovi vodenja knjigovodstva 1.500,00 kuna
(6 mieseci x 230,00 kuna)
- Trogkovi platnog prometa 240.00 kuna
- Trogkovi uredskog materijala 50,00 kung
- Trogkovi javne objave GF] u FINI 230,00 kuna

2) NAGRADA STECAJNOM UPRAVITELJU U PRETHODNOM
I STECAJNOM POSTUPKU

- Nagrada ste¢ajnom upravitelju u prethodnom 2.500.00 kuna
postupku {predvidivo u bruto iznosu)

- Nagrada ste¢ajnom upravitelju u steCajnom 10.000,00 kuna
postupku {predvidivo u bruto 1znosu)

- Naknada putnih trokova steajnog upravitclja 3.360,00 kuna

(Gunja-Zagreb, 3 x 560 km x 2 kn/km)

¢ predlazem:

=16.860,00 kuna

1) da sud donese rjefenje, kojim ¢e pozvati sve osobe Koje imaju pravni interes, da
uplate na poseban radun suda iznos od 42.000,00 kuna, kao predujam za otvaranje

i vodenje steCajnog postupka;

2) ukoliko nitke, u ostavljenom roku, ne uplati predujam za vodenje ste¢ajnog
postupka, predlazem da sud otvori i istovremeno zakljuci stecajni postupak nad

duznikom.

U tom bi se sluéaju obvezao zakonski zastupnik duznika Miro Jurisi¢, O1B:
29541587350, Stari Grad na Hvaru, ulica Kralja Zvonimira 43, za popis,
izlu¢ivanje i pohranu arhivskog i registraturnog gradiva, sukladne zakonskim

propisima.

U Gunji, 29. kolovoza 2018. godine

Privremeni/ste¢ajni upravitelj:

[
L

Mirsad D

STECAINI UPRAVITELY
Kaolodvarska 4, Gunja
CONa: 18540805456

njirovi¢, dipl. occ.
Migsad Demirovidé .,




