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TRGOVACKI SUD ZAGREB

Stalna sluzba u Karlovcu

Stecajni postupak nad ste¢ajnim duZnikom Ste¢ajna masa Incrementum d.d.,
OIB: 49625483933, Donja Lomnica, Il.odvojak Deveri¢eve 5

Razlu¢ni vjerovnik: GGMH SWITZERLAND HAEBERLIN, kao trgovac
pojedinac,
iz Svicarske, 5707 Seengen, Rugelreben 6, upisan u trgovacki registar
Kantona Aargau, Svicarska pod brojem tvrtke: CH - 400.1.026.274-3,
zastupan po vlasniku Geoffrey - Glen Morgan Haeberlinu, iz
Hendschinkena, Seengen, Svicarska, OIB: 13872439650, zastupan po
punomo¢nici Dunji Dudukovié Segavi¢, odvjetnici iz Ozlja

PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVNIKA

sudu 2x St—
1862/2021

Razlué¢ni vjerovnik GGMH SWITZERLAND HAEBERLIN izvjeStava sud da je
na zastupanje u gornjem predmetu ovlastio punomoénicu Dunju Dudukovié
Segavié, odvjetnicu iz Ozlja, a punomo¢ prilezi sudskom spisu te se moli sud da
sva daljnja pismena u ovom predmetu dostavlja izravno punomoc¢nici.

U gornjem predmetu zakazano je roCiSte radi utvrdivanja vrijednosti prava
gradenja na kcbr. 2007/41, kcbr. 2007/42 1 kébr. 2007/16, sve k.o. Karlovac 1, a
procjembenim elaboratom sac¢injenim po Ing expert d.o.o., trziSna vrijednost prava
gradenja procijenjena je na 1.023.964,69 kn. Razlu¢ni vjerovnik GGMH ovim



podneskom isti¢e kako je vrijednost prava gradenja procijenjena suvise nisko. Isto
tako, iz procjembenog elaborata proizlazi da je kod procjene vrijednosti uzeto u
obzir samo razdoblje od narednih 7 godina, medutim trebalo je cijeniti ¢injenicu
da je pravo gradenja zasnovano u korist prednika stecajne mase Incrementum d.d.,
s moguénoScu produljenja nakon svakog razdoblja od 17 godina. Sama ¢injenica
da je nad tvrtkom Incrementum d.d. zakljucen stecajni postupak nije mjerodavna
za ocjenu daljnjeg trajanja prava gradenja niti mogucénosti njegova produljenja,
kako se to u procjembenom elaboratu pogresno tumaci. Ovo stoga $to je iz
Glavnog ugovora kojim je osnovano pravo gradenja, zakljuCenim izmedu
Incrementum d.d. 1 DIP d.d., na stranici 6. pod tockom 3.1.1. vidljivo da je pravo
gradenja zakljuceno tek prvotno na 17 godina, ali s moguénoS¢u produljenja i to
nakon svakog razdoblja od 17 godina, na daljnjih 17 godina, pri ¢emu nije
ugovoreno maksimalno trajanje prava gradenja. Stoga je jasno da bi svaki kupac
odnosno budu¢i ovlastenik prava gradenja imao pravo podnositi zahtjev za
produljenje tog prava te bi istekom svakih 17 godina produljivao pravo gradenja
na naredni period, ¢ime bi pravo zapravo opstajalo zauvijek. U tom smislu je i
trziSna vrijednost predmetnog prava daleko veca.

Imajué¢i u vidu navedeno, u ovrSnom postupku koji je voden pred Opéinskim
sudom u Karlovcu pod brojem Ovr — 1112/17 izmedu ovrhovoditelja GGMH i
ovrsenika Incrementum d.d. kao prednika ste¢ajne mase, predmet ovrhe bilo je isto
pravo gradenja koje je predmetom prodaje u ovom steCajnom postupku te je
vrSena procjena trziSne vrijednosti prava gradenja po stalnom sudskom vjeStaku
Davoru Petracicu, dipl.ing.gradevine, sukladno ¢ijem nalazu je procijenjena
trziSna vrijednost prava gradenja na 30.049.512,64 kn te je i zaklju¢kom suda u
tom ovrSnom predmetu utvrdena trzi$na vrijednost u navedenom iznosu. U prilogu
ovog podneska dostavlja se zakljuCak Opcinskog suda u Karlovcu broj Ovr-
1112/17 te zakljucak gradevinskog vjeStaka iz tog predmeta. lako je od utvrdenja
navedene vrijednosti proteklo sada Cetiri godine, ipak je rije¢ o ogromnoj razlici u
procjenama pa kako je u ovom postupku isto pravo gradenja procijenjeno na 30-ak
puta manju vrijednost, to razlu¢ni vjerovnik GGMH drzi da je radi pravilnog
utvrdenja vrijednosti potrebno provesti novo vjestacenje.

U Karlovcu, 22. rujan 2021. godine

GGMH Switzerlan Haeberlin
po punomocnici
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