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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Zadru
Zadar, Dr. Franje Tudmana 35

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ani Marka¢ u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim
duznikom Ste€ajna masa iza LAVANDA KAMP d.o.o. u steCaju, Rijeka, Zagrebacka 18, OIB:
80299337157, kojeg zastupa stecajni upravitelj Marko Mari¢ iz Zagreba, 18. veljate 2025.,

rijesio je

Dopunijuje se tocka lll. izreke Zakljucka ovog suda poslovni broj St-398/2022-135 od
22. listopada 2024. na nacin da se Opc¢inskom sudu u Zadru, ZemljiSnoknjiznom odjelu Pag
nalaze da u zemljiSnoj knjizi za k.o. Povljana, u zk. ul. 2369 izvrSi brisanje zabiljezbi upisanih
pod poslovnim brojem: Z-25272/2023 i Z-6073/2024.

Obrazlozenje

1. Zaklju¢kom ovog suda gornjeg poslovnog broja od 22. listopada 2024. odredena je
predaja u posjed nekretnina u vlasnistvu uvodno oznacenog ste¢ajnog duznika, oznake:

- kat.gest. 2224/1, GASPAROVI LAZI, u naravi pasnjak, povrsine 399mz2,

- kat.gest. 2224/2, GASPAROVI LAZI, u naravi pasnjak, povrsine 54544m2,

- kat.8est. 2224/3, GASPAROVI LAZI, u naravi pasnjak, povrsine 1550mz2,

- kat.est. 2224/4, GASPAROVI LAZI, u naravi pasnjak, povrsine 605m2,

- kat.gest. 2224/5, GASPAROVI LAZI, u naravi pasnjak, povrsine 2071m2,

- kat.8est. 2224/6, GASPAROVI LAZI, u naravi pasnjak, povrine 1051m2,

- kat.8est. 2224/7, GASPAROVI LAZI, u naravi pasnjak, povrsine 140m2,

ukupno povrSine 60360m2, sve upisano u zk.ul. 2369 k.o. Povljana, kupcu ADRIATIC
KAMPOVI d.o.o. za usluge, turistiCka agencija, Zagreb, Senoina ulica 12, OIB: 11278646926
(toCka I. izreke). ToCkom Il. izreke nalozeno je Opcinskom sudu u Zadru, ZemljiSno knjiznom
odjelu Pag da se u zemljiSnu knjigu za k.o. Povljanu upiSe u korist kupca ADRIATIC KAMPOVI
d.o.o0. za usluge, turisticka agencija, Zagreb, Senoina ulica 12, OIB: 11278646926 pravo
vlasniStva na dosudenim mu nekretninama iz toCke I. izreke predmetnog zaklju¢ka, dok je
tockom llII. istog zakljuCka bilo naloZeno istom ZemljiSnoknjiznom odjelu brisanje razlu¢nih
prava i ostalih tereta sa nekretnina poblize navedenih u to&ki . navedenog Zaklju¢ka upisanih
pod poslovnim brojem: Z-36790/2022, Z-26047/2023, Z-32746/2023, Z-23271/2024, Z-
11225/2018 i Z-13172/2019.

2. Kupac ADRIATIC KAMPOVI d.o.o. za usluge, turisticka agencija, Zagreb, podneskom
od 28. listopada 2024. od suda je zatraZio brisanje zabiljeZzbi sporova upisanih u zemljiSnoj
knjizi s kasnijim prvenstvenim redom u odnosu na uknjizbu zaloznog prava, a koje pravo je
upisano u korist ADRIA-PARADIESE d.o.o., Rijeka, KreSimirova 16, Rijeka,
OIB:56637535798, pod brojem Z-11225/2018 (zaprimljeno 18. svibnja 2018.). U konkretnom
ste€ajnom postupku da su unov€ene nekretnine na kojima postoji razluéno pravo, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretninama. Sukladno odredbi
¢l. 297. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14)
zalozni vjerovnik stjeCe pravo prvenstva na namirenje iz nekretnine optereéene zaloznim



Poslovni broj St-398/2022-153

pravom od trenutka upisa zaloznog prava na teret nekretnine te se rjeSenjem o dosudi
nekretnine prodane u ovrSnom postupku treba odrediti brisanje svih zabiljezbi sporova
upisanih u zemljiSnoj knjizi s kasnijim prvenstvenim redom u odnosu na uknjizbu zaloznog
prava ukoliko je ona upisana radi osiguranja upravo one trazbine u pogledu koje je i zabiljezena
ovrha u povodu koje je doneseno rjedenje o dosudi. Kupac smatra da je sud Zakljuckom o
predaji u posjed izmedu ostalog trebao brisati i zabiljeZbe sporova upisane pod brojem Z-
25272/2023 (zaprimljeno 12. rujan 2023.) i Z-6073/2024 (zaprimljeno 26. veljate 2024.) jer da
su navedene zabiljezbe sporova u zk.ul. 2369 k.o. Povljana upisane nakon uknjizbe zaloZznog
prava (zaprimljeno 18. svibnja 2018.), kao i nakon zabiljezbe nastavak konkretnog ste€ajnog
postupka (zaprimljeno 6. prosinca 2022.). U sluCaju kada zabiljezbe spora koje su upisane
nakon zabiljezbe ovrhe/zabiljezbe steaja ne bi bile brisane, unijela bi se pravna nesigurnost
u postupke prodaje nekretnina u ovrSnim postupcima/ste¢ajnim postupcima, jer potencijalni
kupci ne bi imali interes da uopce sudjeluju u takvim postupcima kada se zabiljezbe sporova
koje su upisane nakon pokretanja tih postupaka ne bi brisale.

3. Odredbom ¢l. 108. st. 1. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 73/17, 131/20, 114/22, 6/24) propisano je da ¢e sud u rjeSenju o dosudi nekretnine
odrediti da se nakon pravomocénosti toga rjeSenja i nakon $to kupac polozi kupovninu u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu Korist pravo vlasnistva na dosudenoj nekretnini te da se briSu
prava i tereti na nekretnini koji prestaju njegovom prodajom.

3.1. Odredbom ¢&l. 110. Ovrdnog zakona propisano je da ukidanje ili preinaka rjeSenja o
ovrsi poslije pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi nekretnine ne utjeCu na pravo vlasnisStva kupca
ste€enog prema odredbama ¢lanka 108. OvrSnog zakona, dok je odredbom ¢&l. 87. st. 1. i st.
2. Ovrdnog zakona propisano koja prava ne prestaju prodajom nekretnine, a to su stvarne
sluznosti, stvarni tereti i pravo gradenja te osobne sluznosti upisane u zemljiSnoj knjizi prije
prava radi Cijeg se namirenja ovrha provodi.

3.2. Odredbom ¢&l. 86. st. 1. i st. 2. OvrSnog zakona propisano je da se u postupku ovrhe na
nekretnini namiruju i zaloZni vjerovnici koji nisu predloZili ovrhu, a zalozna prava prestaju
danom pravomocénosti rieSenje o dosudi, pa makar zalozni vjerovnici nisu potpuno namireni.

3.3. Odredbom ¢&l. 126. Ovrdnog zakona propisano je da ako je rieSenjem o dosudi sud
propustio odrediti da se u zemljiSnoj knijizi briSu upisana prava i tereti, osim onih koji ostaju na
nekretnini i poslije predaje nekretnine kupcu ili koje je kupac preuzeo, kupac moze predloZiti
da sudu u istom postupku odredi brisanje tih prava ili tereta. Zabiljezbom ovrhe u smislu
odredbe ¢l. 84. st. 2. OvrSnog zakona ovrhovoditelj stjeCe pravo da svoju trazbinu namiri iz
nekretnine (pravo na namirenje) i u sluaju da tre¢a osoba kasnije stekne vlasnistvo te
nekretnine, pri ¢emu sukladno odredbi ¢lanka 84. st. 4. OvrSnog zakona promjena vlasnika
nekretnine tijekom ovrSnog postupka ne sprijeCava da se postupak nastavi protiv novog
vlasnika kao ovrsenika.

3.4. Odredbom ¢l. 86. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne novine broj 63/19,
128/22, 155/23) zabiljezba spora ima ucinak da pravomoc¢na odluka donesena povodom tuzbe
djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava nakon sto je prijedlog za zabiljezbu
spora zaprimljen kod zemljiSnoknjiZznog suda.

3.5. Odredbom ¢l. 96. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama nakon zabiljezbe dosude prava
¢e se moci steéi daljnjim upisima protiv dosadasnjega vlasnika samo uz uvjet da dosuda izgubi
ucinak.

4. Uzimajuc¢i u obzir naprijed citirane zakonske odredbe, ovaj sud je dopunio to¢ku Ill.
Zaklju€ka poslovni broj St- 398/2022-135 od 22. listopada 2024. na nacin da je naloZio brisanje
i zaostalih zabiljezbi pod brojevima Z-25272/2023 i Z-6073/2024 upisanih na nekretninama
poloZenim u zk.ul. 2369, k.o. Povljana buduéi se radi o zabiljezbama sporova upisanih u
zemljiSnoj knjizi s kasnijim prvenstvenim redom u odnosu na uknjizbu zaloZnog prava koje je
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upisano pod brojem Z-11225/2018 (zaprimljeno 18. svibnja 2018.), dok su zabiljezbe sporova
upisane naknadno i to pod brojem Z-25272/2023 (zaprimljeno 12. rujna 2023.) i pod brojem Z-
6073/2024 (zaprimljeno 26. veljate 2024). RjeSenje o dosudi poslovni broj St-398/2022-101
doneseno je u konkretnom ste€ajnom postupku 10. srpnja 2024., a isto je postalo pravomoéno
23. srpnja 2024. Dakle, u slu¢aju pravomocnosti riedenja o dosudi javni je interes da stjecatelj
dobije nekretninu u svoje vlasnistvo slobodnu od osoba i stvari, pri €emu treba imati u vidu
odredbe ¢€l. 86. st. 2. i €l. 96. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama prema kojima se prava protiv
dosadasnjeg vlasnika mogu steéi daljnjim upisom samo ako dosuda izgubi u¢inak. Dakle, sud
u rjeSenju o dosudi nekretnine treba odrediti da se nakon pravomoc¢nosti toga rjeSenja i nakon
Sto kupac polozi kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSe pravo vlasnistva u korist kupca te brisu
prava i tereti koji prestaju njezinom prodajom, $to uklju€uje sve zabiljezbe spora upisane nakon
uknjizbe zaloznog prava, odnosno podredno sve zabiljeZbe spora upisane nakon zabiljeZbe
otvaranja ste€ajnog postupka, odnosno nakon nastavka ste€ajnog postupka u odnosu na
ste¢ajnu masu.

5. Slijedom navedenog odlu¢eno je kao u izreci ovog riedenja.

Zadru 18. veljace 2025.

Sutkinja
Ana Markac
Dokument je elektroni&ki potpisan: D’:IHR
ANA MARKAC g;TRGOVACKI SUD U ZADRU

Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523339363730343634363533

18-02-2025
13:55:00

L=ZADAR
S=MARKAC
G=ANA

CN=ANA MARKAC

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog riedenja dopustena je Zalba u roku 8 (0osam) dana od dostave rjeSenja, a dostava
se smatra obavljenom istekom osmog dana od dana objave rijeSenja na mreznoj stranici e-
Oglasna ploga sudova (&l. 12. st. 1.i &l. 19. st. 1.i 2. SZ-a). Zalba se podnosi ovom sudu, a 0
Zalbi odlu€uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- steCajnom upravitelju Marku Mari¢u iz Zagreba, putem e-Komunikacije,

- kupcu ADRIATIC KAMPOVI d.o.o., Zagreb, putem punomoénika Vladimira Mamiéa,
odvjetnika u MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC Odvjetniko drustvo d.o.o., Zagreb, putem e-
Komunikacije,

razlu¢nom vjerovniku ADRIA-PARADIESE d.o.o., Rijeka, KreSimirova 16, Rijeka, po
punomoc¢nicima Danijeli Sindi€i¢ i Darku Kubatu, odvjetnicima u Zajedni¢kom odvjetnickom
uredu Darko Kubat & Danijela Sindi€i¢ iz Rijeke, putem e-Komunikacije,

- Opc¢inskom sudu u Zadru, ZemljiSnoknjiznom odjelu Pag, nakon pravomoc¢nosti, putem web

servisa,

- e-Oglasna plo¢a sudova, uz listove spisa 621 do 640,
- u spis.



Broj zapisa: 9-30873-3da47
Kontrolni broj: 05725-ffaa5-4619d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ANA MARKAC, L=ZADAR, O=TRGOVACKI SUD U ZADRU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zadru potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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