ODVIETNICKI URED JAKA CURIC, odvjetnica
10000 Zagreb, Pavla Hatza 23
tel: 385 1 4812610 © fax: 385 1 4813062 ° e-mail: jaka.curic.odvjetnica@zg.t-com.hr

U Zagrebu, dana 20.12.2021.g.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu

Trg hrvatskih branitelja 1/1I
KARLOVAC

n/r cije. sutkinje
JADRANKA MADERUH, kao stecajni sudac

HITNO — skupstina vjerovniak
zakazana za dan 21.12,2021.g u 10 sati.

Na broj St-245/15

Stecajni duznik: GOLF&COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.c. u ste€aju, zastupan po
steCajnoj upraviteljici Mariji Vuji¢i¢ Turkulin
Zainteresirana strana/Vjerovnik: TEICO d.o.0. iz Zagreba, Hebrangova 26, OIB: 12124386804, zastupan po

direktoru Tomislavu Blagusu a on po punomoénici Jaki Curié odvjetnici iz
Zagreba, Pavla Hatza 23

OCITOVANJE NA NAGODBENI PRIJEDLOG
stetajne upraviteljice od Vyji€i¢ Turkulin od 13.12.2021.¢

2X, punomot

I Zainteresirana osoba/Vjerovnik se ovime ofituje na izvje$ée od 13. prosinca 2021.g vezano za tocku
III. dnevnog reda zavrinog ro€ista, na nacin kako slijedi:

Teico d.o.o0. prihvaéa prijedlog da Skupstina vjerovnika odobri ste¢ajnoj upraviteljici da sklopi nagodbu sa
drustvom TEICO d.o.o0. i odgovarajuéi Anex ugovora o kupoprodaji objekta C-1, no naravno uz uvjete da se
prethodno rasprave i uskade odredeni podaci sa Ugovorima temeljem kojih se potraZuje preostali iznos
kupoprodajne cijene te otklone neto¢nosti iz nagodbeno prijedloga.

Stoga se predlaZe:

1) utvrdi odnosno ispravno obraduna ostatak kupoprodajne cijene po Ugovoru o kupoprodaji
nekretnine C1, Anexa tom ugovoru od 16.11.2012.g. te Ugovor o reguliranju i visini naknade
Stete prouzrotene kupcu od 16.11.2012.g. ;

2) utvrdi predmet prodaje i povr¥ina istoga po navedenom Ugovory, o ¢emu ¢e se Teico d.o.o.
ofitovao niZe u podneskuy;
3 utvrdi stvarno stanje dovrSenosti objekta C-1 pa s time u svezi i eventualno provede i samo

vjeStaenje dovrienosti predmetnog objekta.

O navedenim &injenicama ée se nagodbeni vijerovnik o€itovati kao niZe u podnesku.




Ad.1. Nagodbeni vierovnik pobliZe upoznaje sud i Skupitinu drudtva G&C d.o.0. u steaju sa Ugovorom o
kupoprodaji nekretnine C1, Anexa tom ugovoru od 16.11.2012.g. te Ugovor o reguliranju i visini naknade
Stete prouzrodene kupcu od 16.11.2012.g. te ispravnim obradunom ostatka kupoprodajne cijene:

09.10.2007.

16.11.2011. -

16.11.2011. -

TEICO d.o.o. je sa G&C sklopio Ugovor o kupoprodaji nekretnine upisane u zk. ul.
50138, k.o. Blato Novo, broj kat. &est. 2, u naravi objekat za smjestaj Jadranska avenija br.
6/53 tlocrtne povriine 118 ¢m, objekat za smjeStaj Jadranska avenija br. 6/54 tlocrtne
povriine 235 ¢m, objekat za smje¥taj Jadranska avenija br. 6/55 tlocrtne povrSine 235 ¢m,
objekat za smjedtaj Jadranska avenija br. 6/56 tlocrtne povr§ine 235 €m, crpna stanica
tlocrtne povrine 50 ¢m, $uma sa 288002 ¢m i jaruga sa 2400 &m, broj kat koji je neodvojivo
povezan sa:

— 2. Suvlasnitki dio: 112/10000 (EtaZno viasni$tvo E-2), 1. objekat za smjestaj oznake C-
1, s &etiri sobe i nusprostorijama u prizemlju'i na katu te garaZom uv prizemlju NKP 213,59
¥m, s terasom u prizemlju NXP 43,00 &m, loggiom 1. na katu NKP 3,67 ¢m, loggiom 2 na
katu NKP 18,95 ¢m i kuénim vrtom NKP 58,30 ¢m (ukupne povrdine kuénog vrta 583 ¢m),
ukupne netto korisne povriine posebnog dijela 337,51 ¢m, u nacrtima oznaden Zutom bojom,
Jadranska avenija br. 6/54

Kupoprodajna cijena je iznosila 624.640,00 Eura.
Potpisom Ugovora ukupno, na ime kupoprodajne cijene placen iznos 374.784,00 Eura

TEICO d.o.0. i G&C d.o.o. su usljed probijanja ugovorenih rokova od strane Prodavatelja,
sklopili Anex ugovora o kupoprodaji nekretnine kojim je produZen rok dovrietka gradnje
objekta na 01.06.2012. te se €l 2. mijenja ukupna cijena nekretnine iznosi 580.915,20
Eura.

Isto ugovomne stranke su sklopile Ugovor o reguliranju i visini naknade S3tete
prouzrocene kupcu

- u ¢lanku 2.t.2. je utvrdeno da se umanjuje kupoprodjana cijena u iznosu od
624.640,00 Eura za 7% odnosno iznos za iznos od 43.724,80 Eura, pa je utvrdena
kupoprodajna cijena u iznosu od 580.915,20 Eura

- a potom je ¢lankom 6.1.1. ugovorena je naknada §tete u inzosu od 40.000,00 Eura,
(dakle ukupna naknada 3tete iznosi 83.724,80 Eura, a kako je Teico d.0.0. do tada veé platio
iznos od 374.784,00 Eura to je ostatak kupoprodajne cijene na dana 16.11.2011 iznosio
166.131,20 Eura

- istim Ugovorom je kao rok zavrietka objekta dogovoren dne 31.12.2012.

- 81 7. Ugovora ugovoreni su penali u iznosu od 1% za svaki tjiedan ka3njenja a najvide do
5% od ukupne cijene u sludaju novog kasenjenja dovrSetka radova te se obvezali sve svoje
sljednike obavijestiti o teti i izdanoj zaduZnici, a obzirom da ti radovi ni do dan danas nisu
dovrieni to temeljem €&l 7. citiranog ugovora kupac Teico d.o.0. ima pravo na nove penale u
iznosu od 5% a 3to iznosi 31.232,00 Eura, §to u kona&nosti predstavlia iznos od 134.899,20
Eura, a ne kako to pogre$no obraunava steajni upravitelj u iznosu od 171.616,36 Eura.

Dakle, steajna upraviteljica je pogre3no obratunala preostali iznos kupoprodajne cijene, i stoga se predlaZe,
temeljem citiranih ugovora korekcija iste sa iznosa od 171.616,36 Eura na 134.899,20 eura, s time da se
uzmu u obzir i prilikom utvrdenja konaénog duga, daljnji navodi u to¢ki II. i III. ovog podneska.

Ad.2.  Ugovorom o kupoprodaji nekretnine C-1 drustvo Teico d.o.0. je kupilo:

objekat za smjedtaj Jadranska avenija br. 6/56 tlocrtne povrine 235 €m, crpna stanica
tlocrtne povriine 50 &m, Juma sa 288002 &m i jaruga sa 2400 &m, broj kat koji je neodvojivo
povezan sa:

— 2. Suvlasni¢ki dio: 112/10000 (EtaZno vlasni§tvo E-2), objekat za smjeStaj oznake C-1, i
kuénim vrtom NKP 58,30 ¢m (ukupne povriine kuénog vrta 583 ¢m), ukupne netto korisne
povr$ine posebnog dijela 337,51 &m

Kuéni vrt NKP 58,30 m2 (ukupne povrine kuénog vrta 583 m2), u kupoprodjanoj cijeni sudjeluje u iznos od




112.066,00 Eura, prema navodima drugih vjerovnika Golfa, ta veliina vrta vide ne pripada pojedinom
objektu.

Nepoznato je koliko bi se druftvu Teico d.o.o. oduzelo vrata i za Kkoji iznos bi to umanjilo ostatak
neplaéene kupoprodajne cijene.

Tu &injenicu, je potrebno provjeriti, a potom uzeti u obzir prilikom dono3enja odluke o ostatku neplacene
kupoprodajne cijene za objekt C-1.

Ad3.) Tijekom cijelog postupka nagodbeni vjerovnik tvrdi da je objekt koji je objekt C-1 do dan danas
nedovrien.
To je jednostavno utvrditi, obi¢nim ofevidom. To stanje nekretnine i stupanja dovrienosti istoga razvidno je
i iz obi¢nih fotografija.

Dokaz: kopije fotografija, orginal fotografije na uvid

1L Teico d.o.0. takoder upuéuje Sud i vjerovnike da je do sada u ste€aju G&C d.o.0. u ste¢aju ukupno
prodano cca 13. objekata te da je prosijena cijena istih iznosila 1.074,00 Eura/m2.

Suprotno prodajnim cjenama poludenim tijekom stedajnog postupka, steCajni duZnik, kako proizlazi iz
nagodbenog prijedloga platio bi 1.956,95 Eura m2 nedovrienog objekta u koji treba jo§ uloZiti cca
150.000,00 Eura, kao to proizalzi iz oglasa Eurovilla.

Dokaz: preslika oglasa Eurovilla

IiL U skladu s iznijetim, predlaZe se:

1) izvrsiti kontrolu obraduna kvadrature kako objekta tako i kuénog vrta koji su predmet kupoprodaje

a potom
2) iznova izvr$iti obradun kupoprodajne cijene uzimajuéi gornje navode u obzir

te

3) dati odobrenje stedajnoj upravitelji da sa Teico d.o.o. sklopi nagodbu odnosno Anex kupoprodajnom
ugovoru sa pripadaju¢om tabularnom ispravom.

TEICO d.o.0.
po punomoéniku
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