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PODNESAK

Podnositelj je u predmetu gornjeg broja putem oglasne plofe naslovnog suda zaprimio
podnesak privremene ste€ajne upraviteljice od dana 5.veljace 2024.g.

Podnositelj se na navedeni podnesak o¢ituje kako slijedi.

U izvje$éu o financijsko-gospodarskom stanju duznika navedeno je pod totkom 5.2. da je
duznik bio vlasnik nekretnine upisane u ZU br. 630 KO Stobre¢ te da je kupoprodajnim
ugovorom i njegovim dodatkom od 19.5. 2023.g. ista nekretnina prodana. Nadalje, s obzirom
da je prodaja realizirana 3 (tri) mjeseca prije prijedloga FINA-e privremena stelajna
upraviteljica smatra da se radi o pobojnoj pravnoj radnji duZnika. Radi navedenog privremena
ste€ajna upraviteljica predvida da e troskovi steajnog postupka biti sveukupno 16.599,03
EUR te predlaze da sud pozove zainteresirane osobe da predujme iznos potreban za vodenje
ste€ajnog postupka.

Nije u pravu steajna upraviteljica u svojim navodima i zakljuécima da se radi o pobojnim
pravnim radnjama.

Nije toéno da je nekretnina prodana kupoprodajnim ugovorom i njegovim dodatkom od
19.5.2023.g., odnosno tri mjeseca prije prijedloga FINA-e za otvaranje stecaja.

Naime, nekretnina je prodana kupoprodajnim ugovorom od 19.0zujka 2023.g. te je isti ovjeren
kod Javnog biljeZnika Helene Dragun pod brojem ovjere OV-1761/2023 (privitak 1).

Dakle, nije to€no da je pravni posao sklopljen 19.5.2023.g. kako to prikazuje privremena
steCajna upraviteljica, ve¢ ranije ugovorom o kupoprodaji od 19.3. 2023.g. Dodatak ugovoru
je sklopljen naknadno iskljuéivo zato S$to je ZemljisnoknjiZni odjel u Splitu odbio provesti
uknjizbu rjeSenjem Z-29219/2023 i to zbog omaske u pisanju povrSine koja je dodatkom
ispravljena (privitak 2). Sve ovo vidljivo je iz povijesnog izvatka iz zemljiSne knjige
dostavljenog od strane privremene ste€ajne upraviteljice (Prilog St-367_2023-11-12).

Sama kupoprodajna cijena nekretnine odredena je struénim nalazom i miSljenjem stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Mira Glavasga (privitak 3) uz napomenu
da u zemlji¥nim knjigama u trenutku prodaje nije bilo rijeSeno ZK stanje i to zato 3to je
nekretnina pod dugogodi$njim katastarskim, inspekcijskim i upravnim postupcima $to je
razvidno iz povijesnog izvatka dostavljenog u spis. Naime, nekretnina je bila upisana na dvije
katastarske &estice, a na nekretnini je negativna zabiljeZba da nije izdana uporabna dozvola.
Uz navedeno pokrenut je i postupak gradevinske inspekcije radi uklanjanja dijela gradevine i
prestanka radova. Radi navedenog je izre€eno nekoliko kazni u ukupnom iznosu od preko



100.000,00 EUR-a te se vode upravni sporovi pred Upravnim sudom u Splitu navedeni u tocki
6.4 predmetnog izvje$ca.

TRANSLACIJA d.o.0. je za predmetnu kupoprodaju izdala ra¢une dana 23.0Zujka 2023.g. za
prodaju predmetne nekretnine (privitak 4), a kupoprodajna cijena je isplacena na ra¢un drustva
o ¢emu postoje potvrde iz banke (privitak 5).

Dakle, ugovor o kupoprodaji je sklopljen i kupoprodajna cijena je isplacena u cijelosti u
ozujku 2023. te je time predmetni ugovor u cijelosti konzumiran. Dodatak ugovora je
sklopljen iskljudivo zbog tehnicke provedbe u zemljiSnim knjigama te ne utjefe na
valjanost i postojanje ugovora iz oZujka.

U trenutku sklapanja kupoprodajnog ugovora TRANSLACIJA d.o.0. nije imala blokiran racun
niti prijeteéu opasnost od blokade. Ra¢un je tek naknadno blokiran nakon §to je kupoprodaja
obavljena (privitak 6).

U odnosu na tro§kove koje privremena steéajna upraviteljica predvida isti su prikazani suvise
nisko. Naime, za pobijanja pravnih radnji predvidaju se trokovi u iznosu od 8.000,00 EUR.
Isti troskovi nisu odmjereni sukladno vaZzecoj tarifi o nagradama i naknadi za rad odvjetnika.
Ukoliko se takvi postupci pokrenu u parnici ée sudjelovati tuzitelj (prodavatelj), dva tuzenika
(kupei) te umjesal (direkor), dakle najmanje Cetiri stranke koje sve mogu imati svog
odvjetnika. Vrijednost predmeta spora najmanje moZe biti odredena u visini kupoprodajne
cijene (191.000,00 EUR). Na navedenu vrijednost predmeta spora svaka radnja stranke je
sukladno vaZe¢oj odvjetnickoj tarifi procijenjena na 1.437,14 bodova §to iznosi 2.874,28 EUR-
a bez PDV-a. U svakoj parnici za o¢ekivati je najmanje tri ro€iSta i tri podneska §to iznosi
17.245,68 EUR-a. Navedeni iznos treba pomnozZiti s najmanje 4 stranke i dolazi se do iznosa
od 68.982,72 EUR-a. Napominje se da je navedeni iznos bez obracunatog PDV-a (17.245,68
EUR-a), tro$kova sudskih pristojbi, trofkova vjeStadenja, itd. Navedeni iznos stoga treba
uvelati za jo§ najmanje 30.000,00 EUR-a. Dakle, potrebno je korigirati navedeni iznos na
98.982,72 EUR-a kako bi se osigurala pravi¢nost postupka i maksimalno otklonila odgovornost
ste¢ajnog upravitelja.

Sumarno, smatram da ¢injenice od strane privremene ste¢ajne upraviteljice nisu toéno utvrdene
zbog nedostatka dokumentacije koju dostavljam ovim podneskom. Takoder, smatram da ne
postoje razlozi za pobijanje pravnih radnji koje navodi steajna upraviteljica buduéi da je
nekretnina prodana prije postojanja bilo kakvih prijeteéih blokada za cijenu odredenu od strane
od suda ovlastenog procjenitelja, a kupoprodajna cijena uredno je ispladena preko racuna i
knjiZena.

Stoga se predlaZe dostaviti privremenoj ste€ajnoj upraviteljici podnesak i dokumentaciju te je
zaklju€kom pozvati na oitovanje te ponovnu analizu financijskog stanja duZnika, odnosno
dopuniti izvje$ée uzimajuéi u obzir sve &injenice i dostavljenu dokumentaciju kao i
potencijalne tro§kove parnicenja.

U Splitu, 7.veljace 2024.g.

Ante Tonkovié



