Poslovni broj: St-793/2019-372

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sutkinji Zeljki Matijevié, u steéajnom postupku nad
duznikom PUPA d.o.o. u steCaju Slavonski Brod, Nikole Zrinskog 44, OIB
35206273148, 5. svibnja 2026.

rijesio je

Odbija se zahtjev drustva Projekt Viskovo d.o.o., Petra Svaci¢a 1B, Slavonski
Brod, OIB: 00913628810, za povrat jamcevine u iznosu ve¢em od 12.876,34 eura.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj:
Pz-4213/2025-5 od 29. listopada 2025., odbacena je kao nedopustena Zalba
ponuditelia PROJEKT VISKOVO d.o.o. iz Slavonskog Broda i potvrdeno je rie$enje
ovog suda poslovni broj St-793/2019 od 15. srpnja 2025. u tocCki |. izreke. Pod tockom
. izreke, ukinuto je rjeSenje ovog suda poslovni broj St-793/2019 od 15. srpnja 2025.
u tocki Il. izreke i predmet je vracen na ponovan postupak.

2. Naime, u postupku prodaje nekretnine steCajnog duznika upisane u
zk.ul.br. 3765, k.¢.br. 3388/1 k.o. Slavonski Brod u naravi hotel br. 44 i dvoriste, pov.
614 m2, na raCunu FINA-e zadrzane su jamcevine ponuditelja uplaéene radi
sudjelovanja u elektronic¢koj javnoj drazbi, sve do unov€enja nekretnine.

3. Sukladno odredbi ¢lanka 106. OvrSnog zakona (Narodne novine, broj:
112/12, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24; dalje - OZ) koja se na odgovarajuéi nacin
primjenjuje i u ste€ajnom postupku temeljem odredbe ¢l. 247 st. 1. SteCajnog zakona
(Narodne novine, broj: 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24; dalje - SZ), kupac je duzan uplatiti
na poseban raCun Agencije otvoren za tu namjenu kupovninu u roku odredenom u
zakljuCku o prodaji. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ce
rieSenjem prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za
prodaju koja je oglasena nevazecom. |z polozene jamCevine namirit ¢e se troSkovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj
prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novc€anih
sredstava.

4. U skladu s gore navedenom odredbom, zadrZzane su jamcevine
ponuditelia BASIC COMMERCE d.o.o. Slavonski Brod, na temelju pravomo¢nog
rieSenja ovog suda poslovni broj St-793/2019-27 od 27. srpnja 2021. i to iznos od
14.264,08 EUR, zatim jaméevina drustva PROJEKT VISKOVO d.o.o. Slavonski Brod,
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na temelju pravomoc¢nog rjeSenja ovog suda poslovni broj St-793/2019-121 od 16.
studenog 2022. i to iznos od 142.640,84 EUR, te jamcevina ponuditelja Antuna Divi¢a,
Wien, Austrija, na temelju pravomocnog rjeSenja ovog suda poslovni broj St-793/2019-
163 od 4. kolovoza 2023. u iznosu od 142.640,84 EUR. Sveukupno zadrzana nov€ana
sredstva iznose 299.545,76 EUR, a sluze za namirenje troSkova nove prodaje i
namirenje eventualne razlike izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji,
sukladno ¢l. 106. OvrSnog zakona i €l. 13. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku ("Narodne novine" broj: 156/14.,
1/19., 28/21.1 9/23.).

5. Cijena na prijasnjoj prodaji predmetne nekretnine, koju je ponudio Antun
Divi¢, iznosila je 1.200.704,19 EUR, a cijena na novoj prodaji koju je uplatio Ivan
Bogovic€ iznosila je 928.204,19 EUR, tako da razlika cijene izmedu prijaSnje i nove
prodaje iznosi 272.500,00 EUR i koji iznos se namiruje iz zadrzanih jamcevina,
sukladno tocki VIII. obrazloZzenja RjeSenja ovog suda poslovni broj St-793/2019-163
od 4. kolovoza 2023. Dakle, zadrzane jamcevine bivSih ponuditelja iznosile su
299.545,76 EUR, dok je razlika izmedu prijasnje i nove prodaje namirena u iznosu od
272.500,00 EUR, tako da je zadrzano na kontovniku naslovnog suda viSe sredstava
od namirenja navedene razlike u iznosu od 27.045,76 EUR.

6. Pravomoc¢nim rjeSenjem ovog suda poslovni broj: St-793/2019-290 od
12. studenog 2024., iz kupovnine dobivene prodajom imovine steajnog duznika
PUPA d.o.o. u stecCaju Slavonski Brod, Nikole Zrinskog 44, OIB 35206273148,
upisanih u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Slavonskom Brodu, zemljiSnoknjizni
odjel Slavonski Brod, i to: k.C.br. 3388/1, u naravi hotel broj 44 i dvoriSte u ulici N.
Zrinskog, ukupne povrSine 614 m2, upisana u zk.ul. 3765, k.o. Slavonski Brod,
namiruju se troSkovi steCajnog postupka u iznosu od 89.640,93 eura i razluéni
vjerovnik Zagrebacka banka d.d. Trg bana Josipa JelaCi¢éa 10, Zagreb, OIB:
92963223473, u iznosu od 1.111.063,26 eura.

7. Dakle, steCajni upravitelj predlozio je da se iz kupovnine dobivene
prodajom imovine steCajnog duznika opisane u izreci izvrSi namirenje troSkova
ste€ajnog postupka u iznosu od 89.640,93 EUR, a preostalim iznosom od
1.111.063,26 EUR namiriti razlu¢nog vjerovnika Zagrebacku banku d.d.

8. Na rociStu za diobu nije bilo primjedbi na navedeni obracun troskova koji
je predlozio stecajni upravitelj. Razluéni je vjerovnik dao suglasnost na prijedlog
namirenja ste€ajnog upravitelja.

9. Odredbom ¢&l. 111. OZ-a propisano je da se namirenju vjerovnika pristupa
nakon pravomocénosti rieSenja o dosudi nekretnine kupcu i nakon $to kupac poloZi
kupovninu, a odredbom ¢&l. 254. st. 1. SZ-a kako ste€ajni upravitelj dostavlja sudu
obracun troSkova u roku od 8 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi. U smislu
odredbe ¢l. 111. OZ-a i €l. 254. st. 1. SZ-a o troSkovima postupka sud odlu€uje nakon
rociSta za diobu (€l. 124. OZ) i u rjeSenju o namirenju (¢l. 125. OZ-a).

10. Prema odredbi ¢l. 254. st. 2. SZ-a troSkovi utvrdivanja predmeta
razlu€noga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrSka, a prema stavku 3.
troSkovi unovéenja predmeta razlu¢noga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 %
od utr8ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u
stvarnoj visini. Ako je zbog unovc€enja steCajna masa opterecena porezom, iznos toga
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poreza pridodaje se pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima
unovcenja.

11. U steCajnom postupku na drugoj ponovljenoj elektronickoj javnoj drazbi
koja je trajala od 25. travnja 2023. prodana je nekretnina ste€ajnog duznika i to k.C.br.
3388/1. U nadmetanju su sudjelovala cCetiri ponuditelja koji su platili zatrazenu
jamcevinu u iznosu od 142.640,84 EUR-a, a nekretnina je RjeSenjem poslovni broj St-
793/2019-137 od 18. svibnja 2023. godine dosudena ponuditelju Antunu Divi¢u, Wien,
Austria koji je dao najviSu ponudu u iznosu od 1.200.704,19 eura. Buduéi da Antun
Divi¢, Wien, Austria, nije uplatio kupovninu u roku, RjeSenjem poslovni broj St-
793/2019-163 od 4. kolovoza 2023. godine dosuda Antunu Divicu oglasena je
nevazecom te buduci da je drugi ponuditelj Projekt Viskovo d.o.o. iz Slavonskog Broda
odustao od kupnje i jamCevina mu je za to nadmetanje vracena Zaklju¢kom poslovni
broj St-793/2019-139 od 18. svibnja 2023., nekretnina je RjeSenjem poslovni broj St-
793/2019-163 od 4. kolovoza 2023. dosudena trecem ponuditelju Ivanu Bogovi¢ za
iznos od 928.204,19 eura koji je i uplatio cjelokupniiznos, a FINA je doznacila sredstva
sudu u iznosu od 928.204,19 eura dana 28. kolovoza 2023.

12. Jamcevina Antuna Diviéa u iznosu od 142.640,84 eura, sukladno
RjeSenju suda zadrzana je i s tim se iznosom namiruje razlika cijene izmedu ponudene
cijene Antuna Divic¢a i uplacene cijene novog ponuditelja lvana Bogovica i zadrzana
jamcCevina se uraCunava u kupovninu a takoder i prethodne dvije jamcevine su
zadrzane i to jamé&evina ponuditelia BASIC COMMERCE d.o.0. Slavonski Brod u
iznosu od 14.264,08 eura rieSenjem poslovni broj St-793/2019-83 od 3. studenoga
2021. i jamc€evina ponuditelja Projekt ViSkovo d.o.o. Slavonski Brod u iznosu od
142.640,84 eura rjeSenjem poslovni broj St-793/2019-121 od 16. studenoga 2022, radi
namirenja troSkova nove prodaje i naknade razlike izmedu kupovnine postignute na
novoj prodaji. Iz zadrzanih jamcCevina, sukladno navedenim RjeSenjima naslovnog
suda o oglasenim prodajama nevazec¢im, namiruje se razlika iznosa od uplacene
cijene lvana Bogovi¢a od 928.204,19 EUR do ponudene cijene Antuna Divi¢a u iznosu
od 1.200.704,19 EUR, a koja razlika sukladno tocki 8. u obrazloZenju RjeSenja
poslovni broj St-793/2019-163 iznosi 272.500,00 EUR-a. Stoga se za obracun
troSkova unovCenja uzima navedeni iznos od 1.200.704,19 EUR te je steCajni
upravitelj dao prikaz imovine steCajnog duznika koji je ostvaren prodajom, zakupom,
naplatom potrazivanja te iskazane vrijednosti nekretnina ste€ajnog duznika prema
zadnjoj prodajnoj cijeni, u postotku na ukupnu imovinu kako slijedi:

Opis Unovéeni %
iznos/procijenjeni iznos unovéenja

k.€.br. 3392 u naravi ku¢a broj 21 i dvoriste u ulici Lj. Gaja, povrSine 305 m2,

upisana u zk.ul. 3769 k.o. Slavonski Brod 65.791,03 € 5,05%
k.€.br. 3388/1, u naravi hotel broj 44 i dvoriste u ulici

N. Zrinskog, ukupne povrsine 614 m2, upisana u zk.ul. 3765, k.o. Sl. Brod 1.200.704,19 € 92,17%
Zakupnine 19.908,42 € 1,53%
Napla¢ena stara potrazivanja 6.100,07 € 0,47%
Pokretnine (cijena iskazana prema zadnjoj objavljenoj prodaiji) 10.168,96 € 0,78%

Ukupno: 1.302.672,67 € 100,00%
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13. Sukladno navedenom prema iskazanim postocima sada prodana
nekretnina Cini 92,17% ste€ajne mase, te je ste€ajni upravitelj dao pregled troSkova
koji terete prodanu nekretninu.

Opis Ukupni iznos | % alikvotnog AIikv?tni dio - tereti
dijela razlu¢nog
Knjigovodstveni trodkovi (92,17 %) 5.972,53 € 92,17% 5.504,88 €
Tro3kovi el. javne drazbe (100%) 371,62 € 100% 371,62 €
Nagrada steajnom upravitelju bruto 89.886,52 € 92,17% 82.848,41 €
(92,17%)
Tro$kovi premije osiguranja za zgradu 916,02 € 100% 916,02 €
hotela {100%)
Ukupno troskovi koji terete nekretninu 97.146,69 € 89.640,93 €
14. Iz izlozenog je razvidno da je navedeni postotak primijenjen na

knjigovodstvene troSkove i nagradu steajnog upravitelja dok troSak javne objave
putem Fine i troSkovi premije osiguranja zgrade hotela su direktni troSkovi prodane
nekretnine. Nije bilo dodatnih troSkova u svezi prodaje nekretnine.

15. U nastavku je dan izracun nagrade stecajnog upravitelja prema Uredbi o
kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15).

16. Dakle navedenim je pravomoc¢nim rjeSenjem ovog suda poslovni broj:
St-793/2019-290 od 12. studenog 2024., odredeno da ¢e se iz kupovnine dobivene
prodajom imovine ste€ajnog duznika PUPA d.o.o. u ste€aju Slavonski Brod kao i
zadrzanih jamcevina kako je to gore navedeno, namiriti troSkovi ste€ajnog postupka u
iznosu od 89.640,93 eura i razluéni vjerovnik Zagrebacka banka d.d., u iznosu od
1.111.063,26 eura.

17. Buduc¢i da su sve poloZene jamcevine zadrzane s razlogom naknade
troSkova i naknade razlike cijene izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj
prodaji, sve jamc€evine ucestvuju u alikvotnom postotku namirenja, u ovom sluéaju
samo razlike cijene izmedu prijasnje prodajne cijene koja je iznosila 1.200.704,19 eura
i nove prodajne cijene po kojoj je nekretnina dosudena novom kupcu u iznosu od
928.204,19 eura, i ova prodaja nije oglasena nevazecom, nego samo dosuda
prethodnom kupcu.

18. Ponuditelj Projekt ViSkovo d.o.o. iz Slavonskog Broda dostavio je ovom
sudu podnesak u kojem navodi da je sudjelovao u javnoj drazbi za prodaju predmetne
nekretnine ste€ajnog duznika te da je ponudio najviSu cijenu u iznosu od 925.560,69
EUR. Nekretnina mu je dosudena RjeSenjem naslovnog suda poslovni broj St-
793/2019-103 od 8. srpnja 2022., no, u ostavljenom roku nije uplatio kupoprodajnu
cijenu.

19. Medutim, kao $to je ve¢ navedeno, razlika izmedu uplacene cijene Ivana
Bogovica od 928.204,19 EUR i ponudene cijene Antuna Diviéa u iznosu od
1.200.704,19 EUR iznosi 272.500,00 EUR, a ukupno zadrzane jamcevine iznose
299.545,76 EUR.
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20. Na podnesak ponuditelja Projekt Viskovo d.o.o., o€itovao se i ste€ajni
upravitelj 17. travnja 2025. i dostavio tabelarni prikaz ukupno uplacenih i zadrzanih
jamcevina na temelju gore navedenih rjeSenja ovog suda, koje sve sluze za namirenje
razlike cijene izmedu prijasnje i nove prodaje te postotak udjela i alikvotni iznos kojim
se pokriva razlika kupovnine, kao i ostatak iznosa koji treba vratiti ponuditeljima.

Obveza za Ostatak
Uplatitelj jamcevine Iznos Udio iznos razlike iznosa
(EUR) (%) kupovnine jamcevine
Antun Divi¢ 142.640,84 | 47,62% 129.764,50 | 12.876,34
Basi¢ Commerce d.o.o. 14.264,08 4,76% 12.971,00 1.293,08
Projekt Viskovo d.o.o . 142.640,84 | 47,62% 129.764,50 | 12.876,34
UKUPNO 299.545,76 | 100,00% 272.500,00 | 27.045,76
21. U predmetnoj drugoj ponovljenoj drazbi bilo je viSe ponuditelja te je

nekretnina dosudena prodana ponuditelju koji je ponudio najviSu cijenu u iznosu od
1.200.704,19 eura, a posto kupac nije platio kupovninu, nekretnina je dosudena
drugom ponuditelju-kupcu za iznos od 928.204,19 eura, jer je ponuditelj Projekt
Viskovo d.o.o. koji je na ovoj drazbi ponudio iznos od 1.198.204,19 eura, zatraZio
povrat jamcevine i jamc€evina mu je u iznosu od 142.640,84 eura vracena ZakljucCkom
naslovnog suda br. St-793/2019-139 od 18. svibnja 2023. Dakle na ovoj drazbi bile su
dvije prodaje, te je razlika cijene izmedu prijasnje i nove prodaje iznosila 272.500,00
eura, a koji iznos se namiruje iz pravomoc¢no ukupno zadrzanih jamcevina u iznosu od
299.545,76 eura, te se razlika od 27.045,76 eura alikvotno vraca ponuditeljima
zadrzanih jamcevina prema iznosima uplata.

22. Stoga je sud, sukladno odredbi ¢lanka 106. stavka 3. OZ-a, iz poloZene
jamcCevine odredio namirenje troSkova nove prodaje i naknadu razlike izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji te odlucio kao u izreci.

U Osijeku 5. svibnja 2026.

. Sutkinja
Zeljka Matijevic

ZELJKA MATIEVIC

Elektroni¢ki potpisano: 05.05.2026T13:21:17 (UTC:2026-05-05T11:21:177)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: d5505¢79-23d8-47c3-adcd-2896631d46e9
Trgovacki sud u Osijeku 'ﬁ

Uputa o pravnom lijeku: protiv ovog rieSenja moze se uloZiti zalba Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od osam dana putem ovoga suda.
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Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
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