Odyvijetnik Igor Vretenar

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drscevka 1,
52 000 Pazin
Posl. br.: 4 St-103/18-376
STECAJNI POSTUPAK
DUZNIK: ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.0. "u stecaju", Pore¢, Partizanska 13
OIB: 16619843112

KUPAC: PROJEKT 2020 j.d.o.0. za trgovinu i usluge, OIB: 43715394635, Marcani 131,
Gracisce 52000 Pazin, zastupan po Odvjetniku Igoru Vretenaru iz Labina

ZALBA KUPCA

I. Naslovni je sud RjeSenjem od 17. studenog 2020. godine odredio kako se iz iznosa
kupovnine namiruje iznos od 14.925,99 kn na ime rezervacije za troskove, iznos od
63.550,21 kn na ime troSkova unovcenja te iznos od od 1.414.024,79 kn na ime trazbine
razlu¢nog vjerovnika Irene Tomini¢ iz Cerovlja, Grimalda 6, OIB: 20694947887

II. Kupac u cijelosti osporava predmetno Rjesenje iz tocke I. ove Zalbe iz svih Zalbenih
razloga, a ponajprije zbog pogreSne primjene materijalnog prava.

III. Kupac osporava da bi Irene Tomini¢ bila razlucni vjerovnik i to iz razloga sSto ista
nikada nije dostavila u predmetni stecajni postupak Sporazum sklopljen dana 13.
listopada 2017. godine, a u predmetnom Anexu Sporazuma sklopljenog dana 13.
listopada ovjerenog dana 16.10.2017. po javnom biljeZniku Anki Poropat iz ViSnjana, broj
OV-3210/17 i broj OV-3244/17 od 12. ozujka 2018. godine navedeno je kako se
predmetnim Anexom nadopunjuju ugovorne odredbe Sporazuma. Dakle, kupac smatra
kako je Irena Tomini¢ svoj pravni polozaj mogla dokazati iskljuc¢ivo dostavom i
Sporazuma iz razloga Sto je isti zapravo osnovni dio-Ugovor, a Anex je iskljucivo
Dodatak kojim se osnovni dio-Ugovor nadopunjuje. S obzirom da Irene Tomini¢ to nije
ucinila, a niti je u zemljisnim knjigama ikada upisana kao zalozni vjerovnik, vec je to bio
iskljudivo Zeljko Drmi¢ kupac osporava da bi sukladno odredbi ¢l. 149. Stecajnog Zakona
Irena Tomini¢ bila razluc¢ni vjerovnik duznika. Osim navedenoga, Irena Tomini¢ ni
sukladno odredbi ¢l. 320. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ne moZe imati
predmetne ovlasti, zaloZno pravo pa tako ni polozaj razlucnog vjerovnika iz razloga sto
ista nije upisana u zemljiSne knjige kao zalozni vjerovnik, a Sto je uvjet za izvrsavanje
ovlasti.

IV. Dalje, kupac navodi kako je i obra¢un u predmetnom RjeSenju o namirenju pogresan.
Naime, neizravni troskovi trebali su biti priznati u iznosu od 7,24% odnosno u iznosu od
54.102,78 kn.

V. Kupac dalje smatra da troSkovi HEP-a za elektri¢nu energiju i troskovi vode ne mogu
biti troskovi koji terete predmetnu nekretninu. U slucaju da isti troskovi budu naplaceni
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iz predmetne kupoprodajne cijene u pitanju je ostecenje vjerovnika i to iz razloga sto iz
Dopisa Odvjetnika Gorana Jovanovi¢a upucenog 17.11.2020. godine kupcu proizlazi
kako je u posjedu predmetne nekretnine bila njegova stranka Irena Tominié. Osim toga,
prema saznanjima Kupca predmetnu nekretninu je Irena Tomini¢ cijelo vrijeme stecajnog
postupka iznajmljivala, a Kupcu nije poznato da bi ista imala bilo kakav pravni osnov za
to. Dakle, pravno je neodrzZivo da se u stecajnom postupku placaju troskovi elektricne
energije i vode, a koje je prema samim tvrdnjama Odvjetnika Gorana Jovanovica ocito
ucdinila njegova stranka koja je predmetnu nekretninu i iznajmljivala.

Iako je bila u nezakonitom posjedu kuce cinjenica jest da je Irena Tomini¢ bez pravne
osnove umanjila imovinu drustva u stecaju, odnosno sticala je bez osnove prihode kuce,
pa bi stecajni upravitelj trebao zatraZiti povrat stecenog bez osnove.

Dokaz: -Dopis Odvjetnika Gorana Jovanoviéa od 17.11.2020. godine

V. Kupac smatra kako je u predmetnom postupku bilo potrebno obracunati porez na
dodanu vrijednost glede nekretnine. Naime, duznik je predmetnu nekretninu sukladno
Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 28.09.2010. godine ovjerenom po javnom
biljezniku Rinu Zuji¢u iz Rovinja, broj: OV-6781/10 kupio za kupoprodajnu cijenu u
iznosu od ukupno 2.043.999,77 kn. S druge strane ¢l. 2. Ugovora o osnivanju zaloznog
prava (hipoteke) od 1. travnja 2011. godine ovjerenom po javnom biljezniku Anki
Poropat iz Visnjana, posl. br.: OV-3789/11 utvrdeno je kako je u 2011. godini u uredenje
predmetne nekretnine ulozeno 350.000,00 eur po srednjem tecaju HNB-a. Dakle, niti
godinu dana od kupnje predmetne nekretnine u nju je uloZeno vise od 50% njezine
vrijednosti zbog cega je duznik bio u sustavu PDV-a te odbijao pretporez. Zbog
navedenoga je bilo potrebno na kupoprodajnu cijenu obracunati PDV, a $to nije ucinjeno.
U prilogu navedenome kupac dostavlja misljenje Porezne uprave i to: Broj klase:410-
20/15-01/07, Urudzbeni broj:513-07-21-01/15-02 od 13.07.2015. godine. S druge strane
pitanje je uopce valjanosti predmetnog Ugovora o osnivanju zaloznog prava, a za kojeg
postoji mogucnost niStetnosti i to iz razloga fiktivnosti istoga. Naime, ve¢ je u Ugovoru o
kupoprodaji kojim Istra Bavaria d.o.o. stje¢e predmetnu nekretninu bilo naznaceno kako
je predmet kupoprodaje zemljiSte i gradevina pa je pitanje u Sto je uloZeno predmetnih
350.000,00 eura ukoliko je predmetna nekretnina procijenjena na iznos od 1.990.000,00 kn.

Dokaz: - Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 28.09.2010. godine ovjerenom po javnom
biljezniku Rinu Zuji¢u iz Rovinja, broj: OV-6781/10
-Ugovor o osnivanju zaloznog prava (hipoteke) od 1. travnja 2011. godine ovjerenom
po javnom biljezniku Anki Poropat iz Visnjana, posl. br.: OV-3789/11
- Misljenje Porezne uprave i to: Broj klase:410-20/15-01/07, Urudzbeni broj:513-
07-21-01/15-02 od 13.07.2015. godine.

VI. Zbog svega navedenog, kupac predlaze da drugostupanjski sud prihvati zalbu kupca
i ukine pobijano rjeSenje uvazivsi zalbene razloge kupca te nalozi duzniku da naknadi
kupcu prouzrocene troskove zalbenog postupka.
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