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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Josipu Biliu, u steCajnom postupku nad

duznikom 4D KONZALTING d.o.0. u ste€aju, OIB: 63275283896, Zagreb, Slavonska
ulica odvojak 5, 10. rujna 2026.,

zakljucio je

Predmet prodaje:

,nekretnina, upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sesvetama,
zemljiSnoknijizni odjel Dugo Selo, i to: zk. ul. br. 3036, k.o. Okunséak, k.C.br.
930/4, Dugoselska ul. Dvoriste, Ku¢a, Dugoselska ul, ukupne povrsine 740 i to
,Rbr. 12. Suvlasni¢ki dio: 696/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), stan 2,
(STY) u potkrovlju, korisne povr. 55,04 m2.

Na nekretnini iz toCke |. upisano je razlu¢no pravo za korist vjerovnika:
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ROZGA SELMA, OIB: 27431817667, DUGORATSKA ULICA 25, ZAGREB.
Nacin prodaje:

Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

Cijena:

. utvrdena vrijednost nekretnine iz tocke I. iznosi 98.000,00 €,
. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

-na drugoj drazbi ispod "% utvrdene vrijednosti,

-na treéoj drazbi ispod %z utvrdene vrijednosti,

-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 €.

prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steCajnog duznika po
osnhovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

drazbeni korak iznosi 1.350,00 €,

rok u kojem je kupac duzan poloZziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od pravomocnosti
rieSenja o dosudi odnosno primitka drugostupanjske odluke,

kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

ako kupac koji je ponudio visu cijenu u roku od 15 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o dosudi odnosno primitka drugostupanjske odluke ne poloZi
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kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili niZu cijenu prema

veliCini ponudene cijene. U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o

dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina

dosudi, u kojem u kojem ¢&e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom

rieSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slu€aju vise ponuditelja (Clanak 103. stavak 6. OZ-a) jamcevina se nece
odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. JamCevina ¢e se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon Sto rjeSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomocnosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene cijene poloZi
kupovinu.

V. Ostali uvjeti prodaje:

1. porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina placa se u skladu sa
zakonom odnosno prema odluci nadlezne porezne uprave nakon sto sud
donese rjeSenje o dosudi (prema dostupnim podacima predmetna
nekretnina podlijeze obracdunu PDV-u u visini od 25%),

2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa ste€ajnim upraviteljem
razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu nekretninu.

VI. NalaZze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrSnom postupku (,Narodne novine® broj 156/14, 1/19, 28/21, 9/23, dalje: Pravilnik)
zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku elektroniCkom javnom drazbom s
podacima sukladno ovom zakljucku.

VIl. Ovaj zakljuCak o prodaji objavit ce se na mreznoj stranici e-oglasna ploCa
Trgovackog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi €l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17
i 36/22, dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u ste¢ajnom
postupku na prijedlog steCajnoga upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrdnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Sud je pravomoénim rjeSenjem odredio prodaju u ste€ajnom postupku nekretnine u
vlasnisStvu steCajnoga duznika opisanu u tocki I. ovog zakljucka.

3. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud utvrduje
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

4. Slijedom navedenog, toCka lll. zaklju¢ka donesena je na temelju odredbe &l. 247.
st. 4. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5. Ovr8nog zakona (,Narodne novine® broj 112/2012, 25/13
i 93/2014, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22, dalje: OZ).

5. Vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju procjene trziSne vrijednosti nekretnine
koju je izradio Andrej Babic, stalni sudski vijeStak za graditeljstvo.
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6. Nadalje, sud je odluku iz toCke IV.2. zaklju€ka donio na temelju odredbe ¢l. 247. st.
5.1 6. SZ-a, odluku iz to¢ke IV.3. na temelju odredbe ¢&l. 247. st. 7. SZ-a, odluku iz
toCke IV.5. na temelju €l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz toCke 1V.7. na temelju odredbe ¢l.
98. st. 3. OZ-a.

7. SteCajni upravitelj je naveo kako prema dostupnim podacima za predmetnu
nekretninu, da ista podlijeze obracunu PDV-u u visini od 25%.

8. Stecajni je upravitelj tijelo steCajnoga postupka sa zadacom unovC€avanja imovine
ste€ajnog duznika (Cl. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢&l. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala
pismena radi prodaje nekretnina ste€ajnog duznika (to¢ka VI. zakljucka).

Zagreb, 10. rujna 2026.
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