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Duznik: VESTER d.o.0. u ste¢aju, Os1|ek, Kuhaéeva 4, OIB: 85748756041

I. TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 13.09.2016. DO 22.11.2016.

Nakon odrzanog ispitnog i izvje$tajnog rociSta dana 13.9.2016.g., a sukladno odlukama
Skupstine vjerovnika, ste€ajni upravitelj je poduzeo slijedece radnje:

- 21.09.2016. Sklopljen je Ugovor o obavljanju racunovodstvenih usluga s
«Knjigovodstvo WERKMANN» drustvo za poslovne usluge , Osijek, Gunduli¢eva 28,
OIB:62743115106, za uskladivanje i vodenje poslovnih knjiga stecajnog duznika za
mjeseéni iznos naknade 400kn +PDV $to je ukupno 500 kn.

- 22.09.2016. Sporazumno je raskinut Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa
postoje¢im korisnikom Udruga - STARI MOST, Osijek, Franje Kuhaca 4, te je
cjelokupna imovina (nekretnina i pokretnine) preuzete u posjed stecajnog
upravitelja.

- 22.09.2016. Nakon prikupljenih 6 ponuda za zakup nekretnina i pokretnina
prihvaéena je najpovoljnija ponuda i sklopljen Ugovor o zakupu s ponudatem
TVRDA-UGO d.o.0. Osijek, Franje Kuha¢a 17, OIB: 64111076900 za mjese¢ni iznos
zakupnine od 12.000kn +PDV 3to je ukupno 15.000kn mjese¢no, pocevsi od
01.10.2016.g., Novi zakupnik je preuzeo na koriStenje cjelokupnu imovinu
(nekretninu i pokretnine).

- 27.09.2016. Nakon prikupljenih 8 ponuda za procjenu pokretnina, odabran je
ovlasteni sudski vjestaka Drago Baji¢, Diljska 9, Cepin Drago Baji¢ kao najpovoljniji
ponudaé. IzvrSena je procjena pokretnina: Broj procjene DB 01/2016. Nalazom
vjeStaka utvrdeno je da nije oportunitetno procjenjivati svaki pojedinacni predmet
pokretnina iz razloga §to ne postoji analititka dokumentacija. Kako se planira skupna
prodaja pokretnina, sudski vjestak svojim zaklju¢kom smatra da je primjerena pocetna
vrijednost pokretnina u postupku prodaje jednaka nabavnoj vrijednosti koja se nalazi u
poslovnim knjigama kao poletna prodajna cijena bez PDV. Zbirna vrijednost iznosi
2.154.230,74 kuna. Tro$ak izrade procjene iznosi 600 kn neto.

R.B. KONTO OPIS [ZNOS
1. 030 Postrojenja 754.330,74 kn
2 031 Oprema 862.943,13 kn
3. 032 Alati 1 inventar 499.507,22 kn
4. 035 Knjige i fotografije 37.449,65 kn
Ukupno POKRETNINE 2.154.230,74 kn
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- 03.10.2016. Zakupnik je nakon preuzimanja poslovnog objekta utvrdio niz bitnih
zamjerki na funkcioniranje optreme i stanje objekta koje onemogudéavaju obavljanje
ugostiteljske djelatnosti. Zakupnik je dostavio popis koji je u prilogu. Naknadnom
provjerom utvrdio sam da je prigovor djelomi¢no osnovan te smatram da gradevinski
radovi (Zbukanja i bojanja) nisu neophodni. Nakon prikupljanja ponuda za izvodenje
radova na otklanjanje nedostataka, predlazem popravak slijede¢ih nedostataka uz
prihvacanje najpovoljnih ponuda za: parketarske radove (Monte-Mont 25.500,00kn),
popravak rashladnih uredaja (Skender d.o.o. 4.628,60kn) 1 popravak
ventilacije/klimatizacije (Ventilacija d.o.0. 46.217,50kn). Ukupna vrijednost nuZnih
popravaka na nekretnini i opremi iznose 76.346,10kn i podmiriti ¢e se iz zakupnine
koju je Zakupnik spreman unaprijed uplatiti. Kako popravak navedenih nedostataka
povecava vrijednost steCajne mase (nekretnine i opreme) a time i vecu vrijednost
namirenja vjerovnika, predlazem da se iz primljene zakupnine podmire troskovi za
uklanjanje nedostataka na nekretnini i opremi.

- 17.11.2016. Nakon prikupljenih 5 ponuda (Alianz, HOK, Croatia osiguranje, Euroherc
osiguranje, Grawe osiguranje) za osiguranje nekretnine i pokretnina od osnovnih
rizika i izljeva vode, sklopljen je Ugovor o osiguranju s najpovoljnijim ponuditeljem
Allianz osiguranje za iznos godi$nje premije od 1.904,23 kn.

Preuzimanjem ste¢ajne mase u posjed te stavljanja iste u funkciju putem zakupa stvorili su se
uvjeti da se iz primitaka od zakupa otklone nedostaci na nekretnini i opremi kako bi bili
potpuno funkcionalni a time se poveéana vrijednost steCajne mase u buducoj prodaji. Kako bi
se pokrili osnovni rizici nad steajnom masom ugovorena je polica osiguranja. Sukladno
ugovoru s knjigovodstvenim servisom uskladena je poslovna dokumentacija. Nakon
dobivenog nalaza i miSljenja stalnog sudskog vjestaka vezano za pokretnine, te prihvac¢anja
procjene nekretnine iz ovr$nog postupka stekli su se uvjeti da unovcéenje ste¢ajne mase.

Ste€ajnu masu ¢ini ugostiteljski objekt «Old Bridge Pub» u Osijeku koji je ponovno ureden i
doveden u funkciju, te je vidljivo znakovito poboljSanje poslovanja $to je izrazito bitno kod
buduée prodaje. Na temelju gore navedenog predlazem skupnu prodaju nekretnine i
pokretnina putem suda na nadin da se iskazuju odvojene cijene iz razloga $to nad nekretninom
postoji razlu¢no pravo vjerovnika, a pokretnine nisu optereéene razli¢énim pravom.

Nakon unov¢enja ste¢ajne mase i diobe, nema drugih zapreka da se ste¢ajni postupak zakljuci.

II. STANJE STECAINE MASE
SteCajna masa je preuzeta i Cini:

1. nekretnina u Osijeku, Franje Kuhaca 4 u naravi ugostiteljski objekt «Old Bridge Pub»
upisan u Zk.ul. 8212 k.o. Osijek k&.br. 5757, 2 kuée i dvor povrSine 280m2. Na
nekretnini postoje razlu¢na prava.

2. pokretnine ¢ine oprema, postrojenja, inventar i fotografije (popis je u prilogu). Na
pokretninama nema razlu¢nog prava.

3. Kako do sada nije bilo unov¢enja steCajne mase tako nije ni bilo diobe (namirenja)
vjerovnika ste¢ajne mase.

4. Stecajni duznik nema zaposlenih

5. Prikaz priljeva, odljeva i stanja poslovnog ra¢una ste¢ajnog duznika




PRILJEV ODLJEV
Stanje na ratunu 13.09.2016. b 0,00

Zakup 30.000,00

PDV 6.000,00
Naknada Addiko Bank d.d. 50,00
Stanje na racunu 22.11.2016. 23.950,00

Stanje poslovnog ra¢una na dan 22.11.2016. iznosi 23.950,00 kn.

6. Predradun tro§kova ste€ajnog postupka

Ocekivani zavrSetak steCajnog postupka je rujan 2017.g. Procijenjeni troskovi ste€ajnog
postupka iznose 435.700,00 kn.

OPIS TROSKA IZNOS

Procjena pokretnina (bruto) 900,00
Uklanjanje nedostataka na nekretnini i pokretninama (sa PDV-om) 76.400,00
Materijalni troskovi (naknade banke, fotokopiranje, arhiviranje i sl.) 2.000,00
Ogladavanje prodaje 15.000,00
Tro8ak knjigovodstvenog servisa (sa PDV-om) 6.000,00
Nagrada steCajnom upravitelju (bruto iznos) 330.000,00
Nagrade ¢lanovima odbora vjerovnika (6 x 3¢lana x 300kn bruto) 5.400,00

UKUPNO 435.700,00

[11. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Predlaem Odboru vjerovnika davanje suglasnost za plac¢anje nuznih popravaka na nekretnini
i opremi u ukupnom iznosu 76.346,10kn.

Predlazem sudu donosenje Zaklju¢ka o skupnoj prodaji nekretnina i pokretnina uz iskazivanje
zasebne ponude za nekretnine i pokretnine, uz slijedece uvjete:

1. nekretnina u Osijeku, Franje Kuha¢a 4 u naravi ugostiteljski objekt «Old Bridge Pub»
upisan u Zk.ul. 8212 k.o. Osijek ké.br. 5757, 2 kuée i dvor povrSine 280m2 po
po&etnoj vrijednosti 5.362.000,00 kn -

2. pokretnine koje ¢ine oprema, postrojenja, inventar i fotografije (popis je u prilogu) po
pocetnoj vrijednosti 2.154.230,74 kn

Mjesto i datum Stecajni ugravitelj
Osijek, 22.11.2016.g i
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