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e-komunikacija

1ZVJESCE STECAINOGA UPRAVITEUJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE
MASE

l. TUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.01.2023 do 31.03.2023. G.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. St-970/2021-18 od dana 6.4. 2022. godine
otvoren je stecajni postupak duznikom COMPOSITION drustvo s ogranicenom odgovornoscu za
usluge i proizvodnju, Osijek, Starigradska 11, MBS 030166178, OIB 06190957193 te su cit.
RjeSenjem pozvani vjerovnici u roku od 60 dana od dana objave oglasa o otvaranju stecajnog
postupka na mreZnoj stranici e-Oglasna ploca sudova prijaviti svoje trazbine stecajnom
upravitelju. lzvjes¢e o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima dostavio sam sudu
dana 19.6.2022. godine zajedno s pripadajucim tablicama prema ¢&l. 221., 222., 223. i 259.
Stecajnog zakona.

Ispitno i izvjeStajno rociste odrzano je dana 4. srpnja 2022. godine na kojemu su ispitane
trazbine stecajnih vjerovnika I. i l. viSeg isplatnog reda, u cijelosti prihvaceno IzvjeSce stecajnog
upravitelja o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima od dana 19.6.2022. godine.

Rjesenjem suda posl. br. 5 5t-970/2021-34 od dana 4. srpnja 2022. godine utvrdene su trazbine
stecajnih vjerovnika I. viSeg isplatnog reda u iznosu od 48.250,47 kn i trazbine stecajnih
vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda u iznosu od 1.347.958,24 kn.

a. Radnje stecajnog upravitelja
Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. St-970/2021-18 od dana 6.4. 2022. godine
otvoren je stecajni postupak. Ispitno i izvjeStajno rociste odrazano je dana 4. srpnja 2022.
godine.

a.1. Nekretnina u Zagrebu, Petrinjska 9

Nakon izvjestajnog rocista, nastavno na prijedlog punomocnice stecajnog i razlu¢nog vjerovnika
AGRAM BANKA da se na izvjeStajnom rocistu ne glasa o predloZenoj tocci pod brojem 5.



steCajnog upravitelja i da se odgodi donosenje odluke u svezi te tocke kako bi se do sljedecée
skupstine pokusao izna¢i modus vezano kako za eventualno sklapanje ugovora o zakupu u
odnosu na predmetnu nekretninu tako i u odnosu na eventualnu moguénost dogovora sa
suvlasnicima zgrade u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor vl. stecajnog duznika kako bi
isti u cijelosti ili djelomi¢no snosili troSkove dovodenja predmetnog poslovnog prostora u
prvobitno stanje, odrZan je sastanak u Zagrebu sa predstavnikom suvlasnika i razlucnim
vjerovnikom na kojem je zaklju¢eno da se pokusa pronaci rjeSenje sa suvlasnicima koje bi bilo
najpovoljnije za ste€ajnu masu.

S obzirom da se pitanje izlu¢nog zahtjeva ne moze rijesiti dok je nekretnina predmet zakupa,
odluceno je da se ugovor o zakupu ne produZi nakon isteka. Obavijestio sam drustvo
(zakupnika) FORNACALIS d.o.o. da ugovor o zakupu nakon isteka nece biti produzen. Dana
17.08.2022.g. sacinjen je Zapisnik o primopredaji NEKRETNINE (poslovnog prostora) temeljem
(nakon isteka) Ugovora o zakupu poslovnog prostora sklopljenog dana 06.05.2022.g. izmedu
COMPOSITION d.o.o0. u stecaju i FORNACALIS d.o.o. primopredaje nekretnine angazirao sam
bravara i promijenio sve brave (nove kljuceve). Za potrebe provjere nekretnine, za potrebe
procjene, pustanja procjenitelja te sa neke druge hitne slucajeve kljuc¢evi nekretnine (jedan
primjerak) je ostavljen kod domara zgrade Petrinjska 9, a isti ¢e koristiti iste samo uz prethodnu
suglasnost ili uputu ste¢ajnog upravitelja. O preuzimanju kljuceva je domar potpisao lzjavu.

Na upucenu zamolbu predstavniku suvlasnika da suvlasnici donesu odluku, s obzirom da
nekretnina nece biti u zakupu niti ¢e se koristiti do prodaje, kojom ¢e se omoguditi drustvu
COMPOSITION d.o.o. u stecaju, kao vlasniku nekretnine, da bude izuzet (osloboden) od
obracuna potrosnje plina, tj. da se povrSina nekretnine izuzme iz obracuna i ispostavljanja
racuna za potrosnju stambene zgrade — zajednicke kotlovnice za odredeno vrijeme (bar za
iduc¢ih 6 mjeseci) ili do trenutka prodaje nekretnine u stecajnom postupku,dobio sam usmeni
odgovor da nije moguce izuzeti odlukom nego da se duZnik moZe izdvojiti iz toplinskog sustava
zajednicke kotlovnice Zgrade Petrinjska 9 Zagreb.

Uputio sam predstavniku suvlasnika Zahtjev za izvajanje iz toplinskog sustava zajednicke
kotlovnice sa svrhom pribave potpisa vecinskog broja suvlasnika koji daju suglasnost za
izdvajanje iz zajednicke kotlovnice do odrzavanja Skupstine vjerovnika u ovome predmeta.
Prikupljeni potpisi suvlasnika su preduvjet provedbe eventualne odluke o izdvajanju te
omogucuju brzu provedbu.

Dana 21.rujna 2022. godine Skupstina vjerovnika je dala suglasnost steCajnom upravitelju da
poduzme potrebne radnje sa ciljem izdvajanja nekretnine u vlasnisStvu duznika, suvlasni¢kog
dijela E-28 (lokala E-14) iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnice zgrade Petrinjska 9, Zagreb
(grijane na prirodni plin).

Odradeno je otpajanje, tj.iskljucenje poslovnog prostora sa zajednickog toplinskog sustava
stambene zgrade. Uslugu otpajanja, tj.iskljucenja izvrsio je Instalacije Denci¢ d.o.o. Zapisnik o
izvrSenom dostavio sam Gradskoj plinari Zagreb, referentici, koja mi je potvrdila da je prostor
maknut iz sustava grijanja putem zajednicke kotlovnice.



Na istoj skupstini je donesena odluku da se Skupstina vjerovnika ne protivi da se zajednicka
prostorija za bicikle preda u posjed suvlasnicima zgrade nastavno na koju je u mjesecu listopadu
potpisan Zapisnik o predaji u posjed zajednicke prostorije za bicikle, tj. zapisnik izmedu
ovrsenika, ovrhovoditelja i suvlasnika Stambeno poslovna zgrada Petrinjska 9 Zagreb o
izvrSenom postupanju po naredenju suda iz tocke. Il. RjeSenja o ovrsi Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu br. Ovr-925/21 od 12.5.2021.g (izvrSena predaja ovrhovoditeljima i ostalim
suvlasnicima na nesmetano koristenje zajednicke prostorije za bicikle)

Nastavno na dio izluénog zahtjeva i problematiku uklanjanja dogradene zatvorene terase,
pripojene lokalu E-28 (E-14) u vlasnistvu duZnika sa zajedni¢kog dvoriSta nekretnine na adresi
Petrinjska 9 dana 30.11.2022.godine odrZana je SkupStina vjerovnika na kojoj je ista
jednoglasno donijela odluku kojom je SkupsStina (vjerovnici) ovlastila stecajnog upravitelja
potpisati Sporazum o primopredaji sadrzaja kako je bilo predlozeno od strane punomocnice
suvlasnika Stambene zgrade Petrinjska 9 (sadrzaj vidljiv u Zapisniku sa Skupstine; 5 St-
970/2021-52).

Dana 27.12.2022.g. donesen je Zakljucak o prodaji broj: 5 St-970/2021-57. Utvrdena vrijednost
nekretnine iznosi 1.420.000,00 kn/188.466,39 eura. Prodaju nekretnine provodi Financijska
agencija elektroni¢kom javnom drazbom. U ocevidniku FINA-e vidljiv je datum i vrijeme pocetka
elektronicke javne drazbe 28.12.2022 u 15.00h, datum i vrijeme pocetka nadmetanja
08.03.2023.g u 14.00h te datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja 22.03.2023.g. u 13.59.59 h.

Na provedenoj prvoj elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 41491), od
08.03.2023. u 14:00:00:000 do 22.03.2023. u 13:59:59.999 (datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja) za predmetnu nekretninu zadnju najviSu valjanu ponudu istakao je ponuditelj
PAVAO KOVACIC, Zagreb, Vladka ulica 2, OIB 87574498138 za nov&ani iznos od 141.349,79
eura/1.064.999,99 kn, a prema izvjes¢u FINE RC Osijek o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi.

Rjesenjem o dosudi broj 5 St-970/2021-63 od dana 27.03.2023.g. kupcu Pavao Kovaci¢
dosudena je nekretnina za kupovninu u iznosu od 141.349,79 eura/1.064.999,99 kn. Nakon
pravomocnosti ovog rieSenja i nakon $to kupac polozi kupovninu, nekretnine iz tocke | ovog
rieSenja predati ¢e se kupcu, a temeljem posebnog zakljucka.

Sukladno ¢l. 254. dostavit ¢u obracun troskova sudu u roku od osam dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi.

b. Popis postupaka pred sudovima

U odnosu na pregled aktivnih i arhiviranih predmeta vidljivih u e-komunikacija iz ranijih lzvjeséa
U nastavku sam opisao promjene.

Dana 24.10.2022.g. preuzeo sam rjesenje 77 Ps-55/2021-13 kojim je odreden nastavak
postupka, koji je rjeSenjem Ps-55/2021-11 od 03.06.2022.g. prekinut nakon otvaranja ste¢ajnog
postupka. Uputio sam podnesak kojim sam ukazao da je 04.srpnja 2022.g. na lzvjeStajnom
roCistu u steCajnom postupku koji se vodi nad tuZziteljem, dana suglasnost steCajnom upravitelju
da podneskom obavijesti Opcéinski gradanski sud u Zagreb da preuzima postupak u ovoj pravnoj
stvari te da povlaci tuzbu u predmetu 77-Ps-55/2021. Istim podneskom obavijestio sam sud da
preuzimam postupak nastavljen rjeSenjem suda broj: 77-Ps-55/2021-13 od dana 14.listopada



2022.g. te da povlacim tuzbu jer je tuZenik udovoljio zahtjevu tuZitelja. Dana 23.01.2023.g.
rieSsenjem broj 77 Ps-5/2023-15 je povucena tuzba u ovome predmetu.

Predmet Ovrv-20950/2022 na Opdinskom sudu u Osijeku, status ste¢ajnog duznika - ovrsenik.
U odnosu na zadnje izvjeSce, nakon Sto sam Ovrhovoditelju ukazao na okolnosti vidljive u
ovome predmetu (ranije opisano), povukli su ovrsni prijedlog i sud je rjeSenjem Ovrv-20950/22-
3 obustavio ovaj ovrsni postupak. Identi¢na stvar je bila i sa predmetom Ovrv-8906/22 gdje je
riesenjem Ovrv-8906/22-5 obustavljen je ovaj ovrsni postupak.

U predmetu Ovr-925/21, sukladno ranije sklopljenim sporazumima sa izlu¢nim vjerovnicima,
ovrhovoditelj je obavijestio sud o istima i povukao ovrdni prijedlog temeljem cega je sud
rieSenjem broj 65 Ovr-925/21-30 obustavio ovrhu.

U predmetu P-13098/2019 novih odluka vezano za ranije upozorenje o pristojbi nije bilo.

U predmetu Ovr-3429/20 primio sam rjeSenje broj 55 Ovr-3429/20-12 kojim je utvrden prekid,
pozvan stecajni upravitelj preuzeti postupak u ovoj pravnoj stvari i nastavljen je postupak.
Kontaktirao sam punomocdnicu ovrhovoditelja i s obzirom da je ovaj predmet cinjeni¢no
identic¢an ranije obustavljenom predmet broj Ovr-925/21, ovrhovoditelji su obavijestili sud kako
povlace prijedlog te je sud rjesenjem broj 65 Ovr-3429/20-14 dana 15.03.2023.g. obustavio
postupak (ovrhu).

c. Popis radnika koji su nastavili s radom
S radom u stecajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik.
d. Izgledi za nastavak poslovanja

DuZnik nije imao mogucnosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak poslovanja, niti
mogucénosti za izradu stecajnog plana.

e. Misljenje o moguénostima zakljucenja stecajnog postupka

Obzirom da stecajna masa nije unovcena (rjeSenje o dosudi nije pravomocno jos i nije placena
kupovnina) trenutno nisu ispunjeni uvjeti za zakljucenje ste¢ajnog postupka ali bi do kraja ovog
idu¢eg tromjesecnog razdoblja mogli zakljuciti postupak s obzirom da je unovcenje jedine
imovine pred samim krajem.

f. Ostale radnje steCajnog upravitelja od posljednjeg lzvjes¢a

Osim gore detaljno opisanih radnji obiSao sam nekretninu u Zagrebu, omogucio obilazak i
pregled potencijalnim kupcima, organizirao razgledavanju u suradnji s tre¢om osobom.
Komunicirao pisano i telefonski sa potencijalnim kupcima, odgovara na pitanja oko pravnih
postupaka vezano za nekretninu. Redovno obavljem tekuée obveze u stecaju.

|l. STANJE STECAINE MASE

1. Popis predmeta ste¢ajne mase

U Tablici dostaljam prikaz ste¢ajne mase.

Knjigovodstvena
Naziv vrijednost na dan Napomena
06.04.2022

Red.
br.




l. Nekretnine 1.008.896,42

1. | Nekretnina upisana kod Opéinskog Razluéno pravo:
gradanskog suda u Zagrebu, AGRAM BANKA d.d.
ZemljisSnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul. Zagreb, Ulica grada
6454, k.C.br. 5999, k.o. 335240, Vukovara 282, OIB:
CENTAR, 28. 70663193635
Suvlasni&ki dio: 551,1/10000 ETAZNO (ranije: KREDITNA
VLASNISTVO (E-28), Lokal tipa L 14 u 1.008.896,42 | BANKA ZAGREB d.d.,
prizemlju, povrsine 104,27 ¢m, u koju OIB: 70663193635,

Ulica Grada Vukovara

povrsinu i razmjer je ukljuéen lokal L
74, 10000 Zagreb)

14 u podrumu, povrsine 35,28 ¢m,
terasa 13,14 ¢m i terasa u prizemlju,
povrsine 20,53 ¢m.

Sveukupno imovina 1.008.896,42
U bilanci stanja sa danom koji prethodi otvaranju stecaja vidljiv je bio iznos (19.081,39)
potraZivanja po osnovi pozajmica i kamata na dane pozjamice. Dokumentaciju, prvenstveno
mislim na ugovore, nemam, a radi se o vidljivom potraZzivanju koje se proteZze duzi niz godina
unazad. Misljenja sam da isto nije naplativo (zastara; nedostatak dokumentacije za slucaj
naplate putem sudskog postupka). Uputio sam pozive na placanje nastavno na ta dva vidljiva
potrazivanja i dobio sam odgovor da su ta potraZzivanja podmirena jo$ u 2021.g. a kojim
odgovorima su i priloZeni dokazi (Izjava).

2. dati podatak koji su predmeti stecajne mase unovceni i u kojem iznosu

Od otvaranja stecaja do dana sastavljanja ovog izvjes¢a nije bilo unovcenja stecajne mase.
Ostvaren je prihod u iznosu od 15.000,00 kn po osnovi zakupa (ugovor na 3 mjeseca; istekao).

3. dati podatak koji predmeti ste¢ajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga
Neunovceni predmeti steCajne mase prikazani su u ranije navedenoj Tablici a unovcéenje je u
tijeku.

4. dati podatak o tome kako je ostvareno razlué¢no pravo, ako ono postoji

NiZe u tablici dostavlja se prikaz razluc¢nih prava

Red. : Napomena/Razlucni
Naziv Pravna osnova : .

br. vjerovnik

I Nekretnine

1. Nekretnina upisana kod Razlu¢no pravo:
Opcinskog gradanskog suda u AGRAM BANKA d.d.
Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel 7 b Uli q
Zagreb, zk.ul. 6454, k.C.br. ZEMLJS%GO%‘J";NOM ZALOGS V?Jgk;eva,ra ';;2 gr(;Ba-
5999, k.o. 335240, CENTAR, | gr.is/2018 27.03.2018, OPCA ’ '
28 PUNOMOC BR. 23-2/2018 01.02.2018, | /0663193635

’ PUNOMOC HETA-SP-073/2017 (ranije: KREDITNA

Suvlasni¢ki dio: 551,1/10000 | 26.07.2017
ETAZNO VLASNISTVO (E-28),
Lokal tipa L 14 u prizemlju,
povrsine 104,27 ¢m, u koju

BANKA ZAGREB d.d.,
OIB: 70663193635,




povrsinu i razmjer je ukljucen
lokal L 14 u podrumu, povrsine
35,28 ¢m, terasa 13,14 ¢ém i
terasa u prizemlju, povrsine
20,53 ¢m.

Ulica Grada Vukovara
74, 10000 Zagreb)

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izluéno pravo, ako ono postoji

Red. br.

Izlu€ni vjerovnik Ly
izlu¢no pravo

Dio imovine na koji se odnosi

Pravna osnova izlu¢nog prava

1.

Suvlasnici stambene
zgrade Petrinjska 9,
Zagreb

stecajnog duznika

Povrat okupiranih zajednickih
prostora suvlasnika stambene
zgrade Petrinjska 9: zajednicka
prostorija za bicikle i
zajednicko dvoriste na kojem
je bespravno dogradena terasa
pripojena lokalu u vlasnistvu

Presuda Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu br. P-13098/19 od
06.03.2020, Presuda Zupanijskog

suda u Splitu br. Gz. 1271/20 od

16.09.2020. Rjesenje o ovrsi
Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, br. Ovr-925/21 od
12.05.2021

Dana 06.03.2023.g. punomocdnica lzluénih vjerovnika obavijestila je kako povlace prijavu
izlu€nog prava u ovome postupku.

6. dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenju

Sredstva su dostatna za podmirenje troskova stecajnog postupka i obveza stec¢ajne mase.

7. dati podatak o isplatama pla¢a radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja

stecajnoga postupka

Stecajni duznik nema obveza za plade radnika.

8. podatak o namirenju ste¢ajnih vjerovnika (diobe).

Do dana sastavljanja ovog lzvjes¢a nije bilo diobe.

9. ostali podaci.

Pregled priljeva i odljeva novc¢anih sredstava u razdoblju od 01.01.2023. do 31.03.2023. godine

R::' Opis Iznos u kn Iznos u EUR
l. Priljev novcanih sredstava na Ziro racun 0,45 kn 0,06 €
1. | Donos sa zatvorenih Ziro racuna - kn - €
2. | Naplacena potraZivanja s osnove zakupa - kn - €
3. | Pasivha kamata 0,45 kn 0,06 €
4. | Depozit po Ugovoru o zakupu poslovnog prostora - kn - €
Il. | Odljev novéanih sredstava sa Ziro racuna 706,74 kn 93,80 €
1. | Naknada za platni promet 209,31 kn 27,78 €
2. | Porez na dodanu vrijednost - kn - €
3. | Trosak izrade pecata - kn - €
4. | TroSkovi postarine - kn - €
5. | Troskovi uredskog materijala 107,37 kn 14,25 €
6. | Racunovodstvene i administrativne usluge - kn - €
7. | Troskovi arhiviranja gradiva - kn - €




razdoblja

8. | Izrada pocetne bilance - kn - €
9. | Odvjetnicke i biljeznicke usluge - kn - €
10. | Sudski troskovi i pristojbe 14,99 kn 1,99 €
11. | Naknada troskova stecajnom upravitelju - kn - €
12. | Nagrada stecajnom upravitelju - kn - €
13. | TroSak el. energije 262,05 kn 34,78 €
14. | Trosak plina - kn - €
15. | TroSak vode i odvodnje 113,02 kn 15,00 €
16. | TroSak odvoza smeca - kn - €
17. | TroSak zajednicke pri¢uve - kn - €
18. | Komunalna naknada i naknada za uredenje voda - kn - £
18, Tro§kov? odrzavanja i ostali troskovi vezani za  n €
nekretninu
L. Pove(:arrje (+? / Smanjc.enje (-) novca za tekuce 706,28 kn _93.74¢€
razdoblje (priljev - odljev)
V. Stanje rTa ziro racunu na pocetku izvjeStajnog 6.802,01 kn 902,78 €
razdoblja
V. Stanje na Ziro racunu na kraju izvjeStajnog 6.095,73 kn 809,04 €

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju provest ¢e se radnje vezano za nekretninu, dostaviti obracun troskova
sudu sukladno ¢1.254 SZ-a, nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi i uplate kupovnine od strane
kupca te donosenja zakljucka od strane suda poduzet ¢u radnje nastavno na predaju u posjed
nekretnine kupcu, popisati stanja brojila i odraditi potrebno za prijenos ,komunalija” sa
stecajnog duznika na novog vlasnika. Provest ¢e se i ostale radnje koje je potrebno poduzeti
prije zakljuenja postupka, kao Sto je Skartiranja, pohrane i ¢uvanja poslovne dokumentacije.
Nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi, placanja kupovnine i predaje nekretnine u posjed
kupcu, namirenja razlu¢nog, pristupit ¢u izradi zavrSnog racuna i predloZiti zakljucenje
postupka.

Mjesto i datum
Vinkovci, 04.04.2023.godine

Prilozi:

AW e

Izjava izlu¢nih vjerovnika
Predmeti (obustave; povlacenje) predmeti iz Izvjeséa a u prilogu od 0.2. do 0.6.
Ocitovanja na poziv (H.Ban i Pirit)
lzvod br.11
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