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Stecajni duznik: Steéajna masa iza INFORMATICKT MEDIJI d.o.o. u stetaju,
Zagreb, HegeduSiceva 10, OIB 96166428153, zastupano po steajnom
upravitelju Jerku-Dusku Suicu

PODNESAK STECAINOG DUZNIKA

2x. Prilog.

Nastavno na RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu broj St-1378/2011 od 30.10.2018.,
kojim je odredeno da se nastavlja steGajni postupak nad duznikom INFORMATICKI MEDIN
d.o.o. u stefaju, te obzirom je temeljem RjeSenja istog suda broj Tt-18/46542-2 od
20.12.2018. Stedajna masa iza INFORMATICKI MEDIJ d.o.0. u steaju upisana u sudski
registar pod brojem MBS 081215069, to se ovim putem moli sud da Sto prije nastavi s
postupanjem u gornjem predmetu i sukladno €1. 164. Stefajnog zakona (NN broj 44/96,
161/98, 29/99, 129/00,.123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 117/08, 116/10), a u vezi s relevantnim
odredbama OvrSnog zakona, pristupi unovienju nekretnina u vlasniStvu stefajnog
duZnika, upisanih u zemlji¥ne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Stalna
sluZba u Sesvetama, ZemljiSnoknjiZni odjel u Sesvetama, sve k.o. Sesvete Novo, i to:

- zkaulbr. 767, k.&br. 2447/1 - u naravi LIVADARSKI PUT, ORANICA
LIVADARSKI PUT, povrSine 728 m2;

- zkaulbr. 768, k.lbr. 2447/2 - u naravi LIVADARSKI PUT, ORANICA
LIVADARSKI PUT, povr§ine 776 m2;

- zkaulbr. 769, k.&br. 2447/3 — u naravi LIVADARSKI PUT, ORANICA
LIVADARSKI PUT, povriine 790 m2;

Navedene nekretnine su opterecene sljede¢im teretima:

1. zalozno pravo upisano pod brojem Z-4610/2008/767 (Z-3992/08) u korist
GUMARA CAVIC d.d., Zagreb, Ivanetka 1, OIB 87878590994, temeljem
Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi -osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
od 2.200:000,00 EUR zajedno s pripadaju¢om kamatom;

- subjekt brisan iz sudskeg registra Trgovatkeg suda u Zagrebu dana
21.12.2016., Rje¥enjem Tt-16/42470-1.

2. zaloZno pravo —nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1., upisano pod brojem
7-2621/09 u korist NLB INTERFINANZ A.G. CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48, OIB 43668676136, temeljem



Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja novCane trazbine u
ukupnom iznosu od 3.163.443,66 EUR u kunskoj protuvrijednosti;

3. zalozno pravo —nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1., upisano pod brojem
7-2660/09 u korist NLB INTERFINANZ A.G., CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48, OIB 43668676136, temcljem
Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja traZbine u ukupnom
iznosu od 2.918.749,39 EUR u kunskoj protuvrijednosti.

Slijedom navedenog, moli se sud na navedeno primi na znanje, postupi sukladno
tra¥enom, odnosno pristupi unov&enju prethodno navedenih nekretnina, na nacin da donese
zakljutak o prodaji nekretnine kojim se utvrduje vrijednost predmetnih nekretnina i odreduju
nadin i uvjeti prodaje, te mjesto i vrijeme prodaje putem javne draZbe, sve temeljem izvrSene
Prociene tr¥i¥ne vrijednosti predmetnih nekretnina, izradenih po stalnom sudskom
vjeStaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina, dipLinZ.grad. Ivani Brebric, a koja se
dostavlja u prilogu, sukladne kojoj Procjeni je utvrdena trZiSna vrijednost prethodno
opisanih nekretnina u iznosu od 1.100.000.00 Kn.

Ste¢ajni upravitel] Jerko-Dusko Suic
STECAJNA MASA

[ZA INFORMATICKI g
MEDIJI ¢i00.. Zagreb \kf




Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; z.k.c.2447/2; z.k.¢. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

Predmet procjene: Procjena trziSne vrijednosti nekretnina {oznaka A, Bi C):
A) oranica Livadarski put, zk.C. 2447/1, k.o. Sesvete Novo;
B) oranica Livadarski put, z.k.C. 2447/2, k.o. Sesvete Novo;
C) oranica Livadarski put, z.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo;

Naruditelj: Stetajna masa iza INFORMATICKI MEDUI d.o.0. u stecaju,
Zagreb,

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Nalaz i misljenje

- -

Trzisna vrijednost nekretnine: 1.100.000,00 kn

N§atum i mjesto: 01.06.2018., Zagreb
lzradila: lvana Brebri¢, diplinZ.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina ﬁd?/(/ L B{"\@J&f 2‘ !
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Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.¢.2447/1; 2.k.£.2447/2; z.k.¢. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.€.2447/2; z2.k.& 2447/3, k.o. Sesvete Nove - oranica, Livadarski put

IMENOVANIJE

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjedaika - Predsjednfia suda
LZagreb, Amrufeva 211
Broj: 4 — Su — 249/2016.

Zagreb, 17. listopada 2016.

Sudac ﬂviaﬂm za obavljanje poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nade Neki¢ Plevko, odludujuéi povodom zahtjeva Ivana Brebri¢ za postavijenjem stalnim
sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 125. i 126 Zakona o
sudovima Republike Hrvatske (,Narodne novine™ broj 28/13.), a u svezi ¢lanka 2. i 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (,;Narodne novinc™ broj 28/14. i 123/15.) donosi

RIESENIE

Ivana Brebrié, (OIB 01354117686) rodena 31.10.1974. sa stalnim mjestom boravka
u Zagrebu, Palinovetka 19P, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudje
graditeljstvo i procjena vrijednosti nekretnina, na vrijeme od Cetiri godine.

Imenovani sudski vjeStak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog
suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Ivana Brebri¢, podnijela je zahtjev za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka iz
pudrudja graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina za podrudje Trgovatkog suda u
Zagrebu.

U svezi sa zamolbom utvrdeno je:

- da je podnosioc zahtjeva dravijanin RH,

- danije osudivana zbog kaznenog djela,

- da jc zavrSila Gradevinski fakultet zvanje diplomirani inFenjer gradevinarstva,

- da je sklopila Ugovor o osiguranju s WIENER OSIGURANIJE

- da je dobio pozitivno misljenje od HSUESV- a.

Kako su navedene &injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vieltaka za podrudje
Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &l 125. 1 126.
Zakona o sudovima valjalo rijediti kao u izreci ovog rjesenja.
l‘pu_tl o pravanom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena jo 7alba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave gjeSenja.  Zatba se neposredno predaje il
Saljc podiom predsjedniku Trgovatkog suda u Zagrebu, u dva prmperka s dva prestika rictenja.

Sudsc ovit ’Vljaﬂje
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Procjembeni eloborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; z.k.c. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put
OPCl PODACI
Podnositelj zahtjeva: Stecajna masa iza INFORMATICKI MEDUI d.o.0. u
stecaju, Zagreb
Danvrednovanja: 01.06.2018.
Dan kakvoce: 01.06.2018.
Svrha: Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

Popis primijenjenih propisa:

Isprave:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015)

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima { NN broj
91/96...152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama ( N.N. broj 91/96....60/13)
Zakon © postupanju s mnezakonito izgradenim
gradevinama (NN 86/12,143/13,65/17)

Odluke i rjeSenja javnopravnih tijela lokalne
samouprave

Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Bilten
IX-2015, iInstitut IGH d.d.

GUP Sesvete (19/2015)

lzvjeice o trzistu nekretnina Grada Zagreba za 2017
godinu

Izvadak iz zemljiSne knjige: Opdinski gradanski sud u
Zagrebu, Zemljidnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete
Novo , br. zk uloska: 767; br.zk. ul: 768; br.zk. uloska:
769

lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Klasa: 940-
01/18-030/480
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Procjembeni eloborat: nekretnine — 2.k.€.2447/1; 2. k.£.2447/2; z.k.C. 2447/3, k. o. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

1 ZADATAK

lzraditi nalaz i miSljenje na okolnost utvrdenja procijenjene trZiSne vrijednosti nekretnine u Sesvetama,
gradevinsko zemljiste, na adresi Livadarski put, i to tri zemijista (oznaka A, B i C): z.k.C.:2447/1, 2447/2,
2447/3, k.o. Sesvete Novo, upisano u Opcinskigradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjiZni odjel Sesvete.

2 OCEVID

Na zahtjev naruCitelja steajnog upravitelja Jerka DuSka Suia u steCajnom postupku nad drudtvom
Stetajna masa iza INFORMATICKI MEDUI d.0.0. u stetaju, Zagreb, potpisani vjestak izvrSio je otevid dana
13. travnja 2018 godine, n‘a adresi, Livadarski put, Sesvete, u nazocnosti narucitelja steCajnog upravitelja
. glede izrade procjembenog elaborata radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Nekretnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenom triistu. Procjena ce se koristiti u svrhu
utvrdivanja vrijednosti nekretnine radi prodaje u stetajnom postupku. PoStena trziSna vrijednost definira
se kao pretpostavljeni iznos za koji se moze otekivati da ¢e se imovina razmijeniti izmedu zainteresiranog
kupca i prodavatelja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednaka dostatna saznanja o
svim relevantnim Cimbenicima u svezi dotitne imovine.

U tu svrhu izvrila sam uvidaj te nakon prikupljenih podataka dajem svoj nalaz, procjenu i misijenje kao
Sto slijedi u daljnjem tekstu.

2.1 Opis procjenjivane nekretnine s prostornom identifikacijom

Adresa nekretnine ) ’
Sesvete, Livadarski put

oznake A:

Vrsta nekretnine: = pgradevinsko zemljiSte

Predmet procjene: =  A)oranica Livadarski put, z.k.C. 2447/1, k.o. Sesvete Novo;
= B) oranica Livadarski put, zk.€. 2447/2, k.0. Sesvete Novo;
= () oranica Livadarski put, z.k.€. 2447/3, k.o. Sesvete Novo;

Legalitet: =  Da (vlasnistvo)

Prava i tereti = Zalezno pravo

Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine {¢1. 12 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina
{NN 78/15).




Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.¢.2447,

2.2 Lokacija

Predmetne nekretnine smjestene su u Gradu Zagrebu, gradska cetvrt Sesvete. Nekretnine se nalaze
neposredno uz Zeljeznicku prugu, otprilike 500 m udaljene od srediSta Sesveta. Pristup zemljiStu
omogucen je asfaltiranom ulicom. Nekretnine se nalaze unutar gradevinskog podrucja gospodarske
namjene. Sire okruZenje karakteriziraju objekti mjeSovite namjene, dok je neposredno okruZenje
karakterizira gospodarska izgradnja kompletno opremljena komunalnom infrastrukturom te prometno

e e —

dobro povezana s ostalim dijelovima grada.




Procjembeni elaborat: nekretnine — z2.k.C.2447/1; . k.C.2447)2; z.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

Prema Generalnom urbanistickom planu Sesveta - [SluZbeni glasnik 19/15), utvrdeno je kako se
nekretnine z.k.C. 2447/1, zk.C. 2447/2 i zk.C. 2447/3 nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja, gospodarske namjene (G) te spadaju pod urbano pravilo 3.1. — Gospodarska zona Sesvete.
Detaljnim pravilima opisanim u ¢l. 65 GUP-a Sesvete propisani su uvjeti gradenja.

lzvod iz GUP-a Sesvete:

Detaljna pravila:

a) na povrsinama gospodarske i poslovne namjene:

- gradnjo samostojecih gradeving;

- najveca visina gradevine je podzemna etaZa i tri nadzemne etaZe;

- najmonja povrsina gradevne Cestice je 2.000 m2;

- najmanja Sirina gradevne festice na regulacijskoj finiji ili rubu rezervacije prosirenja postojece ulice je 20
m, @ najveci omjer Sirine i duzine Cestice odreden je, u pravilu, 1:5;

- ngjveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

- najveci ki je 1,0;

- gradevni pravac od regulacijske linije ili ruba rezervacije prosirenja postojece ulice udaljen je najmanje
12 m, iznimno od izdvojenih pjesackih povrSina i biciklistickih staza najmanje 5 m;

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m;

- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz clanka 39. ove odluke {ne
unutar rezervacije prosirenjo postojece ulice);

- prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice i nije ga moguce planirati unutar
rezervacije prosirenja postojece ulice; '

- gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim cesticama drugih namjena, potrebno
Je urediti pojaseve visokoga zastitnog zelenila {ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

- prigodom zamjene postojecih gradevina povrsina gradevne Cestice moZe biti manja od povrsine odredene
ovim tlankom; postojeci ki veci od 1,0 moZe se zadrzati, ali bez povecanja; drugi uvjeti prema detaljnim
pravilima iz ovoga ¢lanka;

- prigodom rekonstrukcije, postojecih gradevina povrsina i Siring gradevne Cestice mogu biti manje od
odredenih ovim clankom; najveci ki je 1,0; postojeca udaljenost od susjedne gradevne Cestice koja nije
manjaod 3 m i postojeci gradevni pravac mogu se zodriati; drugi uweti prema detaljnim pravilima iz ovoga
Clanka;

- iznimno, za sjeverno podrucje gospodarske zone uz Zeljeznicku prugu, planirano kao dio podrudja sredista
Sesveta za koji postoji obveza i provedbe javnog natjecajo i donosenja urbanistickog plana uredenja,
najveci ki nadzemno je 2.5; drugi uvjeti odredit ce se javnim natjecajem, odnosno urbanistickim planom
uredenja;

Promatrano pojedinalno svako procjenjivano gradevinsko zemljifte povrSinom je manje od minimalno
potrebnog za mogucénost gradnije, te ga ie stoga za mogucnoest gradnie potrebno objediniti sa susjednim
zemljistima.




Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.C 2447/1; z.k.C.24

47/2; 2.k.¢. 2447/3, k.o0. Sesvete Novo - oranicg, Livadarski put
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Slika 3 Prikaz lokacije nekretnine prema namjeni GUP-u Sesveto

2.3 Stanje u katastru i uskladenost sa zemljiSnom knjigom

Uvidom u zemlji$no knjizne izvatke br. 767, 768 i 769 Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiZno
knjizni odjel Sesvete i uvidom u posjedovne listove br: K767, K768, K769 Grad Zagreb, Gradski ured za
katastar i geodetske poslove zakljutujemo da je stanje u katastru i zemljidnim knjigama medusobno
uskladeno odnosno opis i povriine estica su iste.

Nekretnina A:

Zemlji¥no-knjizno stanje —nekretnina oznake A
Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSno knjizni odjel Sesvete

Katastarska opcéina: | Sesvete Novo
Katastarska Cestica: | 2447/1
Broj zk uloska: | 767

Opis nekretnine:

Oranica Livadarski put, povriine 728 m2

Vlasnistvo:

INFORMATICKI MEDUI D.O.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77

Katastarsko stanje —

nekretnina oznake A

Driavna geodetska uprava, Grad Zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske paslove

| Katastarska opcina: | Sesvete
| Katastarska festica: | 2447/1
Posjedovnilist broj: || K767
Opis nekretnine: Oranica Livadarski put, povriine 728 m2
Posjednik INFORMATICKI MEDUI D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
nekretnine:
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Procjembeni elaborat: nekretnine —z.k.¢.2447/1; 1.k.¢.2447/2; z.k.c. 2447/3, k.o. Sesvete Novo

oranica, Livadarski put

Nekretnina B:

ZemljiSno-knjizno stanje — nekretnina oznake B

Opdinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSno knjizni odjel Sesvete

Katastarska opdéina: Sesvete Novo
Katastarska Cestica: | 2447/2
| Broj zk ulogka: | 768
Opis nekretnine: | Oranica Livadarski put, povrine 776 m2

Viasnistvo:

| INFORMATICKI MEDIJI D.O.0., O1B: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77

Katastarsko stanje — nekretnina oznake B

Drzavna geodetska uprava, Grad Zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske poslove
Katastarska opcina: | Sesvete
Katastarska Cestica: | 2447/2
| Posjedovni list broj: | K768
Opis nekretnine: Oranica Livadarski put, povrSine 776 m2 _
Posjednik INFORMATICKI MEDUI D.O.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
| nekretnine:
Nekretnina C
ZemljiSno-knjizno stanje —nekretnina oznake C
Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSno knjizni odjel Sesvete
Katastarska opcina: | Sesvete Novo
Katastarska Cestica: | 2447/3
Broj zk uloska: 769
| Opis nekretnine: Oranica Livadarski put, povrsine 728 m2 :
ViasniStvo: INFORMATICKI MEDII D.0.0., O18::81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77 __

O Katastarsko stanje — nekretnina oznake C

Driavna geodetska uprava, Grad Zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske poslove
| Katastarska opéina: | Sesvete
| Katastarska Cestica: | 2447/3
| Posjedovni list broj: | K769
Opis nekretnine: | Oranica Livadarski put, povriine 790:m2
Posjednik INFORMATICKI MEDUI D.O.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77 j,
| nekretnine: |

bot



Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; 2.k.C. 244773, k.0. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

2.4 Kakvoca nekretnine

2.5 Tehnicki opis nekretnina
ZEMUISTE {oznaka A) — zk.€.:2447/1, k.0. Sesvete Novo

Slika 4:2.k.c.2447/1

U nastavku se daje prikaz pojedine nekretnine s tehnickom opisom.

K&

2447/1
k.o. Sesvete
posjedovni list K767
zkL 24471
k.o. Sesvete Novo
zkoul br. 7%7
namjena GUP Sesvete: G

u naravi: zemijiSte obraslo niskim raslinjem

urbano pravilo

3.1. Gospodarska zona Sesvete

povrsina 728 m2

obilik pravokutan izduZen cca 7,0 x 106 m
lokacija Livadarski put, Sesvete

pristup javna prometna povrsina
prometne veze osobni i javni prijevoz

zona obratuna komunalmog doprinosa

cetvrta zona

infrastruktura

vodovod

| u neposrednoj blizini

kanalizacija

u neposrednoj blizini

elektritna energija

u neposrednoj blizini

{ plinska mreZa

u neposrednoj blizini

10
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 7.k.£.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranico, Livadarski put

Slika §:2.k.¢.2447/2
k.c. 2447/2
k.o. Sesvete
posjedovni list K768
| zk.C. 2447/2
k.o. Sesvete Novo
zkulbr. | 768
namjena GUP Sesvete: G
| u naravi: zemlijidte obraslo niskim raslinjem
| urbano pravilo 3.1. Gospodarska zona Sesvete
povriina 776 m2
oblik pravokutan izduzen cca 7,4 x 106 m
lokacija Livadarski put, Sesvete
pristup javna prometna povrsina
prometne veze osobni i javni prijevoz
zona obratuna komunalnog doprinosa cetvrta zona
| infrastruktura
| vodovod u neposrednoj blizini
kanalizacija u neposrednoj blizini
elektritna energija u neposrednoj blizini
plinska mreza u neposrednoj biizini

11



Procjembeni elaborat:

Slika 6: z.k.C. 2447/3

nekretnine — z.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; z.k.¢. 2447/3, k.o

k..
k.o. Sesvete
posjedovni list K769
z.k.C. 2447/3
k.o. Sesvete Novo
zk.ul.br. 769
namjena GUP Sesvete: G

u naravi: zemljidte obraslo niskim raslinjem
urbano pravilo 3.1. Gospodarska zona Sesvete
povrsina 790 m2
oblik pravokutan izduZen cca 7,5 x 106 m
lokacija Livadarski put, Sesvete
pristup javna prometna povrsina
prometne veze osobni i javni prijevoz

zona obratuna komunalnog doprinosa

cetvrta zona

infrastruktura

vodovod

u neposrednoj blizini

kanalizacija

u neposrednoj blizini

elektricna energija

u neposrednoj blizini

plinska mreza

u neposrednoj blizini

12
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2.6 Rezultat ocevida s karakteristicnim fotografijama
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Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1, 2.k.€.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranica, Livadorski put

3 OPCI VRUEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Uvidom u lzvjeSce o triiStu nekretnina Grada Zagreba za 2017 godinu objavijenom na sluZbenim
stranicama Grada Zagreba (http://www zagreb hrfizvjesce-o-trzistu-nekretnina-grada-zagreba/107426)
dolazimo do podataka o prometu nekretnina na dokalnom trZiStu nekretnina.

Za Grad Zagreb promet nekretnina po vrstama prikazan je na niZe navedenoj slici iz Cega proizlazi da od
ukupnog broja evidentiranih transakcija 5 % se odnosi na kupoprodaju gradevinskog zemljista.

Takoder u lzvjeScu o trZiStu nekretnina Grada Zagreba za 2017 godinu navedeno je da je ukupno ostvareno
534 kupoprodaje gradevinskih zemljista po prosjecnoj cijeni od 68,31 €/m2, navedena cijena predstavija
iskljucivo aritmeticku sredinu ugovorenih vrijednosti.

f

® 5T — stanfapartman ® AN — rarlifite nekretmine

#® PGM - parkirno garaino mjesto ® 05— ostalo
u GZ —gradevinsko zemijiste ® G - garaia
w 0K — stambena ggrada (kuda) ® PP — poslowni prostari
® PZ — poljaprivredno remijste ¥ VPM — parkirno mjesto
57 - tumsko zemijitte ® P26 — posiovne zprade
* VIK — nekretr. za povr, boravak ¥ 5P - spremifte

GM —garaino mjesto SKL — skladiSte

Slika 7: lzvjesce o trzistu nekretnina Grad Zagreb 2017 godina

Opci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina prate se i preko indeksa cijena stambenih nekretnina
objavljenih na Drzavnom zavodu za statistiku — Indeksi cijena stambenih nekretnina.

14
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Prociembeni elabarat: nekretnine — z.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; 2.k.C. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranico, Livadarski put

4 POSTUPAK PROCIENE
Procjena trine vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentadiji, prema podacima od
naruditelja, te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

lzratun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina — troskovnom
metodom, usporednom metodom ifili dohodovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine.

Pri izratunu se koriste podaci objavijeni od mjerodavnih institucija, podaci o trenutacnim kretanjima
vrijednosti nekretnina za predmetnu tokaciju i ekvivalentni objekt, te viastita iskustva.

Dvim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda, odnosno vlasnistva nad nekretninom.
Napomena: !
Procjena je izradena uvidom u preslike / originale viasnitke dokumentacije. Ukoliko dobivene preslike

dokumentacije ne odgovaraju originalnaj dokumentadiji za isto ne odgovaramo.

4.1 OPIS | METODA IZRACUNA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:

e Poredbena;

« Prihodovna;

» TroSkovna,
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obitaje u
uobitajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke.

411 TroSkovna metoda

Primijenjena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojede, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i:pri procjeni vrijednosti $teta i nedostatka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trii3ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne wvrijednostii koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

4.1.2 Prihodovna metoda

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiu na trziStu.
Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje triiSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

413 Poredbena metoda

‘Poredbena je metoda u prvom redu primijenjena za utvrdivanje triiSne vrijednosti neizgradenih i

izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaia kao pomotne gradevine, garainih parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.




Prociembeni eloborat: nekretnine — z.k.C.2447/1; 2.k.C.2447/2; z k.. 2447/3, k.o. Sesvete Novo oranica, Livadarski put

Poredbenom metodom se tr¥igna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene onih
nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Obzirom na vrstu_nekretnine — gradevinsko zemiijiSte metoda koriStena u_procien je POREDBENA
METODA izracuna vrijednosti nekretnina.

4.2 1ZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETINE ODABRANOM POREDBENOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se
sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednatavanjem putem indeksa
cijena stambenih nekretnina {indeksi objavljeni na DZS) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz
tablicu interkvalitativnog izjednaCavanja.

novi

ukupno | stambeni
objekt

Total

102,94
10382
103,00
102,14

10105 10087 10192
9996 9948 100,18

1
1
}
4

{
]
i

101,21 9907 10173 10043
10028 9580 10123 9991
10131 9667 | 10230 10196
100756 9484 10197 10056

2017. 100,85 92,86 102,61 100,72
104,55 96,71 106,17 102,869
105,13 87,76 106,85 106,45
108,45 98,73 110,46 110,46

Slika 8: Prikaz indeksnih nizova izvor: Dravni zavod za statistiku — Indeksi cijena stambenih nekretning

421 Pregled poredbenih nekretnina

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni'su od Grada Zagreba, Gradskog ureda za iimovinsko —
pravne poslove i imovinu grada, SluZbe za vrednovanje nekretnina sukladno ¢lanku 16. stavak 1.podstavak
5., tlanku 57. stavak 1. i stavak 4., te glanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina {NN
78/15) iz Zbirke kupoprodajnih cijena za zemljista na podrugju usporedivim s nekretninom koja se ‘nalazi
na adresi Livadarski put, zk.C. 2447/1, 2447/2, 2447/3, k.o. Sesvete Novo. Predmetna nekretnina se
prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Gospodarska zona Sesvete sjever.
Usporedba s poredbenim nekretninama izvedena je u odnosu na 1m2 zemijista.

Obradeni podaci iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista su prikazani u sliedecoj tablici:

16
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Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.£.2447/1; 2.k.£.2447/2; k.. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica, Livodarski put

42.2 Meduvremensko izjednatenje

Sukladno €. 6 i &l. 7 Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) kada opci
vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan
vrednovanja , dozvoljeno je meduvremensko izjednatenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
pomoéu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviSe Cetiri godine u odnosu na
dan vrednovanja.

Na temelju ulaznih podataka opisanih u tablici: Tablica 4-1 provedeno je vremensko uskladenje cijena
koristedi bazne indekse objavljene na Drzavnom zavodu za statistiku prikazane na slici: Slika 8.

Kao ulazni parametri koristene su sljedece vrijednosti:
Dan vrednovanja: 01.06.2018.
Dan kakvoce: 01.06.2018.

i mA | 2363/2 | SESVETE | 1 sesv i . 1. : :
1{ aos = | 23639 | "o | 68 | 6276¢ | oanza014 | 10206 | 11046 | 2,08 | 6798 |
SKOG | ; ; :
TRUSK SESVETE | 1 sesv | . , ,
9] “a 263 | “ovo | M8 | g | 5 | s880€| 02122016 | 20056 | 12047 | 220 6459
CESTA _- f ' . '
11 uuca SESVETE | sESV ] | . ;
lo| a 2478 | ° | 278 | o | 19 | s4c0€ | 07112014 | 20217 | 13048 | 108 | 5839
{2 waca | _ | sesvere | _ . sesv| . _ | : , - :
il s 2465/3 | “yovo | 2468 | g | 1120 | 6176€ | 11052015 | 9984 | 11049 | 11 | 683

Tablice 4-2: Meduvremenski izjedﬁafem cijena

423 interkvalitatvno izjednatenje

Interkvalitativno izjednacenje je postupak preractunavanja razlika u wrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih <estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na

katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti {odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za

preratunavanje. Kao koeficijenti za preraunavanje za interkvalitativno izjednacenje cijena poredbenih
nekretnina koristene su wvrijednostiiz/Priloga 11 Pravilnika 0 metodama procjena vrijednosti nekretnina
{NN 105/15).




Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.C.2447/1; 2.k.¢.2447/2; 2.k.¢. 244 7/3, k.0, Sesvete Novo

9 umﬂ : 2463 £ 2463 | SES:ET s5 | 64,59€ 1,00 1,00 1,00 64,59
= | novo . :

SESVET n, \
1] uuca | e € | oame || SBVET | 140 | saase 1,00 1,00 1,00 58,39
o] =& E

NOVO

SESVET _ .
1 UUCA | osess3 E 2465 | SESVET | 1100 | e83se 1,00 1,00 1,00 68,35
" . novo | B i '

Tablica 4-3: Interkvalitativno iziednacenje

424  Statisticka obrada podataka uz iskljucivanje neuobitajenih okolnosti

Neuobicajene  okolnosti utvrduju se ako kupoprodajne cijene znafajno odstupaju od ostalih
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slutajevima.

U postupku procjene vrijednosti nekretnina znatajna odstupanja odnose se na pojedinaéna odstupanja
kupoprodajnih cijena veéih od +/- 30 % od prosjetne kupoprodajne cijene usporedivih nekretnina, nakon
provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanija.

1] A | 26329 | g | BEIRPSESV 67,94€ 67,94 4,81% 312 | g2
POSAV NOVO 9 ETE
SKOG _
: :"n.usx SESeEE | 'sesv :
N a 2463 | E | 2463 | BiE S5 64,59 € 64,59 -0,35% 0,22 0,45
CESTA o | i
o | SESWET . | i : 1
¢ wmaoa 2478 E | 2478 ‘ 149 58,39¢€ 58,39 5,91% 643 “12.85
0 4 ] ETE
‘NOVO ! y
y | SESVET 1 ses
| o (lhonnene | 2485/3 E 2465/3 1120 BB35€ | 68,35 5,45% 3,53 7,06
1 4 | Ere |
)| NOVO : !
aritmetiftka sredina
'standandno odstupanje (1) | 3,99 | 2odovoljova
dvostruko standardno odstupanje {+) 7,97 zadovoljava

Tablica 4-4: Statisticko obrada
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| zk.&. 2447/1, k.o. Sesvete Nove - oranica ]
Livadarski put 728 478,57 64,82 348.400,95 4718896

| Livadarski put | v 478,57 64,82 371.372,44 50.300,32 '

Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.E.2447/2; z.k.C. 2447/3, k.o0. Sesvete Novo - oranico, Livadarski put

Prema prikazanom u gornjoj tablici vidjivo je da nema znadajnijih odstupanja u odnosu od pojedinatnih
odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od +/- 30 % od prosjetne kupoprodajne cijene usporedivih
nekretnina.

5  MISUENIE

TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE - oznake A

TRZISNA VRIIEDNOST NEKRETNINE - oznake B
z. k.. 2447/2, k.0. Sesvete Novo - oranica

TRZISNA VRUUEDNOST NEKERTNINE - oznake C
1 zk.E. 2447/3, k.o. Sesvete Novo - oranica 4 :
Livadarski put 1 w790 | 478,57 64,82 378.072,46 51.207,80 |

SVEUKUPNO: ' . ' 1.097.845,86 |  148:697,08 |

Tablica 5-1: Predmet procjene, opis, povrsing i cijena

Sveukupna procijenjena triisna vrijednost predmetnih nekretnina — tri gradevinska zemljista (oznaka A, B
i C) na adresi Livadarski put , Sesvete, oznake z.k.C. 2447/1, 2447/2 i 2447/3 k.o. Sesvete Novo upisanih u
zemlji$no knjizne uloske br. 767, 768 i 769 zemljiSno knjiZni odjel Optinskog suda u Sesvetama (vrijednost
nekretnina proratunata na temelju postojecih zakonskih rjeSenja, propisa i akata te primjenom
poredbene metode) iznosi:

1.097.875,86 Kn odnosno 148.697,08 €
1li zaokruzeno {temeljem ¢l. 68 st.5 Pravilnika)
1.100.000,00 kn

Napomena

—  Prema srednjem teéaju Hrvatske Narodne Banke, te¢aj za Euro, na dan
01.06.2018. je 1€ = 7,383103Kn




Procjembeni elaborat: nekretnine — z.k.C.2447/1; 2. k.C.2447/2; 2.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranica, Livadarski put

6 IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Temeljem ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), izjavljujem da sam procjembeni
elaborat izradila nepristrano i neovisno.

7 PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Procgjena vrijednosti nekretnina izvrSena je u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama progjene vrijednoesti nekretnina (NN 105/15). U postupku izrade
elaborata djelovala sam kao neovisna stranka. Misljenje o vrijednosti procijenjene nekretnine ne zavisi 0
naknadi za izradu elaborata. Sva dokumentacija, radni materijal, racunalni programi i dosjei napravijeni i
koristeni tijekom izrade ovog elaborata bit ¢e moja imovina i Cuvat ¢e se sukladno odredbama Zakona.
Procjembeni elaborat izraden je iskljucivo za potrebe Narutitelja radi utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina i ne moze se koristiti u druge svrhe.

Moje potpuno izvjeSc¢e moZe se dati zainteresiranim trec¢im stranama koje trebaju biti upoznate. Ja kao
sudski vjestak cu, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povierene mi dokumente te
svoje izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost Narutitelja i lzvrSitelja.

Elaborat je saCinjen u tri istovjetna primjerka od keojih dva dobiva narucitelj, a jedan ostaje u arhivi stalnog
sudskog vjestaka.

IZRADILA:

ivana Brebric, dipl.inZ.grad.

Stalni sudski vjeltak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

J Z b |
_ O, Palinovetka 19¢ ~
2. & Zagreb
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b7



izibdnias Al

Procjembeni elaborat: nekretnine — 2.k.C.2447/1; 2.k.¢.2447/2; 2.k.C. 2447/3, k.0. Sesvete Novo - oranico, Livadarski put

8 PRILOZI

1. Preslika izvatka iz zemljisne knjige broj zk uloéka: 767, 768, 769, Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
Zemljignoknjizni odjel S
2. lzvod iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/18-030/480




9

L

'
%}‘ NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 26.05.2018. 23:06 Verificirani ZK uloZak
Katastarska op¢ina: 325422, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 767
Broj zadnjeg dnevnika: Z-68571/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedevnica
PRVIODIJELJAK
Broj ' Povriina
| Ror, | ZemliSta Oznaka zemljista Primjedba
ﬂ“ft' jutro | &hv m2
Cestice)
L. 24471 _ LIVADARSKI PUT 1 728
‘ ORANICA LIVADARSKI PUT 728
UKUPNO: 728
B
Viastovnica
Rbr. | Sair¥aj upisa |Primjedba
{1. Viasnidki dio: 171
{INFORMATICKI MEDLJI D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77
&
Teretovnica
Rbr. | ‘Sadraj upisa - Iznos |Primjedha
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/767 prenosi se slijedeci upis: Zaprimijeno 2.200.000,00 EUR
04.09.2008. broj Z-3992/08
Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja nov&ane traZbine od
04. rujna 2008.g. solemniziranog kod j.b. Ceri¢ Velimira iz Zagreba pod br. OV-
15274/2008 dana 04. rujna 2008.g. uknjiZeno je pravo zaloga na nekretninama u A radi
osiguranja novéane traZbine u iznosu od =2.200.000,00 EUR-a s pripadajuéim kamatom
na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno predmetnom Ugovoru o kreditu, za korist:
GUMARA CAVIC D.D., OIB: 87878590994, ZAGREB, IVANECKA 1
.
2.1 Zaprimljeno'01.06.2009. broj Z-2621/09 3.163.443,66 EUR

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnog bilje#nika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6751/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja nov&ane
traZbine u iznosu u iznosu od ukupno 3.163 443,66 EUR-au kunskoj protuvrijednosti, a
sastojedi se od glavnice u iznosu od 2.350.600,60 EUR, ugoverenc kamate u
orijentacionom iznosu od 563.443,66 EUR, zatezne kamate u orjjentaconom iznosu od

4 170.000,00 EUR i predvidivih tro¥kova u iznosu od 80:000,00 EUR, ukupnoj
protuvrijednosti ukupne na dan 28. svibnja 2009.g. wkunamaod 23.032.115,89 kn, sve

i sukladno Sporazumu za korist:

i NLB INTERFINANZ A.G. ,OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

‘Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.05.2018. 18:56:18 Stranica 1




oy

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO

C
Teretovnica

I. 92
UAL/

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloika: 767

Rbr. | SadrZaj upisa

3.1 Zaprimljeno 02.06.2009. broj Z-2660/09

468.749,39 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od 170.000,00 EUR i

korist:
NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6758/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjizena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja nov&ane
traZbine u iznosu od ukupno 2.918.749,39 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a sastojeci
se od glavnice u iznosu od 2.20.000,00 EUR, ugovorne kamate u orijntacionom iznosu od

predvidivih trofkova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj protuvrijednosti ukupne na
dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 21.250.567,87 kn, sve sukladno Sporazumu za

2.918.749,39 EUR

* SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48
4

e

4.1 Zaprimljeno 21.07.2010. broj Z-3765/10

zabiljeZuje se ovrha u predmetu ovrhovoditelja IBM Hrvatska d.o.o. iz Zagreba,
‘Miramarska 23 zastupanih po odv. Fras Bojanu iz Zagreba, 1. Lutica 2a/15, radi

namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

Temeljem rjeSenja o ovrsi Trgovactkog suda u Zagrebu br. Ovr-925/10 od 9. o#ujka 2010.

namirenja nov&ane trazbine ovrhovoditelja na nekretninama ovrSenika Informaticki
mediji d.o.0., upisanim u A i to utvrdenjem vrijednosti nekretnine, mjezinom prodajom i

ZABILJEZBA

OVRHE

5.1 Zaprimljeno 08.06.2011. broj Z-2229/11

novéane trazbine ovrhom radi naplate novEane traZbine ovrhom i to utvrdenjem

iznosa dobivenog prodajom.

Temeljem Zakljucka Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-2544/11 od 30. svibnja
2011. i rjeSenja o ovrsi od 02. travnja 2011. zabiljeZena je ovrha na nekretninamau A u
predmetu ovrhovoditelja VB Leasing d.o.o., Zagreb, Horvatova 82 protiv ovrSenika
Informaticki mediji d.o.0., Zagreb, JuZna ulica 77 (OIB: 81815296248) radi naplate

vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novcanog

ZABILJEZBA

OVRHE

8.1 Zaprimfjeno 02.11.2011. broj Z-4757/11

ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

Temeljem Rjedenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. 23. Ovr-5035/11 od 14.
listopada 2011. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama u A predmetu ovrhovoditelja Banka
Kovanica d.d. Varazdin, Preradovic¢eva 29 protiv ovrSenika Informaticki mediji d.o.o.
Zagreb, Juzna ulica 7 i to utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom i namirenjem

ZABILIEZBA

OVRHE

9.1 Zaprimljene 23.04.2014. broj Z-1280/14

novéanog iznosa dobivenog prodajom.

Temeljem rjesenja o owvrsi Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/10 od 09. ozujka
2010. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u predmetu ovrhovoditelja IBM Hrvatska
d.o.o., Zagreb, Miramarska 23 (OIB:43331467622) protiv ovrSenika Informati¢ki mediji
d.o.0., Zagreb, Juina 77 (OIB: 81815296248) radi naplate nov&ane trazhine ovrhom i to
utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovajizvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.05.2018.

Zemljiinoknjizni wvadak (datum 1 vrijeme 1zrade) 21052018, 18:56118

Stranica: 2
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et NESLUZBENA KOPIJA
. REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
. LEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 20.05.2018. 23:06 Verificirani ZK uloZak
. Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO Broj ZK uloSka: 768

Biroj zadnjeg dnevnika: Z-68571/2017
- Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Povriina
Oznaka zemljiSta Primjedba
jutro | chv m2 |
LIVADARSKI PUT 776
ORANICA LIVADARSKI PUT 776
UKUPNO: 776,
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa | Primjedba i

« Vlasnitki dio: 1/1
INFORMATICKI MEDIJI D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGRERB, JUZNA ULICA 77

K.
Teretovnica
Fhr. Sadr¥aj upisa ; Iznos  |Primjedba
1
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/768 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 2.200.000,00 EUR

04.09.2008. broj Z-3992/08 n

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja novZane trazbine od
| 04. rujna 2008.g. solemniziranog kod j b. Ceri¢ Velimira iz Zagreba pod br. OV-
15274/2008 dana 04. rujna 2008.g. uknjiZeno je pravo zaloga na nekretninama u A radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od =2.200.000,00 EUR-a s pripadajucim kamatom
na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno predmetnom Ugovoru o kreditu, za korist:
GUMARA CAVIC D.D., OIB: 87878590994, ZAGREB, IVANECKA 1

2.1 Zaprimljeno 01.06.2009. broj Z-2621/09 3.163.443,66 EUR

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnog biljeZnika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6751/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja novane
tra¥bine u iznosu u iznosu od ukupno 3.163.443 66 EUR-a u kunskoj protuvrijednost, a
sastojeéi se od glavnice u iznosu od 2.350.000,00 EUR, ugovorene kamate u
orijentacionom iznosu od 563.443,66 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od |
170.000,00 EUR i predvidivih tro¥kova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj
protuvrijednosti ukupne na dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 23.032.115,89 kn, sve
sukladno Sporazumu za korist:

NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8802 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izade) 21052018, TR:S7:04 Stranica: 1




Katastarska opdina: 325422, SESVETE NOVO

IZVADAK 1Z ZEMLJ

C
Teretovmica

Sadriaj upisa

34

Zaprimijeno 02.06.2009. broj Z-2660/09

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 29. svibnja 2009. solemniziranog
kod javnog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6758/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjizena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja novCane
trazbine u iznosu od ukupno 2.918.749,39 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a sastojeci
se od glavnioe u iznosu od 2.20.000,00 EUR, ugovorne kamate u orijntacionom iznosu od
468.749.39 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od 170.000,00 EUR i
predvidivih troSkova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj protuvrijednosti ukupne na
dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 21.250.567,87 kn, sve sukladne Sporazumu za
korist:

NLB INTERFINANZ A.G., OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

4.1

Zaprimijeno 21.07.2010. broj Z-3765/10

Temeljem rjesenja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu br. Ovr-925/10 od 9. oZujka 2010.
zabiljezuje se ovrha u predmetu ovrhovoditelja IBM Hrvatska d.o.0. iz Zagreba,
Miramarska 23 zastupanih po odv. Fras Bojanu iz Zagreba, 1. Lugica 2a/15, radi
namirenja nov&ane trazbine ovrhovoditelja na nekretninama ovr¥enika InformatiZki
mediji d.0.0., upisanim u A i to utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZRA

5.1

Zaprimljeno 08.06.2011. broj Z-2229/11

Temeljem Zakljutka Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-2544/11 od 30. svibnja
2011. i rjeSenja o ovrsi od 02. travnja 2011. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u
predmetu ovrhovoditelja VB Leasing d.o.0., Zagreb, Horvatova 82 protiv ovrSenika
Informatiéki mediji d.0.0., Zagreb, Ju¥na ulica 77 (OIB: 81815296248) radi naplate
noviane trazbine ovthom radi naplate nov&ane traZbine ovrhom i to utvrdenjem
vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog
iznosa dobivenag prodajom.

ZABILJIEZBA :'
OVRHE

8.1

Zaprimljeno 02.11.2011. broj Z-4757/11

Temeljem Rjesenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu posl.br. 23. Ovr-5035/11 od 14.
listopada 201 1. zabiljeZuje se ovrha na nekretninama u A predmetu ovrhovoditelja Banka
Kovanica d.d. Varazdin, Preradoviceva 29 protiv ovrSenika Informaticki mediji d.o.o.
Zagreb, Juzna ulica 7 i to utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

ZABILJEZBA
OVRHE

9.

9.1

Zaprimljeno 23.04.2014. broj Z-1280/14

Temeljem rjesenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-925/10 od 09. oZujka
2010. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u predmetu evrhovoditelja IBM Hrvatska
d.0:0., Zagreb, Miramarska 23 (OIB:43331467622) protiv ovrenika lnformatitii mediji
d.0.0., Zagreb, Juzna 77 (O1B: 81815296248) radi naplate novZane trazbine ovrhom'i to
utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhoveditelja iz
nov&anog iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA )
OVRHE )

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20:05.2018.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 2105.2018. TH: 5764

Stranica 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLJA

Op¢éinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 20.05.2018. 23:06

Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO

Braj zadnjeg dnevnika: Z-68571/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloSka: L

Rbr.

Broj

zemljista

Povrsina

(kat. | Oznaka zemljiSta

Zestice) | jutro| ¢thy

primjedba

.

2447/3 LIVADARSKI PUT
ORANICA LIVADARSKI PUT

790
790

UKUPNO:

790,

B
Viastovnica

Rbr.

Sadr¥aj upisa

Primjedba

_ 1. Vlasnicki die: 1/1
|INFORMATICKT MEDLJI D.0.0., OIB: 81815296248, ZAGREB, JUZNA ULICA 77

. i
Teretovnica

Sadrzaj upisa

Iznos

E

Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/769 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno
04.09.2008. broj Z-3992/08

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava radi osiguranja nov&ane trazbine od
04. rujna 2008 g. solemniziranog kod j.b. Ceri¢ Velimira iz Zagreba pod br. Q-
15274/2008 dana 04. rujna 2008 g. uknjiZeno je pravo zaloga na nekretninamau A radi
osiguranja novcane traZbine u iznosu od =2.200.000,00 EUR-a s pripadajuéim kamatom

na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno predmetnom Ugovoru o kreditu, za korist:

GUMARA CAVIC D.D., OIB: 87878590994, ZAGREB, IVANECKA 1

2.200.000,00 EUR f

21

Zaprimljeno 01.06.2009. broj Z-2621/09

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 29. svibmja 2009. SOIcmnizirmog
kod javnog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6751/2009 dana 29.svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja nov&ane
traZbine u iznosu u iznosu od ukupno 3.163.443,66 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a
sastojeci se od glavnice u iznosu od 2.350.000,00 EUR, ugovorene kamate u
orijentacionom iznosu od 563.443 66 EUR, zatezne kamate u orijentaconem iznosy od
170.000,00 EUR i predvidivih troSkova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj
protuvrijednosti ukupnena dan 28. svibnja 2009.¢. u kunama od 23.032.115
sukladno Sporazumu za korist:

NLB INTERFINANZ A.G. , OTB: 43668676136, CH-8002 ZURICH 4
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

89 kn, sve

3.163.443.66 EUR

| ZemljignoknjiZni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 21.05.2018. 18:57:38

S-n—gnifﬂi |



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325422, SESVETE NOVO

C

Teretovnica

{Rbr. | Sadraj upisa

3.

(2

Vertfivimni 2K wiorak
Wra] £K ulabka) 769

3.1 Zaprimljeno 02:06.2009. broj Z-2660/09

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 29. svibnja 2009. solemmniziranog
kod javnog biljeznika Marije Juri¢ pod posl. brojem: OV-6758/2009 dana 29. svibnja
2009. uknjiZena je nadhipoteka vrh hipoteke upisane pod C-1.1. radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od ukupno 2.918.749,39 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, a sastojeci
se od glavnice u iznosu od 2.20.000,00 EUR, ugovorne kamate u orijntacionom iznosu od
468.749,39 EUR, zatezne kamate u orijentaconom iznosu od 170.000,00 EUR i
predvidivih trofkova u iznosu od 80.000,00 EUR, ukupnoj protuvrijednosti ukupne na
dan 28. svibnja 2009.g. u kunama od 21.250.567,87 kn, sve sukladno Sporazumu za
korist:

NLB INTERFINANZ A.G. , OIB: 43668676136, CH-8002 ZURICH,
SWITZERLAND, BEETOVENSTRASSE 48

Zaprimljeno 21.07.2010. broj Z-3765/10

Temeljem rjesenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu br. Ovr-925/10 od 9. ozujka 2010.
zabiljezuje se ovrha u predmetu ovrhoveditelja IBM Hrvatska d.o.o. iz Zagreba,
Miramarska 23 zastupanih po odv. Fras Bojanu iz Zagreba, 1. Lugica 2a/15, radi
namirenja nov&ane trazbine ovrhovoditelja na nekretninama ovrienika Informaticki
mediji d.0.0., upisanim u A i to utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i
namirenjem ovrhoveditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA

Zaprimljeno 08.06.2011. broj Z-2229/11

Temeljem Zakljutka Trgovadkog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-2544/11 od 30. svibnja
2011. i tje3enja o ovrsi od 02. travnja 2011. zabiljeZena je ovrha na nekretninama u A u
predmetu ovrhovoditelja VB Leasing d.0.0., Zagreb, Horvatova 82 protiv ovrSenika
Informaticki mediji d.0.0., Zagreb, Juznaulica 77 (OIB: 81815296248) radi naplate
novéane trazbine ovrhom radi naplate novCane trazbine ovrhom i to utvrdenjem
vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhoveditelja iz novianog
iznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA t
OVRHE !

ljeno 02.11.2011. broj Z-4757/11

1 Rjedenja o ovrsi Trgovadkog suda u Zagrebu poslbr. 23. Owr-5035/11 od 14.
2011, zabiljezuje se ovrha na nekretninama u A predmetu ovrhovoditelja Banka
A, Varazdin, Preradoviéeva 29 protiv ovrienika Informatigki mediji d.o-0.
ulica 7 ito utvrdenjem wvrijednosti nekretnina, prodajom i namirenjem

8 iz dznosa dobivenog prodajom.

ZABILIEZBA
OVRHE .‘

2014, broj Z-1280/14

ili8 0 ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu posl. br..Ovr-925/10 0d 09. oZujka
ovrtha nanekretninama u A.u predmetu ovrhovoditelja IBM Hrvatska
kn 23 (O1B:43331467622) protiv ovrienika informaticki:mediji
7 (O18: 81815296248) radi naplate novéane trazbine ovrhom i to
fiektetnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz

ZABILIEZBA
OVRHE

yenog prodajom.
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