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ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED
Sanela Kontin Miklin | Zeljko Rozi¢

Opéinskom sudu
u Bjelovaru
Stalnoj sluzbi

u Krizevcima

48 260 KRIZEVCI

Pravna stvar:

Tuzitelj: Ratko Visak, OIB: 55017045664, Prilaz Gjure Dezeliéa 35,
10 000 ZAGREB, zastupan po punomodnicma iz
ZOU Sanela Kontin Miklin i Zeljko Rozié, odvj. u Krizevcima

Tuzenik: Nikola Trgovac, OIB: 48888172796, Velike Sredice 199,
43 000 BJELOVAR

Radi: isplate
TUZBA

punomo¢ u prilogu, VPS=7.669, 16 eur,
pristojba na tuzbu plaéena

L Tuzitelj Ratko Visak vlasnik je nekretnine - stana koji se vodi kod ZemljiSno-
knjiznog odjela Krizevci u z.k.ul. 17999, k.o. KRIZEVCI, na ¢kbr. 1066/ 1, ULAZ I.
Z. DIJANKOVECKOG 2, pouvrSine 489 m2 i to suvlasnickog dijela 774/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Stambeni prostor 'E" u elaboratu obojen
narandzastom bojom koji se nalazi na 1. katu i potkrovlju, sa ulazom iz
zajednickog stepenista i hodnika a sastoji se od tri sobe, kuhinje, blagovaonice,
smocnice, kupaonice, WC, predsoblja, hodnika i stubista, spremista u podrumu
sa mogucénoscéu koristenja tavana iznad vlastitog stana, ukupne povrsine 78,80
m2 ili 7,74% gradevine.

Dokaz: uvid u z.k. izvadak za predmetnu nekretninu

II. Tuzitel] Ratko Visak je s tuzenikom Nikolom Trgovac sklopio dana
3.1.2025. godine Ugovor o najmu stana za nekretninu iz tocke I. ove tuzbe te se
ovdje tuzenik obvezao placéati za iznos najamnine te u slucaju otkaza i nastavka
koristenja stana iznos od 600,00 eura mjesecno (clanak 9.) te se obvezao pladati
troskove (rezije) stana (clanka 8.).

Dokaz: uvid u Ugovor o najmu stana od 3.1.2025. broja ovjere potpisa
OV-31/2025 od 3.1.2025. kod Javnog biljeznika Natase Jelié-Versi¢ iz Krizevaca
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III. Tuzenik je prestao placati najam i rezije u travnju 2025.. Tuzitelj je po pun.
tuzenika opomenom od 2.6.2025. g., a koju je tuzenik primio dana 4.6.2025. g.,
pozvao na plaéanje duznih iznos najamnina i troSkova koriStenja stana uz
mogucnost otkaza ugovora.

Kako tuzenik nije postupio po primljenoj opomeni, tuzitelj je po pun. poslao
tuzeniku otkaz ugovora o najmu stana s danom 4.7.2025. godine, a koji otkaz je
tuzenik primio dana 9.7.2025. godine.

U smislu ¢l. 22.st.2. Zakona o najmu stanova, a obzirom da je tuzenik
primio otkaz dana 9.7.2025. otkazni rok je poceo teéi prvog dana slijedeceg
mjeseca od mjeseca kada je otkaz primljen, odnosno od dana 1.8.2025. te je
tekao do 31.10.2025. godine.

Niti nakon isteka otkaznog roka tuzenik nije predao predmetni stan
tuzitelju, kao Sto nije podmirio niti duzne iznose najamnine i troSkova sukladno
Ugovoru iz ¢l. 9. i 8. tog Ugovora.

Tuzitelj od tuzenika potrazuje duzne iznose najamnine te naknade za
koriStenje te nekretnine - stana nakon otkaza u iznosima zakonskom zateznom
kamatom na te iznose i to:

- od 600,00 eura od 16.4.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.5.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.6.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.7.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.8.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.9.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.10.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.11.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.12.2025. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.1.2026. do isplate,
- od 600,00 eura od 16.2.2026. do isplate,
- iod 600,00 eura od 16.3.2026. do isplate.

Ovdje tuzitelj Ratko Visak bio je cak prisiljen podnijeti tuzbu radi predaje u
posjed te svoje nekretnine, te je tuzitelj Ratko Visak u posjed svoje nekretnine -
stana stupio tek dana 1.4.2026. i to tek nakon donosenja presude Opdéinskog
suda u Bjelovaru Stalne sluzbe u Krizevcima P-913/202-6 od 10. veljace 2026..

Do dana 1.4.2026. tuzitelju Ratku Visak tuzenik nije platio duzne iznose
najma nekretnine tuzitelja, a niti je platio bilo koji iznos za koriStenje te nekretnine
za vrijeme dok je bio u posjedu nekretnine - stana tuzitelja do 1.4.2026., kao Sto
nije platio niti iznose troskova (rezija) i to racuna za struju i plin.

Tuzitelj Ratko Visak platio je racune za predmetnu nekretninu i to za struju
dana 8.8.2025. iznos od 131,51 eur te dana 27.10.2025. iznos od 22,66 eur, a
za plindana 7.7.2025. iznos od 314,99 eura, a koje iznose potrazuje od tuzenika
sa zakonskom kamatom od prvog dana nakon plaé¢anja tih iznosa od strane ovdje
tuzitelja pa sve do isplate.

Tuzitelj od tuzenika potrazuje sveukupno 7.669,16 eura sa zakonskom
zateznom kamatom na pojedine iznose.

Dokaz: - uvid u opomenu od 2.6.2025. g. te potvrdu o urucenju



- uvid u otkaz ugovora od 4.7.2025. te potvrdu o urucenju i
povratnicu,

- uvid u presudu ovog Opcéinskog suda u Bjelovaru Stalne
sluzbe u Krizevcima P-913/2025-6,

po potrebi uvid u cjelokupni navedeni spis

uvid u racune potvrde o plaéanju od strane ovdje tuzitelja
po potrebi saslusanje stranaka

IV. Slijedom svega navedenog, tuzitelj podnosi ovu tuzbu i predlaze da sud,
nakon provedenog postupka, donese slijedecu

presudu

L Nalaze se tuzeniku Nikoli Trgovac, OIB: 48888172796, Velike Sredice
199, 43 000 BJELOVAR da tuzitelju Ratku Visak, OIB: 55017045664, Prilaz
Gjure Dezeliéa 35,10 000 ZAGREB, plati iznos od 7.669,16 eura, zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom po stopi zatezne kamate odredene uveéanjem
kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja ili granicne kamatne stope proizasle iz natjecajnih
postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja
Europske sredisnje banke (referentna stopa) za tri postotna poena, pri cemu se
za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1.
sijecnja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja
te godine, sukladno ¢l.29.st.2. st.8. i st.9. Zakona o obveznim odnosima, tekucom
na:

- iznos od 600,00 eura od 16.4.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.5.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.6.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.7.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.8.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.9.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.10.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.11.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.12.2025. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.1.2026. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.2.2026. do isplate,

- iznos od 600,00 eura od 16.3.2026. do isplate

-iznos od 131,51 eura od 8.8.2025. do isplate,

- iznos od 22,66 eura od 27.10.2025. do isplate,

- i1znos od 314,99 eura od 7.7.2025. do isplate, sve u roku od 15 dana.

II. Nalaze se tuzeniku da tuzitelju nadoknadi troSak parnicnog postupka od
dana donosenja presude suda prvog stupnja do isplate po stopi zatezne kamate
odredene uveéanjem kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila
na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili granicne kamatne stope
proizasle iz natjecajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne
operacije refinanciranja Europske sredisnje banke (referentna stopa) za tri
postotna poena, pri cemu se za prvo polugodisSte primjenjuje referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. sijjecnja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na
snazi na dan 1. srpnja te godine, sukladno ¢l.29.st.2. st.8. i st.9. Zakona o
obveznim odnosima, sve u roku od 15 dana.



U Krizevcima, dana 24.8.2026.
Tuzitelj po pun.

X . Digitalno
Ze IJ kO potpisao: Zeljko
Rozi¢
s Datum:

ROé | C 20260824

- . . .. - 13:55:45 +02'00'
Tuzitelj po pun. trazi trosak za:

1. sastav tuzbe po 8.1. i 54. Tarife o nagradama i naknadi troSkova za

rad odvjetnika NN 138/2023 (dalje: OT) ....cccvvvviviiiiniiiiiiniinannen. 200,00 eur
2. PDV 25% PO tDT. 46. OT ..o, 50,00 eur
3. sudsku pristojbu na tuzbu, placenu .............c.ceeevveiiniiiiiiiniinaan... 98,35 eur
4. sudsku pristojbu na presudu, po odluci suda, odnosno ............. 196,69 eur
UKUPNO ... e e e 545,04 eur
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