PHOENIX CAPITIS d.o.o. u ste¢aju, iz Sesveta, Sesvetska cesta 29, OIB: 80769884323

Zagreb, 20. sijecnja 2024.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

10000 ZAGREB

St-2872/2018

Predmet: Obracun troskova

Sukladno odredbi ¢1.254. Stecajnog zakona, stecajni upravitelj dostavlja obra¢un troskova
unovcenja nekretnine oznacene kao zk.¢.br. 527, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi
oranica Zadre Blage, povrSine 1118 m2, upisane u zk. ul. 6984., a koja je bila
procijenjena na iznos od 90.251,50 eur, a prodana je za iznos od 202.535,01 eur.

Slijedom navedenog, stec¢ajni upravitelj navodi i obrazlaze troSkove koji su nastali u
steCajnom postupku:

l. PRIHOD:
U ovom ste¢ajnom postupku ukupno je unovceno:
- naplaéene rate stana u Sesvetskom Kraljevcu ..........ccccoeeveeviennnn. 6.073,83 eur
- prodaja nekretnine k. o. Sesvetski Kraljevec.................... 202.535,01 eur
UKUPNO OSTVARENI PRIHOD: ......cocoveieieeeeeeee. 208.608,84 eur

Osim nekretnina koja je unovcena, ste¢ajni duznik vlasnik je nekretnina koje su procijenjene
na:

1. nekretnina oznacena kao zk. €. br. 521, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi Blage
Zadre, stambena zgrada br. 7, 7/A, 7/B, Blage Zadre, dvoriste Blage Zadre, ukupne
povrsine 1570 m2, povezano s vlasniStvom posebnoga dijela nekretnine i to 16.
suvlasnic¢ki dio 997/10000, E-16, u naravi dvonamjensko skloniste povrsine 305,30
m2, upisane u zk. ul. 7609, procijenjena je na iznos od 119.450,53 eur.

2. nekretnina oznacena kao zk.C.br. 520, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi Blage
Zadre, zgrada br. 17/A, 17/B, 17/C, 17/D, Blage Zadre, dvoriste Blage Zadre, ukupne



povrsine 3124 m2, upisane u zk. ul. 7615, povezano s vlasnistvom posebnih dijelova i
to:

a) 16. Suvlasnicki dio E-16, 1252/10000 dijela, u naravi poslovni prostor oznake PP-
43, povrsine 389,60 m2, procijenjen je na iznos od 72.997,54 eur

b) 17. Suvlasnicki dio E-17, 1660/10000 dijela, u naravi poslovni prostor oznake PP-
44, povrsine 516,45 m2, procijenjena je na iznos od 187.139,16 eur

c) 18. Suvlasnicki dio E-18, 1312/10000 dijela, u naravi poslovni prostor PP-45,
povrsine 407,90 m2, procijenjena je na iznos od 157.940,14 eur /

d) 20. Suvlasnicki dio E-20, 103/10000 dijela, u naravi poslovni prostor PP-23,
povrsine 32,00 m2, procijenjena je na iznos od 30.526,25 eur

e) 21. Suvlasnicki dio E-21, 62/10000 dijela, u naravi poslovni prostor PP-24,
povrSine 19,35 m2, procijenjena je na iznos od 18.448,47 eur

3. Nekretnina oznacCena kao 7247/5, k. o. Sesvete Novo, u naravi Ulica
Ljudevita Posavskog, zgrada, Sesvete, ulica Ljudevita Posavskog 3, dvoriste
Ljudevita Posavskog, ukupne povrsine 24647 m2, povezano s vlasniStvom
posebnoga dijela i to 142. suvlasnicki dio, E-142, 14,32/10000 dijela
nekretnine, local oznake D-3, br. 81, povrSine 19,07 m2, upisane u zk. ul. 817.,
procijenjena je na iznos od 16.855,80 eur

UKUPINO ittt e et saae e s 811.966,73 eur

Ukupni je prihod izraCunat na nacin da se u obzir uzeo iznos prodane nekretnine, a za
nekretnine koje joS nisu unovéene navedena je procijenjena vrijednost tih nekretnina.

1. TROSKOVI:

Trosak temeljem ¢l. 254. st. 3.

Troskovi temeljem odredbe ¢l. 254. st.3. Stecajnog zakona su troskovi koji se odreduju
pausalno u iznosu 5% od utrska, ali ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno nizi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

Troskovi temeljem odredbe ¢1.254. st.3 Stecajnog zakona dijele se na troskove koji direktno
terete prodanu nekretninu i na ostale opée troSkove ste¢ajne mase koji u razmjernom dijelu
(24,94%) terete postignuti utrzak od prodane nekretnine.




Specifikacija troskova koji direktno terete prodanu stvar:
- troSak procjene NEKIetnine ............cccceeveeeieenieecieenieeieeeieeveeseee e 663,61 eur

Specifikacija opéih troskova stecajne mase:

- bankarske naknade...........coovovvvveiiiiiiiiiii e 33,32 eur
- knjigovod.usluge 45 mjeseci X 1.250Kkn ..coooovvvvevvicneennnnne... 7.465,66 eur
UKUPNO: i i 1.498,98 eur

Razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu
masu, op¢i troSkovi koji terete nekretninu na kojoj postoji razlué¢no pravo iznose 24,94 %
op¢ih troSkova, a $to je iznos od 1.870,25 eur.

Obracun razmjernog dijela nagrade steCajnom upravitelju
U opce troskove ulazi i razmjerni dio nagrade steCajnom upravitelju budu¢i da unovcena

nekretnina nije bila jedina imovina stecajnog duznika.

Ukupni prihod od unovéenja u ovom stecajnom postupku iznosi 811.966,73 eur

Prema Uredbi o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrada stecajnim upraviteljima (NN

105/15 od 2. listopada 2015.god.) koja se primjenjuje od 10.listopada 2015.godine, obracun

nagrade prema toj Uredbi je sljedecéi:

Vrijednost unovcéene Nagrada u
steC.mase % Iznos za obra¢un Iznos nagrade
Do

13.272,28 eur 16 13.272,28 eur 2.123,56 eur
Na razliku od
13.272,28 do 39.816,84
eur 12 26.544,56 eur 3.185,35 eur
Na razliku od
39.816,84 cur do
66.361,40 eur 10 26.544,56 eur 2.654,46 eur
Na razliku od 66.361,40
eur do 132.722,80 eur 8 66.361,40 eur 5.308.91 eur
Na razliku od 132.722,80
eur 663.614,04 eur 7 530.891,23 eur 37.162,38 eur
Na razliku od 663.614,04
eur 6 148.352,68 eur 8.901,16 eur
UKUPNO: 811.966,73 eur 59.335,83 eur

Bruto nagrada uvecava se za 7,5% za zdravstveno osiguranje (4.450,19 eur), koje se isplacuje

na teret isplatitelja, pa je ukupni troSak nagrade 63.786,02 eur u bruto iznosu.

Postotak razmjernog dijela ste€ajne mase od prodaje nekretnina, u iznosu 202.535,01 eur u

ukupnoj stecajnoj masi 811.966,73 eur iznosi 24,94%, pa samim time i razmjerni dio nagrade
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na sveukupno unovéenje u bruto iznosu 63.786,02 u bruto iznosu iznosi takoder 24,94%,
odnosno razmjerni dio nagrade u bruto iznosu je 15.908,23 eur.

SteCajna upraviteljica obrazlaze nagradu kako slijedi.

Nakon otvaranja stecajnog postupka poduzela sam sljedece aktivnosti:

- Pregledala sam poslovnu dokumentaciju, koje u odnosu na stecajnog duznika ima u velikim
koli¢inama, te sam izdvojila dokumente za koje smatram da su od posebne vaznosti 1 preuzela
iste.

- Napravila sam zig sa naznakom tvrtke u stecaju,
- ishodila obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Drzavnog zavoda za statistiku,

- zatvorila postojeci ziro-racun i otvorila novi zZiro-ra¢un duznika u stecaju kod
Erste&Steiermarkische Bank d.d.

- Putem ovlastene knjigovode nastavila voditi poslovne knjige stecajnog duznika

- Kako su otvaranjem stecajnog postupka prestale punomoci duznika koje se odnose na
imovinu koja ulazi u ste¢ajnu masu, zatrazila sam sve predmete koji se nalaze kod
opunomocenika duznika, te sam na sudovima napravila uvide u predmete

-donijela odluku o otkazu ugovora o radu osoba koje su jos bile zaposlene nakon otvaranja
steCaja

- ispitala trazbine vjerovnika

- dolazila na sva rocista, odnosno skupstine vjerovnika,

- pisala redovna tromjesecna izvje$¢a, ukupno 15 istih do sada

- odlazila na sastanke po pozivu razlu¢nog vjerovnika u njihovo sjediste, ukupno 4 puta
- povlacila tuzbe sukladno odluci vjerovnika

- dala nalog sudskom vjesStaku za izradu procjena svih nekretnina u steCajnom postupku
- djelomicno isplatila vjeStaka dok racun nije blokiran

- podnosila godisnja izvjesca

- predlozila sudu donosenja rjeSenja o prodaji nekretnina i zakljucke o prodaji istih

- unov¢ila jednu nekretninu

- pisala prigovore na ovrhe od strane BMD d.o.o0.

- pisala podneske u teku¢im parnicama te predlagala nastavke istih

- odlazila na rocista u parnicama

- pisala pozive duznicima ste¢ajnog duznika

primala nebrojene pozive vjerovnika, radnika, duznikovih duZnika, te odradivala sastanke u
slucaju brojih problema kojih je do sada bilo u ovom ste¢ajnom postupku



- napravila obracun troskova za dosadasnji dio unovcéenja nekretnina

REKAPITULACIJA TROSKOVA
Ukupno troskovi temeljem odredbe ¢l. 254. st. 3. Ste¢ajnog zakona iznose:

- direktni troSak ....ooooevviiiiiiiiieeee e 663,61 eur

- razmjerni dio opéeg troska ..........ccceevveriieiieniiiiiie, 1.870,25 eur

- razmjerni dio nagrade ste€.upr. u bruto iznosu .......... 15.908.23 eur
UKUPNO TROSAK: ..o 18.442,09 eur

Obracunati troskovi unovcéenja nekretnine ukupno iznose:

18.442,09 eur

Slijedom iznesenog stecajni upravitelj predlaze:
- sazivanje rocista za diobu,

- da sud Rjesenjem o namirenju nalozi FINA-i isplatiti razlu¢nog vjerovnika u iznosu od
9.852,61 eur,

- da se ostatak kupovnine, a nakon isplate razlu¢nog vjerovnika, prenese na poslovni raun
ste¢ajnog duznika HR7724020061100989867, Erste&Steiermarkische Bank d.d.

SteCajni upravitelj:
Ana Maria Kellegher
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