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PODNESAK

Postupaju¢i po Zakljucku Suda, posl.br.: St-2302/16 od 13. travnja 2023. godine navodim
slijedece.

1. O izluénim zahtjevima je tijekom stetajnoga postupka prikupljeno od strane vjerovnika
priliéno dokumentacije temeljem koje su u tri navrata, odnosno uz dvije nadopune,
napravljene tablice prijavljenih izluénih zahtjeva. Stalno smo u kontaktima s
potencijalnim izluénim vjerovnicima iz razloga ¥to nemaju dokumentaciju podobnu za
davanje tabularnih izjava ili upisa vlasnistva u Zemljiine knjige, te u fazama prikupljaju
dokumentaciju ne bi li dokazali izluéno pravo bilo u ste¢ajnom postupku ili u ovrinim
postupcima koji su u tijeku a pokrenuti od strane razluénih vjerovnika kao
ovrhovoditelja, ili u parniénim postupcima o nedopustivosti ovrha. Potencijalni izluéni
vjerovnici ujedno su i u posjedu stanova ili garaza za koje traze izluéne zahtjeve, §to
dodatno optereCuje steCajni postupak jer svi ne placaju rezije, nekretnine se vode na
ste¢ajnog duznika bez evidencije brojila a ovr&nim rjefenjima Grad blokira ste¢ajni
racun.

U Izvjescu od 10. 3. 2023. godine opisala sam situaciju oko izluénih prava uz priloZeni
- pregled statusa stanova koji glase na TEM-95 d.o0.0. u steaju prema z.k. izvatcima ali i
1zlucnim zahtjevima. Za svaku nekretninu navedeno je, osim podataka o nekretnini, ime
izluénog vjerovnika prema zahtjevu, status ispunjenja dokumentiranosti 1zlu¢nog
zahtjeva u pravilu prema priloZenim Ugovorima, te da i se za stan ve¢ vodi ovrini
postupak ili je upisano zalozno parvo. U meduvremenu od tog zadnjeg [zvjeséa izdala
sam tabularnu izjavu izluénim vjerovnicima Sadi Perudi¢ i Lani Aras, za suvlasnicki dio
69., etaza 239., trosobni stan oznake S 165. Na stanu je upisana Ovr-3134/13 §to se vidi
u pregledu statusa stanova, zbog Sega se u Zemljignim knjigama ne moZe provesti upis
promjene vlasnika, te ga stoga i dalje vodimo kao upisanog na TEM-95 d.o.o. (dakle,



izluéni zahtjev i zaloZno pravo istovremeno). Takoder, veé ranije sam izlu¢nim
vjerovnicima INSTAL PROM d.o.0. i FRATEA d.o.o0. za nekretnine: stan E-255, S-
181, stan E-165, S-91 i stan E-107, S-33, te za garazu E-68, GPM 68 dala tabularne
izjave jer su imali dokumentirane izluéne zahtjeve. U dostavljenom pregledu izluénih
prava za stan suvlasnicki dio 65, etaza 261, oznaka 187 naveden je pogreskom u prijavi
izluéni vjerovnik Anto Stojakovi¢ umjesto BAR-GRAD d.0.0., a u suvlasni¢kom dijelu
36 etaZa 246 oznaka stana 17 treba upisati takoder BAR — GRAD d.o.0. prema
izlu¢nom zahtjevu, §to je izostavljeno. U Pregledu u koloni “adresa” ispravljeno je gdje
Je pisalo JakuSevac u to¢nu adresu Sv. Roka Zbog navedenih ispravaka ali i dopuna i
promjena ponovno uz ovaj Podnesak prilaZem privitak sa zadnjim pregledom statusa
stanova i garaza prema ponovnim uvidima u zadnje izvatke iz Zemljisnih knjiga od
travnja 2023. godine. Iz Pregleda je takoder brisan izlu¢ni vierovnik Sorié jer je u
sudskom postupku u meduvremenu dokazao izlu¢no prava, a sa zaloZnim vjerovnicima
rijeSio optere¢enja nekretnina.

Dokaz: Pregled statusa stanova i garaza od datuma 28. 4. 2023. godine

Za daljnje promjene ili ispravke nadogradivat ¢u Pregled s novim datumom radi lakseg
snalazenja.

Ponavljam, ovaj zadnji Pregled predstavlja status stanova i garaza koji prema z. k.
izvateima i dalje glase na TEM — 95 d.0.0. u ste¢aju iako su za gotovo sve podnijeti
izlu¢ni zahtjevi. Za manji dio nekretnina koje su imale dokumentirane zahtjeve dane su
tabularne izjave, ali su one i dalje u Zemlji$nim knjigama u vlastovnici upisane na TEM
— 95 d.o.0. zbog upisanih ovrha. Za veéi dio nekretnina ne mogu dati tabularne 1zjave
jer za to nema valjanih dokaza, neovisno §to u ugovorima ili predugovorima piSe da su
nekretnine u cijelosti ispla¢ene. U prilozenom Pregledu stoga u statusu ispunjenja sam
sada upisala “nepotpuni dokazi”. Radi se o kompenzacijama ili pla¢anjima bez dokaza
o uplati, provedbi kompenzacije i sli¢no. Sve to drugim rije¢ima zna&i da kao stecajni
upravitelj duznika nisam u veéini sluajeva u moguénosti pozitivno postupiti po
izluénim zahtjevima jer vjerovnici svoje zahtjeve nisu valjano dokumentirali. Daljnji
problem je Sto su na stanovima i garazama takoder upisane ovrhe ili zaloZna prava.
Razludni vjerovnici nastavljaju s ovrhama, ili manjim dijelom predlaZu prodaju u
steCajnom  postupku po pravilima OvrSnog zakona, a izluéni vierovnici imaju
mogucnost dokazivanja nedopustivosti ovrhe i dokazivanja svojih izlugnih prava.
Dakle, odredeno i jasno o svakom izluénom zahtjevu ne mogu se za sada drugadije
oitovati, pojedinaéni status nekretnine ili izlu¢nog zahtjeva vidi se kroz priloZeni
Pregled, jer da postoje dokumentirani izlu¢ni zahtjevi izdala bih veé i tabularne izjave.
NaglaSavam da ¢u napraviti za svaki izlu¢ni zahtjev toéno opis statusa ispunjenja,
zapravo neispunjenja s navodima i opisom koji su dokazi zahtjevu priloZeni, da li za to
imaju original ili kopiju i sli¢no, te $to nedostaje. Konkretno to znadi da kolonu Status
ispunjenja u Pregledu pojedinaéno detaljnije opisem. Za takav pregled i pojedina¢ni
opis svih nekretnina koje glase na TEM-95 d.o0.0., sa i bez izluénih zahtjeva, potreban
mi je dodatni rok.



Nadalje, tek ¢e se unovéenjem nekretnina u ovr$nim postupcima ili u ste¢ajnom
postupku izluéni vjerovnici morati ozbiljnije potruditi dokazivati svoja izlu¢na prava,
ako za to imaju valjane i dokumentirane razloge, a meni kao ste¢ajnom upravitelju
moZda to nisu dostavili. Ujedno, pretpostavljam da ¢e izlutni vierovnici i posjednici
nekretnina tada krenuti u ozbiljnije pregovore sa zaloZnim vierovnicima u cilju nagodbe
ili mozda dodatnih placanja §to prema nekim informacijama i saznanjima ve¢ sada
odredeni vjerovnici pregovaraju, a izlu¢ni vierovnici Sorié su to veé na taj nacin rijesili.

2. Za sada redi tocno §to &ini steajnu masu mogu navesti ponovno sredstva iz ovrinog
postupka Ovr-937/2019 Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu prenijeta kao kupovnina
radi diobe i namirenja troskova steajnoga postupka i razludnog vierovnika. Unovéene
su dvije nekretnine — stana upisane u z.k.ul. 101284 k.o. Vrap&e novo, zk.&.br. 1429/2
E-4 1 u zkul. 101283, ko. Vrapée Novo zk.&.br. 1429/1 E-1, a ukupni iznos je
1.230.000,00 kn Sto sada iznosi 163.249,05 Eura. Dakle, to su do sada prodane
nekretnine u stecajnom postupku, a koliki je udio buducih unovéenja u ukupnoj
ste¢ajnoj masi nije jo§ moguce utvrditi iz razloga §to jo§ uvijek vierovnici zovu ili dolaze
u ured, te prikupljaju dokumentaciju o svojem izluénom pravu. Nekretnine imaju
upisana zaloZna prava ali nisu procijenjene, $to takoder onemogucuje stavljanje u
omjer.

3. Nastavno na prethodno iznijeto, a zatraZeno u Zakljut¢ku Suda od 13. travnja 2023,
godine dostavljam popis i iznose troskova sukladno odredbi ¢lanka 254. Stecajnoga
zakona za prodane nekretnine, imajuéi u vidu oéitovanje Porezne uprave, Podru¢ni ured
Zagreb od 31. kolovoza 2022. godine, ¥to znaéi bez poreza na dodanu vrijednost, a
utvrdeni porez na promet nekretnina naveden u oéitovanju Porezne uprave prema
postojecoj praksi placa kupac. Obzirom na ¢injenicu da u ste€ajnom postupku troskovi
sukladno ¢lanku 254. SZ za odredenu nekretninu koji nekretninu direktno ne terete, se
obraunavaju i stavljaju u omjer s troskovima koji trebaju teretiti druge nekretnine, a
koje omjere jos§ ne mogu izradunati, predlazem Sudu sredstva za trodkove rezervirati na
depozitu ra¢una Suda. To znadi da ostatkom sredstava predlaZem namiriti razluénog
vjerovnika, a ako se naknadno zbog omjera unovéenja smanje tro¥kovi, razlika ée se
naknadno vratiti razlu¢nom vjerovniku. S tim se usmeno suglasio 1 punomoénik
razlu¢nog vjerovnika.

Privitak: Troskovi unové&enja nekretnina E-4 1 B-1

U ovom Podnesku navodim da mi je razluéni vjerovnik AMCO — ASSET MANAGEMENT
COMPANY S.P.A. NAPULJ putem svojeg punomocénika dostavio 25. travnja 2023. godine
prijedlog unovcenja nekretnina za koje je dostavio izvatke iz Zemljisne knjige, a u vlasni$tvu
su TEM-95 d.o.0. u ste€aju. Veci dio tih nekretnina ima upisanu ovrhu posl. br. Ovr-3134/2013,
pa se te nekretnine prema sada$njem stanju unovéavaju u tom ovr¥nom postupku, a samo za
nekretnine za koje jo$ nije pokrenut ovrdni postupak mogu predloziti unovéenje u ste¢ajnom
postupku po pravilima Ovrinog zakona, §to ¢u i uéiniti posebnim podneskom (prema prijedlogu
AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. NAPULJ). Uvidom u predmete
Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu proizlazi da je ovrini postupak Ovr-775/2023 dana 28.
3. 2023. otpremljen, $to bi znailo da se prenosi na Trgovadi sud u Zagrebu sukladno



izmjenama zakonskih propisa. Prijedlog tog unovéenja predlozit éu posebnim podneskom.
Predmet pod posl. br. Ovr-775/2023, Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ima upisane
stranke dva ovrhovoditelja (ALFA MODUS d.o0.0. i MEDI — LAB d.0.0.) i nastao je spajanjem
ranijih ovrSnih postupaka od posl.br. OVR-2280/2016 i OVR-3134/2013.
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