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ANA LOVRINCEVIC SELAMOV e-mail: odvj.lovrincevic.selamov@gmail.com

Posl. broj: St-71/2018

TRGOVACKI SUD U SPLITU

CLEUNA d.o.0. u stecaju, OIB: 76575738436, Kastel Kambelovac,
Cesta dr. Franje Tudmana 580/A, zastupano po ste¢ajnom upravitelju

Stjepanu Loviéu iz Zagreba

Stecajni duznik:

Mihaljevi¢ Vinko, OIB: 72302320657, Brela, Fra Bartola Kasic¢a 44 c,

zastupan po punomocénici Ani Lovrinéevi¢ Selamov,
odvjetnici u Splitu (punomoc u prilogu Zalbe Mihaljevi¢ Vinka od 17.06.2020.)

Treca osoba:

PODNESAK TRECE OSOBE — MIHAUEVIC VINKA




1. Podneskom od 17.02.2022. godine, razlucni vjerovnik — kupac GARDEN MAKSIMIR d.o.0., predloZio
je da sud naredi:

1) trgovackom drustvu CLEUNA d.o.o. u stecaju, Cesta dr. Franje Tudmana 580/A, da preda u suposjed
suvlasni¢ke dijelove nekretnine z.k.¢.br. 828/7, upisano u z.k.ul.br. 5156 KO Brela (2/3 dijela) i z.k.C.br.
828/16 upisano u z.k.ul.br. 2175 KO Brela (13/24 dijela),

2) VINKU MIHALJEVICU, Gunduli¢eva 60, Brela, OIB: 72302320657, da preda u suposjed nekretnine z.k.¢.br.
828/7 upisano u z.k.ul.br. 2156 KO Brela i z.k.¢.br. 828/16 upisano u z.k.ul.br. 2175 KO Brela,

3) ZVONKU KOCILA, Selnica, Zrinskih 26, OIB:18757264837 i HELENI SIC KOCILA, Selnica, Ulica Zrinskih,
OIB:22868576895, da predaju u suposjed nekrentinu z.k.¢.br. 828/16 upisano u z.k.ul.br. 2175 KO Brela,

i to sve kupcu GARDEN MAKSIMIR d.o.o., Radnicka cesta 45, Zagreb, OIB:25738979611, te da u istom
rjeSenju odredi protiv tih osoba ovrhu ispraznjenjem i predajom nekretnine.

Podneskom od 09.03.2022. godine stecajni upravitelj Stjepan Lovi¢ se ocitovao kako ,razlucni
vjerovnik i kupac GAREDEN MAKSIMIR d.o.o0. u svom ocitovanju od 02. oZujka 2022.g. osnovano navodi da
polaze pravo na suposjed nekretnina oznake z.k.¢.br. 828/7, k.o. Brela u 2/3 dijela i z.k.¢.br. 828/16, k.o.
Brela u 13/24 dijela, te da tre¢e osobe nemaju valjanu pravnu osnovu za posjed cijelih nekretnina“, pa
slijedom navedenog podrzava prijedlog drustva GAREDN MAKSIMIR d.o.o. da se sukladno €l. 131. OvrSnog
zakona nalozi predaja suposjeda predmetnih nekretnina od osoba koje su u posjedu cijelih nekretnina,
odnosno Vinka Mihaljevi¢ i Helene Si¢ Kocila i Zvonka Kocila.

Navedeni prijedlog nije osnovan, jer Mihaljevi¢ Vinko i treée osobe Kocila Zvonko i Si¢ Kocila
Helena nisu u posjedu cijelih nekretnina — ¢est.zem. 828/7/16 K.O. Brela.

2. Nekretnina oznacena kao ¢est.zem. 828/16 K.O. Brela u naravi predstavlja visestambenu zgradu sa
4 (Cetiri) stana od kojih je jedan poloZen u prizemlju, jedan na 1. katu, jedan na 2. katu i jedan na 3. katu.
Navedena cinjenica nesporno proizlazi iz Elaborata procjene trZiSne vrijednosti nekretnine sudskog
vjeStaka Mate Tonkovica od 23.12.2016. godine koji je izraden za potrebe ovrSnog postupka koji se vodio
pred Opcinskim sudom u Makarskoj pod brojem: Ovr-412/2019 (ranije Ovr-5176/2015) i temljem kojeg je
sud na prijedlog stec¢ajnog upravitelja odredio vrijednost nekretnina i donio Zakljuc¢ak posl broj: St-71/2018-
109 0d 17.12.2020. godine.

Razluéni vjerovnik — kupac GARDEN MAKSIMIR d.o.0. kupio je na javnoj drazbi 13/24 suvlasni¢kog
dijela ¢est.zem. 828/16 K.O. Brela — 6. suvlasnicki dio: 13/24 i ta ¢injenica takoder nije sporna.

Mihaljevi¢ Vinko je u zemljisnoj knjizi za K.O. Brela upisan kao vlasnik 5/24 idealnog dijela ¢est.zem.
828/16 K.O. Brela (5. suvlasnicki dio: 5/24), a na ime navedenog suvlasni¢kog dijela ima pravo iskljucivog
koriStenja i posjeda stana u prizemlju zgrade. Ovaj suvlasnicki dio predmet je ovrsnog postupka koji se pred
Opcinskim sudom u Makarskoj, Stalna sluzba u Imotskom vodi pod brojem: Ovr-444/2019, ovrhovoditelj
GARDEN MAKSIMIR d.o.0., ovdje razlu¢ni vjerovnik — kupac. Navedeni stan ima svoj priklju¢ak za vodu i
elektricnu energiju.



Kodila Zvonko (1. suvlasnicki dio: 3/24) i Si¢ Kodcila Helena (2. suvlasni¢ki dio: 3/24) na ime svog
suvlasnickog dijela koji u zbroju daje 6/24 dijela imaju pravo iskljuévog koristenja i posjeda stana na 3. katu.
Ovaj suvlasnicki dio predmet je ovrsnog postupka koji se pred Opcinskim sudom u Makarskoj, Stalna sluzba
u Imotskom vodi pod brojem: Ovr-379/2019, ovrhovoditelj GARDEN MAKSIMIR d.o.0., ovdje razlu¢ni
vjerovnik — kupac. Navedeni stan takoder ima svoj prikljuc¢ak za vodu i elektri¢nu energiju.

Drustvo CLEUNA d.o.o. u stecaju je na ime svog suvlasni¢kog dijela od 13/24 dijela imala pravo
iskljucvog koristenja i posjeda stana na 1. katu i stana na 2. katu, oba neodvrSena u stanju visoki roh-bau
koja takoder imaju svoja zasebna mjerila za vodu i elektri¢nu energiju.

Sve naprijed navedene ¢injenice utvrdene su na ocevidu odrZanom u ovrSnom predmetu koji se
pred Opcinskim sudom u Makarskoj, Stalna sluzba u Imotskom vodi pod brojem: Ovr-444/2019, u kojem je
ovrhovoditelj ovdje razlu¢ni vierovnik GARDEN MAKSIMIR d.o.0. i ¢iji je punomocénik nazocio ocevidu.

Dokaz: - nesporno, utvrdeno na ocevidu odrzanom dana 25.02.2022.
- izvadak iz zemljisne knjige za K.O. Brela Z.U. 2175

Dakle, Mihaljevi¢ Vinko i tre¢e osobe Kocila Zvonko i Si¢ Kocila Helena nisu u posjedu cijele
nekretnine — zgrade sagradene na cest.zem. 828/16 K.O. Brela kako to neosnovano navodi razluéni
vjerovnik, ve¢ iskljuivo stana u prizemlju i stana na 3. katu, a sve temeljem sporazuma o nacinu
izvrSavanja suvlasnickih ovlastenja i posjeda nekretnine koji su postigli sa pravnim prednikom kupca -
drustvom CLEUNA d.o.0. u stecaju.

3. Sud je predmetnim zakljuckom o prodaji posl. broj: St-71/2018-109 od 17.12.2020. godine utvrdio
vrijednost nekretnina stecajnog duznika CLEUNA d.o.o. u stecaju i to suvlasnickih dijelova nekretnina
upisanih u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjiznog odjela Makarska, oznacenih
kao:

- 1. ké.br. 828/7 Suma povrsine 401 m2, upisana u zk. ul. br.2156 k.o. Brela, suvlasni$tvo steajnog
duznika za 2/3 dijela,

- 2. ké.br. 828/16 Suma povrsine 498 m?, upisana u zk. ul. br.2175 k.o. Brela, suvlasnistvo steajnog
duznika za 13/24 dijela,

dok je u toc.ll. izreke odredio da ée se ti isti suvlasnicki dijelovi prodavati kao cjelina
elektronickom javnom drazbom, a sve temeljem prijedloga stecajnog upravitelja kako proizlazi iz
obrazloZenja zakljucka.

Vrijednost je utvrdena temeljem Elaborata procjene trziSne vrijednosti nekretnine sudskog vjestaka
Mate Tonkovi¢a od 23.12.2016. godine koji je izraden za potrebe ovrsnog postupka koji se vodio pred
Opcinskim sudom u Makarskoj pod brojem: Ovr-412/2019 (ranije Ovr-5176/2015). Vjestak je utvrdio da je
rije¢ o viSestambenoj zgradi, a stanje svih etaZa utvrdio kao ,visoki roh-bau” (Prema mojim saznanjima
unutrasnje urednje nije dovrseno, dakle u pitanju je 'visoki roh-bau').

Dokaz: - Elaborat procjene trziSne vrijednosti — Prilog St-71/2018-51 u spisu



Mihaljevi¢ Vinko je svoj stan u prizemlju (suteren prema elaboratu) koji iskljucivo koristi na ime
svog suvlasnickog dijela od 5/24 dovrsio i opremio o svom trosku, dok su Kocila Zvonko i Si¢ Kocila Helena
svoj stan na 3. katu (2. katu prema elaboratu) koji iskljucivo koriste na ime svog suvlasnickog dijela od 6/24
dovrsili i opremili o svom trosku.

Dakle, razlucni vjerovnik moze traziti predaju u posjed stana na 1. katu i stana 2. katu (prema
elaboratu u prizemlju i na 1. katu) koji su u stanju visokog roh-bau i koji je iskljucivo koristilo drustvo
CELUNA d.o.0. u stecaju i koji su stoga prije prodaje predstavljali stecajnu masu u ovom postupku.

Osim toga, u ovom slucaju nisu ispunjene pretpostavke iz ¢lanka 131. OvrSnog zakona jer Mihaljevi¢
Vinko i Koceila Zvonko — Koci¢a Si¢ Helena raspolazu valjanim pravnim temeljem na temelju kojeg koriste
stan u prizemlju i na 3. katu.

Stan koji je u posjedu Mihaljevi¢ Vinka i stan koji je u posjedu Kocila Zvonka — Si¢ KocCila Helene,
nemaju veze sa steCajnom masom, nisu bili predmet prodaje na elektronskoj javnoj drazbi i predmet su
ovrsnog postupka koji se vodi pred Opcinskim sudom u Makarskoj, Stalna sluzba u Imotskom vodi pod
brojem: Ovr-379/2019 i Ovr-444/2019 sSto kupac jako dobro zna, jer je ovrhovoditeli u oba ovrsna

predmeta.

Isto se odnosi na zahtjev za predaju u posjed 1/3 suvlasni¢kog dijela ¢est.zem. 828/7 K.O. Brela od
Mihaljevi¢ Vinka. Rijec je o neizgradenom gradevinskom zemljistu i kupac eventulano moze traziti predaju u
suposjed navedene nekretnine od CLEUNE d.o.0. u stecaju na ime 2/3 suvlasni¢kog dijela koji je kupio na
drazbi, a nikako predaju cijele nekretnine u posjed (od ste¢ajnog duznika — 2/3 i Mihaljevi¢ Vinka — 1/3)
jer je 1/3 suvlasni¢kog dijela Cest.zem. 828/7 K.O. Brela predmet ovr$nog postupka koji se vodi pred
Opcinskim sudom u Makarskoj, Stalna sluzba u Imotskom vodi pod brojem: Ovr-444/2019 u kojem
predmetu je kupac ovrhovoditelj i koja ¢injenica nije dakle sporna u ovom ste¢ajnom postupku.

Na samu nelogi¢nost zahtjeva kupca — kojim traZi predaju u posjed cijele ¢est.zem. 828/7/16 K.O.
Brela jasno ukazuje pitanje:

- 5to ée onda eventualni kupci 5/24 dijela ¢est.zem. 828/16 i 1/3 dijela ¢est.zem. 828/7 K.O. Brela
u ovrinom postupku Ovr-444/2019 traziti da im se preda u posjed i od koga?

- $to ée onda eventualni kupci 6/24 dijela ¢est.zem. 828/16 K.O. Brela u ovrsnom postupku Ovr-
379/2019 traziti da im se preda u posjed i od koga?

4. Zaklju¢no, Mihaljevi¢ Vinko i tre¢e osobe Kocila Zvonko i Si¢ Kocila Helena nisu u posjedu cijele
nekretnine — viSestambene zgrade sagradene na éest.zem. 828/16 K.O. Brela, niti je Mihaljevi¢ Vinko u
posjedu cijele ¢est.zem. 828/7 K.O. Brela, kako to neosnovano navodi razluéni vjerovnik — kupac, stoga se
njegov prijedlog od 17.02.2022. godine predlaZe odbiti kao neosnovan.

U Splitu, 17.03.2022.
Vinko Mihaljevi¢
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