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I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-2102/2017

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste): Ste€ajna masa iza ACM
INZENJERING d.o.0. u stecaju, Zagreb, Trnjanska cesta 23 OIB: 33949289626

PREDMET: Ocitovanje steajnog upravitelja na zakljucak Ste¢ajnog suca

I Zakljuckom od 04. studenog 2021. Stecajni je sudac pozvao steCajnog upravitelja da se
oCituje na navode zalbe protiv RjeSenja stecajnog suca kojim je poniStena drazba, a koji se
odnose na pravo prvokupa u svezi nekretnina koje su bile predmet drazbe tj. nekretnine
oznacene kao zk.¢.br. 1015/12 u povrsini od 4060 m2, oznake zemljista tri zgrade, dio dvije
zgrade u Zagrebu, Zagrebacka ulica, ukupne tlocrtne povrSine 1171 ¢m 1 dvoriSte, upisane u
zk.ul. 5041, k.o. Vrapce, na kojoj postoji razlu¢no pravo.

II Kako se radi o nekretnini ¢iji je status od pocetka otvaranja stecajnog podneska nad
duznikom ACM Inzenjering d.o.o. u stecaju bio vrlo sloZen, to ovaj stecajni upravitelj smatra
da je radi cjelovitog pojasnjenja ove situacije potrebno izloziti kronologiju dogadanja u svezi
sa istom nekretninom sve od pocetka steCajnog postupka.

Na dan otvaranja stecajnog postupka nad TD ACM Inzenjering d.o.o. u stecaju,
imenovan je stecajni upravitelj Darko Radmilovi¢, 23. prosinca 2009. godine.

U tom trenutku predmetna nekretnina nije bila u vlasnistvu steCajnog duznik, tj. nije
predstavljala steCajnu masu i bila je upisana kao vlasnistvo TD Crobomis d.o.o..

Na temelju odobrenja stecajnog suca, stecajni je upravitelj pokrenuo postupak za
pobijanje pravne radnje, tj. zaklju¢enog Kupoprodajnog ugovora izmedu stecajnog duznika
kao prodavatelja i TD Crobomis d.o.o. kao kupca navedenih nekretnina.

Posebno se isti¢e da navedene nekretnine nisu bile u trenutku pokretanja stecaja niti u
posjedu stecajnog duznika, odnosno stecajnog upravitelja, ve¢ se u posjedu istih nalazila
Zanatska zadruga Tefilak, sa kojom je takoder voden parni¢ni postupak pred Op¢inskim
sudom u Zagrebu, po tuzbi Zanatske zadruge Tefilak protiv tuzenika Vesna Beli¢ i ACM
InZenjering d.o.o. 1 protutuzbi ACM Inzenjering d.o.o. pod brojem P-11523/00 kojom tuzbom
je tuzitelj trazio utvrdenje vlasnistva nad predmetnom nekretninom.



O predmetnoj nekretnini je vodeno i niz drugih postupaka koji su bilo pokrenuti 1 prije
pokretanja stecajnog postupka, a koji su postupci bili dugotrajni — visegodi$nji.

Stecajni postupak nad stecajnim duznikom ACM InZenjering d.o.0. u stecaju je
okoncan 27. studenog 2012. godine, a parni¢ni i ostali postupci vodeni u svezi sa predmetnom
nekretninom su nastavljeni u ime Stecajne mase (prema Stecajnom zakonu koji je u to vrijeme
bio na snazi) koja nije bila upisana u sudskom registru i tada nije imala niti OIB.

Postupak pred Op¢inskim sudom u Zagrebu, po tuzbi Zanatske zadruge Tefilak protiv
tuzenika Vesna Beli¢ i ACM Inzenjering d.o.o. i protutuzbi ACM Inzenjering d.o.o. pod
brojem P-11523/00, je okon¢an pravomo¢nom presudom kojom je odbijen zahtjev tuzitelja da
se utvrdi vlasnikom navedenih nekretnina, te je ujedno po protutuzbi nalozeno tuzitelju da
navedene nekretnine i to zemljiste preda u posjed ACM InzZenjeringu d.o.o., kao i da ukloni
sagradene zgrade, koje su bile montazne i nisu vlasniStvo ACM InZenjering d.o.o. u stecaju.

Protiv ove je presude ulozena revizija koja je odbijena, te je postupku ovrhe po
prijedlogu ACM InZenjering d.o.0. u ste¢aju pod brojem Ovr-1262/11 protiv Zadruge Tefilak
ste¢ajni duznik usao u posjed predmetne nekretnine, iako je spor o vlasniStvu, tj. spor za
pobijanje pravne radnje protiv TD Crobomis d.o.0. u dalje trajao.

Nakon $to je postupak za pobijanje pravne radnje okonc¢an, tadasnji stecajni upravitelj
(Darko Radmilovi¢) je zatrazio nastavak steCajnog postupka 2017. godine, te je rjeSenjem
stecajnog suca od 13. lipnja 2017. godine postupak nastavljen.

Dana 22. ozujka 2018. godine Stecajni sudac je donio Rjesenje o prodaji predmetne
nekretnine elektronickom javnom drazbom koju ¢e provesti FINA.

Il Sadasnji stecajni upravitelj (Damir Miki¢) imenovan je RjeSenjem Stecajnog suca od
30. kolovoza 2018., kojim je RjeSenjem razrijeSen bivsi stecajni upravitelj bududi je ovaj
umro. Sadasnji stecajni upravitelj je dakle imenovan u trenutku kada je od strane Stecajnog
suca ve¢ bila odredena prodaja putem elektronicke drazbe, te na taj postupak stecajni
upravitelj vise nije mogao utjecati.

U posjedu predmetne nekretnine u trenutku kada je ovaj stecajni upravitelj stupio na
duznost bilo je Trgovacko drustvo LTM d.o.o. temeljem Ugovora o cuvanju nekretnine, a koji
je ugovor sadrzavao sve odredbe Ugovora o zakupu nekretnine koji je je zakljucen 21. rujna
2020. 1 ovjeren kod Javnog biljeznika 28. 09. 2020. godine.

Ovaj je Ugovor zakljucen na zahtjev drustva LTM d.o.o. i isti je ugovor zamijenio
postoje¢i Ugovor o cuvanju nekretnine, pri ¢emu je jedina promjena bila u tome Sto je
temeljem Ugovora o zakupu koji je zakljucio ovaj steCajni upravitelj drustvo LTM d.o.o.
obvezano na pla¢anje zakupnine u iznosu od 3.000,00 kuna mjese¢no uvecano za PDV, te je
isti ovjeren kod javnog biljeznika.

Ocito je dakle da je Ugovor koji je zakljucen od strane ovog ste¢ajnog upravitelja
povoljniji za steCajnu masu od ranijeg ugovora, te da sadrzi sve elemente koje je sadrzavao i
raniji ugovor (izmedu ostalog i odredbu o pravu prvokupa), osim §to je ovim ugovorom
uvedena obveza plac¢anja zakupnine u korist steCajne mase. Sve ove okolnosti su vidljive i iz
samog ugovora u kojem je sve to navedeno.



Napominje se da je drustvo LTM d.o.o0. i temeljem ranijeg ugovora imalo obvezu
cuvanja 1 odrzavanja nekretnine, kao 1 placanja troskova u svezi iste, a $to je i ¢inilo, buduci u
stecajnoj masi nije bilo sredstava za pokrivanje troSkova odrzavanja i rezijskih troSkova.

v Ocito je dakle, da je ovaj stecajni upravitelj sa zakljucenjem ugovora doveo stecajnu
masu u povoljniji polozaj od onog u kojem se je nalazila, a pravo prvokupa ( o kojem je
postojala odredba u ranijem ugovoru o ¢uvanju ), nikako nije ,,davanje nekretnine* kako se to
navodi u zalbi, ve¢ sredstvo kojim se moze posti¢i ve¢a kupovnina a time i ve¢a korist za
ste¢ajnu masu, pri cemu ne znaci da ¢e TD LTM d.o.o0. kupiti nekretninu. Naime, buduc¢i se
nekretnina prodaje putem drazbe, istu ¢e kupiti ponudac koji ponudi najvisu cijenu, a $to bi
trebalo 1 svakom laiku biti jasno.

Na uvredljivi i klevetnicki dio sadrzaja navoda zalbe kojim se zeli diskreditirati 1
omalovaziti ste€ajnog upravitelja, ovaj se stecajni upravitelj nece ocitovati jer smatra da
takovom sadrzaju niti ima mjesta u spomenutoj zalbi a isto tako niti u ovom ocitovanju.

U Zagrebu, 19. studenog 2021. Stecajna masa iza ACM InZenjering d.o.o.
Stecajni upravitelj: D. Miki¢

DAMIR MIKIC
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