Admiral turizam d.o.o.u ste€aju Zadar
01B:12520025456

Ulica Antuna Barca 3D, Zadar

Zadar, 23. 01. 2017 g.
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Potpis djelatni'sa:
TRGOVACKI SUD U ZADR} o~

sutkinja A. Bajlo

U privitku Vam dostavljam lzvjesce steCajnog upravitelja radi rsprave i odluCivanja na
skupstini vierovnika zakazanoj za 08. 02. 2017 g.

S postovanjem.

ADMIRAL TURIZAM dt..0,

U stecaju
ZADAR
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1IZVIJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJINE MASE S PRIJEDLOGOM DALJNJIH MJERA

TRGOVACKI SUD U ZADRU L
Posl.broj spisa | St-401/16 TRGOVACT "D U ZADRU
Duznik: Admiral turizam d.o.o.u ste€aju Zadar 9l -G opi7
OIB: 12520025456, SR
Ulica Antuna Barca 3D, Zadar PETMILIENG

I) Tijek steCajnog postupka u razdoblju od 15 lipnja 201 do 08 veljace 2017 g.

SteCaj nad stecajnim duznikom Admiral turizam d.o.o. u ste€aju Zadar otvoren je
dana 21. oZujka 2016.godine.

Dana 14 lipnja 2016 g. odrzano je ispitno rociste na kojem su utvrdene trazbine
vierovnika drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 6.253.750,44 kn, od Cega:

1. Grad Zadar 5.652,01 kn

2. Savjetovanje Fidelist d.o.o. 30.443,50 kn

3. Heta Asset Resolution Ag 6.217.654,903 kn

Ukupna vrijednost materijalne imovine procijenjena po popisnom povjerenstvu iznosi
3.243.938,20 kn.

Osim utvrdene vrijednosti materijalne imovine duznik Admiral Turizam d.0.0. u
steCaju Zadar ima iskazani poslovni udjel u Drustvu Orada d.o.o0. Zadar, &ija je
vrijednost iskazana u iznosu 390.000,00 kn.

Cjelokupna imovina Drustva sastoji se od nekretnina /zemlji$ta/ koje &ini zasebnu
cjelinu, kupljeno s ciljem da se na istom sagrade sportski rekreacijski objekti.
Temeljem Ugovora o kupoporodaji nekretnina k.¢. br. 731, 732, 734. 741 k.o.
Korenica od dana 10 prosinca 2007 g. prodavatelj opéina Plitivicka jezera jamdio je
kupcu da su nekretnine njegovo isklju¢ivo viasnistvo.

Drustvo Admiral Turizam d.o.o. Zadar, kupilo je zemljiSte od opcine Plitvitka jezera
za iznos od 294.780,00 kn, te je platilo porez na promet nekretnina u iznosu
14.739,00 kn. Dakle izravni tro8kovi stejcanja nekretnine od opcine Plitvitka jezera
iznose 309.519,00 kn /u prilogu se dostavlja Ugovor i Aneks Ugovora/.

Osim navedenog zemljiSta, za projekt su kupljena i druga zemlji$ta koja se
nastavljaju ili Cine cjelinu s navedenim zemljiStem, radi realizacije projekta. Ulaganje
u druga zemljista i placeni porez na promet nekretnina kod prijenosa iznosi
2.394.723,74 kn.

Takoder, Drustvo Admiral Turizam d.o.0. je financiralo izradu DPU, prema Odluci
opcine Plitvicka jezera /Odluka u prilogu/, a u poslovnim knjigama se vode slijededi
troSkovi vezano za projekte:



- Centar za prostorno uredenje i arihitekturu d.o.o. Zagreb, temeljem Ugovora o
izradi detaljnog plana uredenja sportsko-rekreacijskog centra Vrelo Korenicko,
u iznosu 253.000,00 kn.
- Geodetski obrt Ivan Magdi¢ - temeljem Ugovora od 18. 12. 2007 g. na iznos
130.600,00 kn, te Vejnovi¢ Milan na iznos 108.095,46 kn.
Ukupna vrijednost ulaganja u projekte iznosi 491.695,46 kn.
S obzirom da se radilo o projektu kao cjelini, ako Admiral Turizam d.o.o. izgubi
zemljiste koje je opcina prodala, cijeli projekt je doveden u pitanje.
Osim navedenog Drustvo Admiral Turizam d.o.0. je kupilo i Drustvo Orada d.o.0. za
390.000,00 kn.
Dakle, kad se sve zbroji kupnja zemljista, placeni porez na promet nekretnina,
ulaganja u projekte, kupnja drugog Drustva, dolazi se do ukupnog iznosa
3.585.938,20 kn.

Dana 17 oZujka 2016 g. RH podnijela je tuzbu Trgovackom sudu u Rijeci protiv:

1. Op¢ina Plitvicka jezera

2. Admiral Turizam d.o.o.

3. Hete Asset Resolution Ag, radi utvrdivanja prava vlasnistva i nevaljanosti upisa
hopoteke, te predaje u posjed, istiCuci kako stjecanje prava vlasnistva nad
predmetnimn nekretninama u korist opcine Plitvicka jezera nije pravno valjana.

Dana 27 lipnja 2016 g. na podnijetu tuzbu odgovor je dala Banka, dok Admiral
Turizam nije.

U odgovoru Banka u bitnome isti¢e, kako je nad Admiral Turizmom otvoren stecCajni
postupak, pa predlaZze donosenje Rjesenja o prekidu postupka.

Dana 30 kolovoza 2016 g. Trgovacki sud u Rijeci, utvrdio je prekid postupka, jer je
nad Admiral Turizmom otvoren stecajni postupak, te je odlozio zakazano roCiste za
29 rujna 2016 g.

Il Stanje ste€ajne mase
1. Stanje steCajne mase na dan otvaranja steCaja iznosi 3.248.595,72 kn.
2. Nije bilo unovéenja predmeta steajne mase.

Il Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Donijeti Odluku da se pokrene parnica protiv opcine PlitviCka jezera radi naplate
Stete koju je nanijela Admiral Turizmu u iznosu cca 2.000.000,00 kn, jer je prodala
zemljiSte &iji nije bila vlasnik, a Admiral Turizam ga je kao kupac stekao na temelju
javnog natjecaja i u dobroj vjeri od jedinice lokalne samouprave.

Stecajni upravitel;:
Ante Poljak
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REPUBLIKA HRVATSKA FRIMLJEN

ZUPANIISKO DRZAVNG ODVIETNISTVO

U KARLOVCH

Broj: P-DO-3 /2016
Kariovac, 17. oZzujak 2016,
SUS/SUS
TRGOVACK!I SUD U RUECt

51000 RIJEKA

Na broj:

TUZITEL]: REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, koju zastupa Zupanijsko
drrzavno odvietnistvo u Karloveu

TUZENICE 1. OPCINA PLITVICKA JEZERA, OIB: 85518862912, Korenica, Trg Sv.
Jurja 6. koju zastupa zakonski zastupnik nacelnik

2 ADMIRAL TURIZAM d.o.0.Zadar, OIB: 12520025456, Ulica Antuna
Barca 3/d. Zadar

3. HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNACIONAL AG, OIB: 90730821413
Republika Austrija Klagenfint, Alpen-Adrija Platz 1

radi: uivrdenia prava viasmstva
i nevaljanosti upisa hipoteke

te predaje u posjed

v.p.s. 510.000,00 kn

TUZBA
s prijedlogom za zabiljeZbu spora
L [uziteljica se, sukladno odredbi &l 186.a Zakona o parniCnom postupku, obraula

tuZenicima sa zahtjevom za mimo riedenje spora od dana 24. studenog 2015. 8 obzirom da

izmedu stranaka nije postignuta nagodba, tuziteljica podnost ovu wzbu,
t L= = d L
Dokaz: - preslika zahtieva za mirno rjefenje spora od dana 24. studenog 20135,

- prestika dokaza o izvrienoj dostavi

il U zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Gospi¢u, Zemljisnoknjiznog odjela
Korenica nekretnine oznacene kao k.&.br. 731, 732, 743, 741 k.o. Korenica upisane su kao
vlasnistvo Admiral turizam d.o.o.Zadar, Ulica Antuna Barca 3/d.

Dokaz: - izvadak iz zbirke pologa isprava br. ZP-404/10 k. o. Korenica.
£4a 18y




1L Nekretnine iz totke 11, ove tuZbe na dan 1. sijeénja 1997., odnosno na dan stupanja na
snagu Zakona o vlasnidtvu 1 drugim stvamim pravima {(Narodne novine broj. 91/96), bile su

uknjizene kao drudtveno viasnistvo (organ upravijanja Opdinska Skupstina T, Korenica).

Rjesenjem Opcinskog suda u Korenici, broj ZP-337/06, od 25. tujna 2006.na
prijedlog prvotuZenika brisano je druStvene viasnistvo t pravo kori$tenja a dopudteno je
sijecanje prava vlasnistva za korist Opcine Plitvitka Jezera, Korenica, Trg sv. Jurja 6. u
cijelosti.

Takav natin stjecanja prava vlasniStva na predmetnim nekretninama za  korist
prvotuZenika nije pravno valjan. s obzirom da je izveSen na temelju Uvjerenja o statusu
nekretning od 11, rujna 2006., prema Prostornom planu uredenja opéine Plitvicka Jezera koji
je objavljen 13. srpma 2006.. koji je predmetne nekretnine stavio unutar pedrucja planiranom
7a $portsko rekreacijsku namjenu-golf igralidie R1.

Naime, pretvorba drustvenog viasnidtva za nekretnine koje su se na dan stupanja na
snagu Zakona o poljoprivrednom zemijistu (Narodne novine broj, 34/91) dana 24. srpnja
1991.. kao i na dan stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o sumama
dana 16. listopada 1991., (Narodne novine broj, 52/90), nalazile izvan granica gradevinskog
podrudja i bile su poljoprivredno vdnosno Sumsko zemipste, izviSena je na nadin da su iste
temeljem navedenih zakona dakie, ex lege postale viasnistvo Republike Hrvatske, bez obzira
tko je bio upisan kao nositelj prava koriStenja.

Dakle, u trenutku upisa uknjizbe prava viasnidtva na spomim nekretimnama 7a korist
prvotuzenika, wziteliica Republika Hevatska bila je izvanknjizna vlasnisnici predmetnih
nekretnina koje je stekla temeljem gore navedenih zakona.

U svezi loga niti daljnje raspolaganje prvotuzenika predmetnim nekretninama.
odnosno prodaja nekretnina drugotuzeniku na temelju Ugovora o kupoprodaj nekretnina od
10. prosinca 2007, nije pravno valjana,

~
F

Dokaz: - Riesenje Opéinskog suda u Korenici, broj ZP-337/06, ad 25, rujna 2006..
- Povijest promjena na katastarskim Cesticama od 6. listopada 2011.,
- Uvjerenje Ureda dizavne uprave u Licko-senjsko) Zupaniji, Stuzba za
prostorno wredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo | imovinsko-pravae poslove,
Ispostava Korenica o statusu nekretnina broj Klasa: 034-04/06-01/104,
od 11. rujna 20006,
- Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 10. prosinca 2007.

[V. Nekretnine iz tocke 11 ove tuzbe, po kulturi su oznadene kao poljoprivredno zemljiste
( pasnjak, oranica), i na dan 16. listopada 1990., 1 23. srpnja 1991., gudine, nalazile su se
izvan granica gradevinskog podrudja kako to proizlazi iz Uvjerenja o statusu nekretnina
Licko-senjske zupanije, Upravni odjel za graditeljstvo, zastitu okolisa i prirode e komunalno
gospodarstvo, Ispostava Korenica, broj klasa: 034-05/11-01/78 od 13. listopada 2011.
Posebria namjena unutar granica pradevinskog podrucja kao Ste je pod . ove tuZbe
navedeno odredena je tek prostormim planom iz 2006.
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Osim toga sve predmetne nekretnine nalaze se u pregledniku poljopriviednog
zemljista tzv. ARKOD, putem kojeg se vrdi identifikacija 1 nadin koridtenja poljoprivrednog
zemljidta, Uvidom u ARKOD proizlazi da  predmetne nekretnine nisu promijenile svoju
poljoprivrednu namjenu, ednosno nisu privedene namjeni koja je za njih odredena prostornim
planom iz 2006., ime se dokazuje da su nedvojbeno i na dan 23. srpmja 1991.. bile
poljoprivredno zemijiste.

lako namjena zemljisa odredena prostorno planskom dokumentacijom nije od utjecaja
na stjecanje prava vlasnistva. pa ¢ak ako je odredena i prije 23. srpnja 1991, (Odluka VSRH,
Rev broj, 510/12)

Dokaz: - Uvjerenje o statusu nekretnina Licko-senjske Zupanije, Upravni odjel za
eraditeljstvo, zadtitu okolida i prirode te komunalne gospodarstvo, [sposlava
Korenica, broj klasa: 034-03/11-01/78 od 13, listopada 2011..

- Uvid u ARKOD,
- Odluka VSRH, Rev broj, 510/12

V. Kako dakle. uknjizba prava viasnistva na predmefnim nekretninama nije pravno
valjana, kao ni prodaja predmetnih nekretnina, jer prvotuzenik Opéina Plitvicka Jezera u
vrijeme sklapanja pravnih poslova nije bio viasuik predmetnih nekreinina. to niti
drugotuZenik nije valjano stekao viasnidtvo na nekretninama,

DrugotuZenik kao neviasnik niie mogao zashovati niti hipoteku u korist tre¢etuzenika,
na nekretninama koje su bile stvamo viasnisivo writeljice, $to snaci da je nevaljano stjecanje
u korist trecetuZzenika.

Kako su nekretnine u vrijeme stupanja na snagu Zakona o viaspidtvu i drugim
stvarnim pravima bile uknjiZene kao drustveno viasniftve, to znadl da za te nekretnine
temeljem odredbe ¢lanka 388, stavka 5., navedenog Zakona ne vazi natelo povjeremga u
zemljidne knjige, pa je potpuno irelevaning dobra viera tuzenika prifikom stjecanja nekretnine,
odnosno stjecanja hipoteke. te istu nije potrebno niti utvidivati.

Takvo pravno shvacanje zauzeo je i Vrhovm sud Republike Hrvaiske u svojoj odluc
broj GZZ-70/05 od 14. travaja 2005,

VI Temeljem navedenog. tuziteljica je povrijedena u svom knjiZznom pravu radi Cije
zagtite podnosi ovu tuzbu i predlaZe naslovnom sudu da nakon prov edene rasprave donese
slijedecu

PRESUDU

1. Utvrduje se da su nekretine oznaene kao k.&. br. 731, 732, 743, 741 k.o. Korenica
vlasnistvo Republike Hrvatske temeljem zakona, slijedom Cega se odreduje brisanje
prava viasni§tva sa drugotuzenika Admiral turizam d.o.o. Zadar uz istovremeni upis
prava viasni$tva tuziteljice Republike Hrvaiske.
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Trogkovnik: - za sastav tuzbe

Utvrduje se da je nevaljana uknjizba hipoteke u korist tredetuZenika na nekretninama
iz tocke 1. ove presude, izvriena temeljem tjeSenja Opcinskog suda Gospicu broj ZP-
125/10 od 19. travnja 2010., slijedom ¢ega se odreduje brisanje hipotcke uknjizene u
njegovu Korist na k.¢. br. 731, 732, 743, 741 k.o. Korenica.

Nalaze se drugotuZeniku Admiral turizam d.o.o. Zadar, da preda u posjed tuZiteljici
Republici Hrvatskoj nekretnine oznadene kao k.. br. 731, 732, 743, T4l ko
Korenica, u roku osam dana.

Tuzenici su duzni tuZiteljict naknaditu parnicni tradak u roku od osam dana.
]

' = 8, . - = e - ¢
Podnoseéi ovu tuzbu tuziteljica predlaze da naslovni sud dozvoli ZABILJEZBU ovog
spora u zemijinoj knjia Opcinskog suda u Gospicu, zemljiSnoknjizui odjel u
Korenicl

——

,(3,,“)".‘,".‘ "\""

RS RN ZAMIENICA

& ZHRANISERDRZAVNE ODVIETNICE
(o R \

|5 :5_3“‘:;' \.Q;

N o

aja Uroid Skli‘dt?kf},

Vi
- ! J’ /

6.000.00 kana



Na temclju Slanka78. Zakona o prostornom predenju i gradnp («Narodne novines.
broj: 76/07) i Elanka 127. odluke o donodenju Prostornog, plana vredenya Opéine Plitvicka
jczera i tocke 1.3.3, programa mjera za unapredenje stanja u prostory Opéine Phitvicka jezera

za razdoblje lipanj 2006. — Lipanj 2010 godine «Zupanijski glasnikor Lacko  send ske Zupamije,

broj: 14/06) i élanka 17. Statuta opline Plitvicka jezera («Zupauijski glasniky, broy 25/01 |
7/03) Opéinsko vijeée opéive Phivicka jezera na 1S, sjednici odrzanof dapa 20, prosinca 2007
podinedonijelo je

ODIUKU
O izradi detaljnog, plana wedenja sportsko rekreactjske zone
Vrclo Karemcko

Clanak 1.

Ovom Odlukom pristupa se izradi detaljnog plana urcdenja (DPU-a ) sportsko rekrescyske
zone Vrelo Korenicko,

Clanak 2
Sudionici izrade DPU-a sw
- Nositelj izeade: Optina Plitvicka jezera _
Naruéitel] izrade Pluna: Admiral turizam doo Zadar
Sirudni izradival plava po odabiru naruditclja
- Koordinator izrade plana-Opéine Plivicka jezera-Opdinsko poglavarstvo

('lanak 3.

Izrada Plana donosi se sukladne uredbi 0 javnoj raspravi u postupku donosen;
prostornih planova i sastofi se od grafickog i tekstualnog dijela.

Clanak 4.

Trofkove izrade DPU-a iz dlanka 1. ove Odluke snosi naruditelj.

Jenak 5.

Ova odiuka stipa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e s¢ u «Zupanyskom
plasnikuy Liéko — Senjske 7upanije.

OPCINSKO VIJECE OPCINE PLITVICKA JEZERA

KLASA:350-02/07-01/08
URBROJ:2125/11-03-07-02
Korenica, 20.12.2007
PREDSTEDNIK VITECA
Mijc
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OPCTNA PLITVICKA JEZERA, OPUINSKU FUSLAYARD | ¥t sovcira 4
predsjedmku Poglavarstva MIL1 CANCARU, Brinjska 6, Korenica, kao prodavatelin

( u daljnjeny kst PRODAVATELI

ADMIRAL TURIZAM d.o.0. Zadar Antuna Barca 3/d kojeg zastupa direktor DENIS
KARLOVIC ( u daljniem tekstu: KUPAC)
Sklapaju dana, 10, prosinca 2007, godine

UGOVOR
O KUPOPRODAJL NEKRETNINA

i

edoce nekretnine: Zemljisie u Vrelu

Prodavatelj prodaje, & kupac kupuje st
Ebr. 731,732, 734 i 741 k.o, Korenica

Kotenidkom Fportsko-rekreacijske namjene 1 o K

il

Kupoprodajna cijeha Ugovorena je u iznosu ud

294,780,00 kn

{ Slovima: d\'iasmdc}vcdusuti‘.etirif.isu{:cisrdmmtommndeactis una)

Kupac je uplatio prodavatelju 1znos od $1.171, 74 kn na ime jamstva za ponudu
nutjecaja 3o s uratunava u kupoprodajnu cljeni, ostali iznos od 243.608,26 kn kupac ée
uplafiti prodavatelju u roku od § dapa od dana potpisa ovoga Ugovora.

111

obvezuje priloziti garanciju banke za realizaciju T (prve)
ljidta unutar plamrane 7one i izradu Detalinog
anu opéine Plitvicka jezera.

Ovim Ugovorom kupac se
faze. a koja obubivada otikap cjelokupnog 7zem
plana uredenja sukladno Zakonu { Prostornom pl

1Ay

fokupnog iznosa t prilogu garancije banke
u zemliisrim knjigama ili diupin
va kupljenih nekretning 17 tolke | ovog

Prodavatelj oviaiéuje kupea da po uplati cje
bez hilo kakvoga daljnieg pitanja il odobrena. moze
javnim odevidnicima ishoditi uknjizbu prava viasnst
Ugovora na svoje e,

81.21°d 9IS @ar9 T@:0)
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y ' Ukoliko kupac u roku od 2 (dvije) godine od dana potpisa ovog Ugovora zbog svojc

: krivnje ne izradi Detaljm plan uredenja za Sportsko-rekreaciisku numjenu v Vrelu
Kotenidkom, a koji obuhvada katastarske &estice 1z ovoga Ugovora, ovaj Ugovor se raskida,
Kupac gubi uloZena sredstva, a prodavatelj prema njemo nema rukakvih obvera.

vl

Prodavatelj jaméi kupcu da su prodane nekretnine njegovo iskljudive viesmétvo, ¢ da
nisu optercéene nikakvim vknjiZenim niti nouknjiZenim teretima.

Vil

Porez ha promef nekretning po ovom ugovoru po sporazumu stranaka snosi KUPAC
Trodkove u svezi 5 ovierom potpisa na ovorn Ugevory, rodkove sastavijanja ovog Ugovora
tro¥kove prijenosa prava viasmitva kupljenih nckreming u zemljidnim knjigama i dragim
javhim oéevidnicima snosi KUPAC,

VI

Prodavatelj i Kupac pribvaéaju prava i ohveze iz ovog Ugovora Sto potvrduju

potpisom ovop Ugovora.
X

Eventualne sporove po ovom Ugoveru stranke e fedavati sporayumno a ukoliko to ne
uspiju ovim Ugovorom ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda u Korenici.

X
Ovaj Ugovor stupa na snagu kad ga potpidu obje ugovorenc strane.
X1

Ovaj Ugovor skloplien je u 8 { osam) primjeraka, od kojih kupeu pripada 5 (pet)
primjeraka, a prodavatelju pripada 3 (tri} primjerka.

3 PRODAVATEL] KUPAC
OPCINA PLITVICKA JEZERA ADMIRAL TURIZAM d.oo
OPCINSKO POGLAVARSTVO ZADAR,

NACELNIK / / DIREKTOR
¢

MILE CANCAR DENIS KARLOVIC

e '// (W 5
AN T

Klasa: 940-02/07-01/06 :
Utica Auira Batod ax, ada

Ur.broj: 2125/11-02-07-12
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OPCINA PLITVICKA JEZERA, OPCINSKO POGLAVARSTVO cashpano  po
predsjedniku Poglavarstva MILI CANCARU, Brinjska 6, Korenica, kao prodavatelju
( u daljnjewm tekstu: PRODAVATELY)
i
ADMIRAL TURIZAM d o.0. Zadar, Ulica Anfuna Barca 3/d, kejcg zastupa direktor DENIS

KARLOVIC, ( u daljnjom teksiuw: KUPAC)
Skiapaju dana §8.prosines 2007 godine

ANEKS UGOVORA
O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
1

Ugovorenc stranc utvedyu da su daos 10.proginca 2007, podine sklopile Ugover ©
kupoprodaji nekretning navedene u Clanku 10 k.&br, 731,732, 734 1 741 k 0. Korenica

4!

Ugovorne stranc ovim Ancksom potvrduju da jo predmet kupoprodaje bilo zemljidic
oznatono kao k& br. 731, 732, 743 1 74] k.o, Korenica upisase U zbirku pologa isprava Z.P - 337
/06 ko, Korenica,

4]

Ugovorne sane su suglasnc da s cestice k.C be 731,732,743 i 741 k.o Korenica upisane u
zhirku pologa isprava Z.P.- 337 / 06 k.o Korenica upifu na kupaca - novos, viasnika ADMIRAL
TURIZAM d.o0.0., Zadar.
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Ovaj Ancks Ugovora sastavijen jeu ¥ (osam) primjeraka od kojib kupeu pripada S (pet)
primjeraka, a prodavaicliu 3 (1) primjerka
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