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TRGOVACGK! SUDU ZAGREBU
STALNA SLUZ KARLOVAC

4 St — 164715

Predmet : ZavrEni ratun stecajnog upravitelia
imovina stetajnog duznika UNIFAST GRADNJA d.0.0. U steGaju u cijetosti je unovdena, te su sé
stekli uvjeti za zakjjucenje steéajnog postupka.

Odrzano je rotiste za diobu kupovnine ostvarene prodajom nekretnine na kojoj je upisanoc pravo
zaloga.

pPodmireni su frodkovi stetajnog postupka i ostale obveze stetajne mase.
Stanje 2iro raduna na dan 10.11.2017.9. iznosi 214.235,16kn.

|zvréiti povrat predujma u iznosu od 5.000,00kn.

Rezervirati
. za trodkove 2akijucenja stetajnog postupka ( javna objava
izviesta, platni promet, tro&kovi zatvaranja ratuna ) iznes od 1.500,00 kn
- zapravnu stvar ovrhovoditelja Vodoopskrba i
odvadnja d.0.0. Zagreb, iznos od 3B.500,00 kn

Stegajni upraviteli prediaze

. da se preostali znos od 169.235,16 kn podijeli vierovnicima drugog viseg isplatnog reda
prema zavrSnom diobenom popisu. Time bi vjerovnici drugeg videq ispiatnog reda namirili
svoja potrazivanja sa 7.4857169%.

Prilog :
- 7avrsni radun stedajnog upravitelja
_ \zvodi sa Ziro raduna duznika

Stetajna upraviteijica .
Jasna Braidié F
g dhe
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Nadlezni trgovadki sud

Poslovni broj spisa
Duznik

ZAVRENI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

4 5t - 164/15

Trgovacki su u Zagrebu, Stalna siuzha Karlovac

UNIFAST GRADNJA d.0.0. u steGaju Zagreb, Oporovetka 141,

OIB : 86427133842

I RACUN PRIHODA | RASHODA

naknada platnog prometa

PRIHODI
Datum Vrsta prihoda Iznos / kn
27.06.2016 e kupovnina za prodanu nekretninu 4.270.593,56
05.04.2017 « pripis kamate 0,35
07.06.2017 » doznaka sa suda-predujam 4.200.00
07.07.2017 s pripis kamate 6,85
04.10.2017 e pripis kamate 5,48
| ' Ukupno 4.274.806,24
RASHODI
Datum Vrsta rashoda Iznos f kn
12.12.2018 * namirenje raziuénog vierovhika 3.843.534 20
28.03.2017 *» naknada platnog prometa 70,00
10.04 2017 + naknada piatnog prometa 21,60
12042017 | o javna objava financijskog izvjeSlaja 230,00
27.04.2017 » izrada pecata 100,00
» knjigovodstvene usluge servisa Aktiva 2.500,60
» naknada stetajnom upravitelju 130.033,55
» doprinosi za mirovinsko osiguranje 19.830,67
» doprinos za zdravstveno osiguranje 14.723,00
10.05.2017 » naknada platnog prometa 87,00
12.08.2017 | 21,00




10.07.2017 » naknada platnog prometa 22,60
10.08.2017 » naknada platnog prometa ) 22,00
11.09.2017 | "« naknada platnog prometa 21,00
12.09.2017 « materjaini trosak ’ 570,07 |
10.10.2017  naknada platnog prometa | 27,93
23102017 | & pristojbe 2.000,00
08.11.2017 » pristojba 200,00
10112017 |« naknada platnog prometa " 114,00
' Ukupno ) 4.060.571,08
Stanje ziro racuna na dan 10.11.2017.g. 214.235,16

I, ZAVRSNA BILANCA

Pregled imovine i obveza

IMOVINA
Imovina Procijenjena | Unov&enje /
vrijednost / kn
Kn
1. Nekretnine upisane u z.k.ul. 15034 k.0. Granesina 4.270.593.56 | 4 970.503 56

» 1848/10000 dijela kcbr. 407/13 stambena zgrada br. 4 i dvoriste,
Oporoveck advojak povriine 449 m® povezano sa viasnistvom
dvoscbnog stana oznake S1, na prizemlju objekta, koji se sastoji
od ulaza, hodnika, kupaonice, kuhinje, blagovaonice | dnevne
sobe, te loggie, korisne povriine 70,55 m2, zajedno sa pripatcima
— spremi$tem oznake SP1 povrSine 4,15 m?, te parkimim
mijestom oznake PM 1 povrdine 11,50 m? i parkimim mjestom PM
7, povrdine 11,50 m?, u elaboratu obojeno crvenom bojom ;

e 1758/10000 dijela k&br. 40713 stambena zgrada br. 4 i dvoriste,
Oporovecki odvojak povréine 449 m? povezano sa viasnistvom
dvosobnog stana cznake 82, pa prizemlju objekta, koji se sastoji
0d ulaza, hodnika, kupaonice, kuhinje, blagovaonice i dnevne

_ sobe, te loggie, kotisne povréine 69,73 m?, zajedno sa pripatcima

3



— spremistem oznake SP2 povriine 3,98 m?, te parkimim
mjestom oznake PM 2 pavrSine 11,50 m? , u elaboratu obojeno
zutom bojom ;

1767110000 dijela kébr. 407/13 stambena zgrada br. 4 i dvoriste,
Oporovedki odvojak povrsine 449 m? povezano sa vlasnistvom
dvosabnog stana oznake S3, na prvom katu objekia, koji se
sasloji od ulaza, hodnika, kupacnice, kuhinje, blagovaonice i
dnevne sobe, te ioggie, korisne povriine 70,55 m°, zajedno sa
pripatcima — spremistem oznake SP3 povrsing 3,39 m2, te
parkirnim mjestom oznake PM 3 povr&ine 11,50 m? , u elaboratu
obojeno zelenam baojom ;

1739/10000 dijela kébr. 407/13 stambena zgrada br. 4 i dvonste,
Oporovecki odvojak povrsine 449 m? povezano sa viasnitvomn
dvosobnog stana oznake $4, na prvom katu objekta, koji se
sastoji od ulaza, hodnika, kupaonice, kuhinje, blagovaonice i
dnevne sobe, te loggie, korisne povrsine 69,73 m*, zajedno sa
pripatcima — spremistem oznake SP4 povréine 2,80 mZ, te
parkirnim mjestom oznake PM 4 povriine 11,50 m?, u elaboratu
obojeno svjetloplavom bejom ;

1448/10000 dijela kébr. 407/13 stambena zgrada br. 4 i dvoriste,
Oporovetki odvojak povriine 449 m? povezano sa vlashistvom
jednosobnog stana oznake §5, na potkroviju objekta, koji se
sastoji od hodnika, kupaonice, kuhinje, blagovaonice i dnevne
sobe te spavace sobe terase i balkona korisne povriine 70,20
m?, zajedno sa pripatcima — spremistem oznake SP5 povréme
2 43 mZ, te parkimim mjestom cznake PM 5 povrsine 11,50 m?
elaboratu obojeno tamnoptavom bojom :

1440/10000 dijela kébr. 407713 stambena zgrada br. 4 i dvoriste,
Oporovetki odvojak povr§ine 449 m? povezano sa vlasnistvom
jednosobnog stana oznake S8, na potkroviju objekta, koji se
sastoji od hodnika, kupaonice, kuhinje, blagovaonice i dnevne
sobe te spavace sobe, terase i balkona korisne povriine 69.36
m?, zajedno sa pripatcima — — spremistem oznake SPS povrélne
2 52 m?, te parkimim mjestom oznake PM 6 povriine 11,50 m?
elabaratu obojenc jjubicastom bojom ;

Na nekretninama je upisano zaloZno pravo u korist TERI-
TRGOVINA d.0.0. i u korist Brarko Marjanovié vi. " Sramhel "
soboslikarsko licitacki obrt

ui

UKUPNG

4.270.593,56

4.270.593,56




QOBVEZE

Vjerovnik iznos / kn
(Trazbine vierovnika drugog videg isplatnog reda | T 2260.774.24
Trazbine razluénih vierovnika na dan rodiéta za diobu ' 26.067.029,32 |
Troskovi stecajnog postupka i ostale obveze stecajne mase ' 217.036,88
o UKUPNO ' 28.544 840,44 |

Djelomicno je namiren prvoupisani razluni vierovnik sa iznosom od 3.843.534,20 kn
odnosno sa 14,84%.

Traskovi steCajnog postupka i ostale chveze stedajne mase u cijelosti su namirene.

Zavesnom diobom namiriti ée se potrazivanja vijerovnika drugeg viseg isplatnog reda sa
raspolozivim iznosom od 168.235,16 kn odnosno sa 7,4857160%.

I11. ZAVRSNI 1ZVIESTAL STECAINOGA UPRAVITELJA

SteCajni postupak nad duznikom UNIFAST GRADNJA d.0.0. oftvoren je riesenjem
Trgovackog suda u Zagrebuy, Stalna sluzba Karlovac sa danom 26.8.2015.g. pod posl.br.
45t- 164/15,

tspitno i izvjestajno rodidte odrzano je 19.10.2015.g. a dodatno ispitno ro&iste 19.4.201 6.g..
Utvrdene su trazbine drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 2.260.774,24 kn.
TraZbine razluénih vjerovnika iznose 23.860.403,90 kn.

Ste¢ajnu masu inile su nekretnine u viasnistvu stedajnog duznika upisane u z.k.ul 15034
k.0.Granesdina, koje se u naravi odnose na stambenu zgradu sa §est stambenih jedinica,
procijenjno na iznos od 4.270.583,56 kn.

Na nekretnini je bile upisano raziuéno pravo u korist TERI TRGOVINA d.o.0. za iznos od
23.417.322,90 kn i u korist razluénog vjerovnika Branko Marjanovié, viasnik obrta Bramhel,
za iznos od 168.085,54 kn.

Nekretnina je prodana na usmenoj javnoj drazbi odr2anoj 13.5.2018.g.

Jedini panuditel kaii je sudjelovac u drazbi je bio razlugni vierovnik TER) TRGOVINA d.0.0.,
kojt je za svih Sest nekretnina ponudio cijenu u visini procijenjene vrijednosti, utvrdene kao
pocetne, u iznosu od 4.270.593,56 kn.

Na rogistu za diobu kupovnine odrZanom 12.12.2016.g., iz iznosa cijene dobivene prodajom
nekretnine namiren je dio potraZivanja razluénog vjerovnika TERI TRGOVINA d.0.0. sa
iZznosom ed 3.843.534 20 kn, a koje potrazivanje je na dan rodista za dicbu iznosila
25.900.843,76 kn.

lz iznosa ciiene dobivene prodajorn steéajnom duzniku odreden je iznos troskova utvrdivanja

traZbine i troSkova unovienja nekretnine u ukupnom iznosu od 427 059,31 kn, Koji iznos je
kupac polozio 27.6.2018.4.

Razlutni vierovnik RH,Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb,
zatupan po ZDO u Zagrebu, osigurao je svoja potrazivanja U iznosu od 276.995,46 kn, na
nekretnini upisanoj u zk.ul, 14886 k.o. Granesina, na k.&.br. 406/2 oranica od 917 m?, na 143
suvlasnickog diiela ste¢ajnog duznika UNIFAST GRADNJA d.o.n u stegaiju.




U postupku procijene vrijednosti utvrdeno je da zemiljidno knjizno stanje ne odgovara stanju u
katastru, odnosno stvamom stanju na terenu.
Isto proiziazi i iz Uvjerenja gradskog ureda za katastar i gecdetske poslove grada Zagreba,
dostavljenog po zahtjevu ZDO Karlovac.

Prema navedenom Uvijerenju proizlazi da k.&.br.406/2 k.0.Granesina upisana u z.k. 14686,
danas odgovara k.€.2373/1. k.€.2373/3, dijeiu k.€.2374/2, dijelu k.¢.2388/5 i k.£.2388/6 sve
k.0 Dubrava, upisane u posiedovnom listu.

Uvidom u posjedovni list proizlazi :
k.€.2373/1 k.o.Dubrava, povrSine 360m?, u posjedovnom listu br.9297 upisan je

1.
2.
3.
4,

5.

Golocmeis Branko.

k.€.2373/3 K.0.Dubrava, povriine 234m2, kuca broj 13 i dvoriste, u posjedovnom listu

br. 9549 upisan je Pali¢ Tomo.

k.€.2374/2 k 0.Dubrava, povriine 533m2, u posjedovnom listu br.7894 upisana kao

Javno dobro putevi, Dubrava 49, Zagreb, Hrvatska.

k.€.2388/5 k.o.Dubrava, povriine 105m2, u posjedovnom listu br. 12846 upisana je

Teri trgavina d.0.0..

k.€.2388/6 k.o.Dubrava,dvoriste povréine 14m2, u posjedovnom listu br.9853 upisana

8 Unifast gradnja ¢.q.0..

S obzirom na ovakav status imovine, na skupatini vierovnika od 13.1.2017.g., donedena je

odluka da nekretnina nije podobna za prodaju u steSajnom postupku kao imovina koja ulazi u
steCajnu masu steéajnog dunika.

IV. ZAVRSN! (DIOBN() POPIS

iznos Prijediog za
R.br. Vjerovnik trakbine f kn | namirenje f kn
GRAD ZAGREB, zastupan po Vanji Periin, dipt.iur, Trg
1. | Stjepana Radiéa br.1, Zagreb 897.604,26 6§7.192,11
HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.¢., ulica grada
2. | Vukovara 37, Zagreb 5.83543 444,31
3. | ToiToid.o.0., Kvintikka 16, Zagreb 23.666,40 1.771,60
HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA { HYPQ
4. | LEASING KROATIEN d.0.0. ), Koranska 6, Zagreb 36.591,62 2.738,18
HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSTVENI ODJEL
5. ZA GORNJU SAVU, Ulica grada Vukovara 271, Zagreb 348.842 19 26.120,82
6. | IVAN SIMUNACI, Ulica jasena 1, Zagreb 101.34146 | 7.586,13
7. | IRENA SIMUNACI, Ulica jesena 1, Zagreb | 101.341.46 7.586.13
8. VECERNJ! LIST d.o.0., Oredkoviteva 6H/1, Zagreb 17.825 45 1.334,36
RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, Porezna uprava,
| 9. [PodruCniured Zagreb 715983241 53,596,488
Vodoopskrba | odvodnja d.0.0. Zagreb, Folnegaviteva 1,
10. | Zagreb 11.542,73 864,06
UKUPNQ 2.260.774 24 169.235,16




Stanje Ziro ratuna na dan 10.11.2017.g. iznosi 214.235,16kn.

{zvrsiti povrat predujma u iznosu od 5.000,00kn.

Rezervirati
- za troskove zakljucenja stecajnog postupka { javna objava
izvjesca, piatni promet, trodkovi zatvaranja raduna ) iznos od 1.500,00 kn
- za pravnu stvar ovrhoveditelja Vodoopskrba i
odvodnja d.o.0. Zagreb, iznos od 38.500,0C kn

Stecajni upravitelj predlaze :

- da se preostali iznos od 169.235,16 kn podijeli vjerovnicima drugog videg
teplatnog reda prema zavrinom diobenom popisu, Time bi vjerovnici drugog
vifeg isplatnog reda naminili svoja potraZivania sa 7,4857169%.

Mjesto i datum Stetajna upraviteljica :
D.Resa, 14.11.2017 g. Jasna Brajdi¢
ayo!d(?,
m? GRAp
Zagres, NIA o,
' Oporovecyy 1oy




