Republika Hrvatska
Opcinski sud u Splitu
Gunduli¢eva 27
21000 Split Poslovni broj: P-3839/2023-23

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢€inski sud u Splitu po sutkinji Marini Lovri¢, u pravnoj stvari tuzitelja Ivana
Perica, OIB 07329477070, Split, Vukovarska 185, zastupan po punomoc¢niku Mihovilu
Jovi¢u, odvjetniku u Splitu, protiv tuZenika Jure Kusi¢a, OIB 84676888508, Split,
Vranjicki put 49, zastupan po punomoc¢niku Josku Dujmovu, odvjetniku Kastel LukSicu,
radi stvarno — sluznosti na nekretninama, nakon odrzane glavne rasprave zaklju€ene
8. srpnja 2026., dana 2. studenoga 2026.

presudioje
l. Odbija se tuzbeni zahtjev koji glasi:

" 1. Utvrduje se da u korist k.¢. 2909, Z.U. 3035, K.O. Kastel Sucurac, u naravi
Dvoriste i Kuéa u povrsini od 784 m2, kao povlasnog dobra, postoji pravo sluznosti
kolnika na teret k.€. 2912 K.O. Kastel Sucurac upisane u Z.U. 2024 u naravi put
povrsine 233m2 kao posluznog dobra, i to u povrsini od 233m2 koji je prikazan na skici
vjeStva stalnog sudskog vjeStaka za geodeziju Luke Vrdoljak od 02. srpnja 2025.
godine koja skica je sastavni dio izreke ove presude i to dijela oznaenog slovima
C,G,H,I,D,C, ispunjen zutom Srafurom i k.€. 2910, Z.U. 2025 K.O. Kastel Sucurac u
naravi pasnjak povrSine 809m2, kao posluznog dobra, u povrsini od 72m2 koji je
prikazan na skici vjestva stalnog sudskog vjeStaka za geodeziju Luke Vrdoljak od 02.
srpnja 2025. godine koja skica je sastavni dio izreke ove presude i to dijela oznaenog
slovima A,B,C,D,E,F,A, ispunjen zutom Srafurom, pa je tuzenik
duzan trpjeti da tuZitelj temeljem ove presude upiSe navedeno pravo sluznosti u
zemljiSnu knjigu.

2. Nalaze se tuZeniku nadoknaditi tuZitelju troSkove ovog postupka, ali samo
ukoliko se bude protivio ovoj tuzbi."

Il. Nalaze se tuzitelju lvanu Peri¢u nadoknaditi tuzeniku Juri Kusic¢u troSkove
ovog postupka u iznosu od 1.200,00 EUR-a u roku od 15 dana.

ObrazlozZenje

1. U tuzbi od 4. rujna 2023., uredenoj dana 14. sijeCnja 2026. tuzitelj lvan Peri¢ navodi
da je vlasnik nekretnine oznacene kao Cest. zem. 2909, z.u. 3035 k.o. Kastel Sucurac
Sto predstavlja dvoriste i kucu u povrsini od 784 m2. Tuzenik Jure Kusi¢ da je vlasnik
nekretnine oznacene i upisane kao Cest. zem. 2912 k.o. kastel Sucurac upisane u
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z.u.2024 sto predstavlja put povrSine 233 m2 kao i da je vlasnik ¢est. zem. 2910 z.u.
2025 k.o. Kastel Su€urac sto predstavlja pasnjak povrsine 809 m2.

1.1.Da su se i tuzitelj i njegov pravni prednik sluZili putem oznacen kao Cest. zem 2912
i sjevernom stranom Cest. zem 2910. k.o. Kastel Sucurac te da se radi o jedinom putu
do nekretnine tuzitelja. Stoga trazi da sud donese presudu kojom se utvrduje da u
korist Cest. zem. 2909 k.o. Kastel Suéurac kao povlasnog dobra postoji pravo sluznosti
kolnika na teret Cest. zem 2912 k.o. Kastel Sucurac slovima oznacenom CGHIDC i na
teret Cest. zem. 2910 k.o. Kastel Sucurac slovima oznatenom ABCDEFA to¢no
oznacenom u Nalazu i miSljenju stalnog sudskog vjesStaka za geodeziju Luke Vrdoljaka
od 2. srpnja 2025.

2. U odgovoru na tuzbu tuzenik se protivi tuzbi i tuzbenom zahtjevu u cijelosti. Navodi
da tuzitelj nije stekao pravo stvarne sluznosti kolnika niti po nijednom osnovu. Da
tuzitelj kao njegov prednik nisu nikada koristili nekretnine u vlasnisStvu tuzenika u svrhu
prolaza i pristupa do svoje nekretnine. Zbog gornjeg navoda da tuZitelj nije mogao steci
stvarno pravo sluznosti dosjelos¢u niti je na drugi zakonit nacin stekao.

3. Prije svega valja kazati da je sud nakon izvedenih dokaza zakljuCio raspravljanje 8.
srpnja 2026. te odredio rocCiste za dan 28. rujna 2026. na kojem ¢e se odrzati objava
presude. Prije objave i to 4. rujna 2026. tuZitelj je dostavio sudu podnesak kojim povlaci
tuZbu i tuzbeni zahtjev, pa je stoga sud odgodio roSiste radi objave kao bi bilo dovoljno
vremena da se tuzenik izjasni pristaje li na povlacenje ili ne pristaje. Sve sukladno
odredbi €l. 193. st. 3. Zakona o parni€nom postupku (,Narodne novine®, broj: 53/91,
91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11,
25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23, 146/25; dalje: ZPP) koja propisuje da se
tuzba uz izri€iti pristanak tuzenika moze povudi i nakon zaklju€enja glavne rasprave
sve do pravomocnosti odluke kojom se postupak pred sudom prvog stupnja dovrSava.
3.1. Kako tuzenik nije pristao na povlacenje to je sud ponovno odredio ro¢ste na kojem
Ce se objaviti presuda.

4. Sud je izveo dokaz Citanjem pisane dokumentacije koja se nalazi u spisu i to izvod
iz katastarskog plana (str. 4. spisa), lzvadak iz zemljiSne knjige (str. 5.-7. spisa),
Lokacijsku informacijuza zemljiSte na podru¢ju Grada Kastela za Cest. zem. 2909 k.o.
kastel Sucurac (str. 27.-28. spisa), nalaz i miSljenje stalnog sudskog vjeStaka za
geodeziju Luke Vrdoljaka od 2. srpnja 2025. (str. 38.-41. spisa), sasluSane su parni¢ne
stranke 16. veljae 2026. (str. 49.-50. spisa), sasluSani su svjedoci Anita Drinjak (str.
53. — 54. spisa), Dudan Borovi¢ (str. 54.-55. spisa), te je sasluSan Ante Torlak u
svojstvu svjedoka (str. 62.- 63. spisa).

4.1. Stranke nisu imale daljnjih dokaznih prijedloga.

5. Postupajuéi sukladno odredbi iz ¢l. 8. Zakona o parnicnom postupku (,Narodne
novine“, broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08,
57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23, 146/25; dalje: ZPP), te
ocjenjujuci svaki dokaz zasebno i sve dokaze zajedno na temelju rezultata cjelokupnog
postupka ovaj sud je utvrdio da tuzZbeni zahtjev nije osnovan.

6. Predmet ovog parni¢nog postupka je utvrdenje postojanja stvarne sluznosti kolnika
koju je tuzitelj stekao dosjeloScu na povlasnoj nekretnini oznacnoj kao €est. zem. 2909,
z.u. 3035 k.o. Kastel Suéurac S&to predstavlja dvoriste i kuéu u povrsini od 784 m2 a
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preko posluznih nekretnina oznacenih kao Cest. zem. 2912. k.o. Kastel Suéurac
slovima ozna¢enom CGHIDC i na teret Cest. zem. 2910 k.o. Kastel Sucurac slovima
oznatenom ABCDEFA to¢no oznatenom u Nalazu i mi$ljenju stalnog sudskog
vjeStaka za geodeziju Luke Vrdoljaka od 2. srpnja 2025.

7. Odredbom ¢l. 186. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 77/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12 i 152/14,; dalje ZVDSP) propisani je da je stvarna sluznost stvarno
pravo svagdasnjeg vlasnika odredene nekretnine (povlasna nekretnina) da se za
potrebe te nekretnine na odredeni nacCin sluzi necijom nekretninom (posluzna
nekretnina), Ciji svagdasnji vlasnik to mora trpjeti ili mora propustati odredene radnje
glede svoje nekretnine koje bi inae imao pravo Ciniti.

7.1. Sukladno odredbi €l. 175. st. 1. i €l. 177. st. 1. i 2. ZVDSP-a svaka sluznost mora
imati razumnu svrhu, a ovlastenik prava sluznosti moze ovlasti koje mu to njegovo
pravo daje izvrSavati po svojoj volji, ali ne Sireci ih, nego stezuci koliko to dopusta narav
i svrha sluznosti, i mora pri izvrSavanju svojih ovlasti postupati obzirno, tako da Sto
manje opterecuje posluznu stvar. Sadrzaj ovlasti stvarne sluznosti moze biti bilo koji
koji je mogug, a nije zabranjen, pri cemu pravo kolnika vlasnika povlasne nekretnine
ovlascuje voziti se po posluznoj nekretnini jednom ili viSe zaprega, motornim vozilom i
biciklom (¢l. 188. st. 1.i &l. 190. st. 1. ZVDSP-a).

7.2. Odredbom ¢l. 229. st.1 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 90/10, 143/12, 152/14; dalje: ZVDSP) propisano je da se stvarna sluznost
oshiva na temelju zakona dosjeloscu, ako ju je posjednik povlasne nekretnine posteno
posjedovao izvrSavajuci njezin sadrzaj kroz dvadeset godina, a vlasnik posluzne
nekretnine nije se tome protivio. Odredbom st. 2. ¢l. 229. ZVDSP-a propisano je da
se ne moze dosjeloS¢u osnovati stvarna sluznost ako se njezin sadrzaj izvrSavao
Zlouporabom povijerenja vlasnika ili posjednika posluzne nekretnine, silom, potajno ili
na zamolbu do opoziva. Odredbom st. 3 €l. 229. propisano je da ako se sluznost po
SV0joj naravi moze samo rijetko izvrSavati, onaj tko tvrdi da je sluZnost u korist njegove
nekretnine kao povlasne osnovana dosjeloS¢u mora dokazati da je u razdoblju od
najmanje 20 godina bar tri puta nastupio slu€aj izvrSavanja takve sluznosti te da je on
ili njegov prednik svaki taj put izvrSio njezin sadrzaj (¢l. 229. st. 3. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima).

7.3. Prema odredbama ¢lanka 18. stavaka 1., 2. i 3. ZVDSP-a posjed je zakonit ako
posjednik ima valjani pravni temelj tog posjedovanja (pravo na posjed), istinit ako nije
pribavljen ni silom, ni potajno ili prijevarom ni zlouporabom povjerenja, a posten ako
posjednik kad ga je stekao nije znao nit je s obzirom na okolnost imao dovoljno razloga
posumnjati da mu ne pripada pravo na posjed, ali postenje prestaje C¢im posjednik
sazna da mu pravo na posjed ne pripada.

8. Radi utvrdivanja spornih Cinjenica sud je 23. lipnja 2025.. izveo dokaz uvidajem na
licu mjesta uz sudjelovanje stalnog sudskog vjeStaka geodetske struke Luke Vrdoljaka,
a tom prilikom stranke su pokazale polozaj pravca sporne sluznosti i druge bitne
¢injenice, a mjernicki vjeStak na temelju snimljenih podataka izradio je nalaz i skicu lica
mjesta te prilozio fotografije. Nalaz i misljenje izraden je stru¢no, objektivno i savjesno
i sud na temelju njega utvrduje Cinjenice bitne za ocjenu osnovanosti tuzbenog
zahtjeva.
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9. Tuzenikova nekretnina oznacena kao k.C. 2912 K.O. Kastel Sucurac, koja je
predmet ovoga utvrdenja, oznacCena je na Skici mjesta oCevida to¢kama C,G,H,I,D,C i
zutom bojom i povrSine je 233 m2. Vec¢im dijelom je makadamski put na kojeg se
pristupa sa ceste na istoku, tj. sa k.€.3007/1, a manjim je dijelom sa sjeverne strane
neuredeno zemljiste.

9.1. Tuzenikova nekretnina koja predstavlja dio k.€.2910 K.O. Kastel Sucurac, koji je
predmet ovoga utvrdenja, oznacen je na Skici mjesta oCevida to¢kama A,B,C,D,E,F,A
i zutom bojom, Sirina mu je 3 m cijelom duzZinom i povrSine je 72 m2. Radi se o
sjevernom dijelu Cestice koji prati sjevernu medu Cestice cijelom duzinom u Sirini od
3m. Taj dio k.€.2910 je u naravi manjim dijelom na po¢etku makadamski put, a ve¢im
dijelom je zemljana povrsina dijelom pokoSena.

9.2. Izmedu katastarskih Cestica 2910 i 2912 nalazi se Zeljezna ograda koja je u
trenutku odrzavanja oCevida bila otvorena.

9.3. Na skici mjesta oCevida je takoder prikazan i pokazani pjeSacki put na k.¢.2908,
sjeverno od toCke A.

10. Stvarna sluznost stjeCe se dosjeloS¢u nakon 20 godina neprekinutog i postenog
izvrSavanja njezina sadrzaja, ako se vlasnik posluzne nekretnine tome nije protivio.
Iznimno, kod sluznosti koje se rijetko izvrSavaju, pravni ucinci dosjelosti nastupaju ako
se dokaze da je u razdoblju od minimalno 20 godina sadrzaj sluznosti izvrSen najmanje
tri puta od strane posjednika ili njegova prednika.

11. Tuzitelj u svojem iskazu (str. 49.-50 spisa) navodi da je svoju nekretninu kupio prije
Cetiri godine i u trenutku kupnje da je proSao predmetnim Cesticama misleci na Cest.
zem 2912. i 2910. obje k.o. Kastel Sucurac. kako vise ne moze prolaziti trazi da sud
donese odluku. Prednica od koje je kupio da mu je rekla da joj se prijeCi prolazak do
njezine nekretnine — kuce i dvoriSa. Da do njegove nekretnine nema nikakvog drugog
prolaza.

11.1. Tuzenik salu$an na istom rocistu iskazuje (str. 50. spisa) da bis edo tuZiteljeve
nekretnine moglo doc¢i predmetnim Cestima 2912 i 2910 k.o. Kastel Sucurac ali da
tuzitelj ima mogucnost dolaska s druge strane koja je na udaljensoti 20 m od glavne
ceste. Ogradu izmedu predmetnih nakretnina je postavio 2010., odnosno kada je kupio
svoju nekretninu. U svrhu prava sluznosti kolnika da mu je tuzitelj nudio kompenzaciju
3m puta 30 m dok bi mu u ovom slucaju trebao dati 330 m.

12. SasluSana je svjedokinja Anita Drinjak koja je rekla da je u ime oca prodala tuZzitelju
nekretninu i da su svi medasi bili upoznati. Da je put oduvijek postojao, a da su njime
prolazili jo$ od 1979. Kao potvrdu je predala kopiju Ugovora izmedu prednika njezinog
oca kada je ugovorena sluznost puta. Misli da se radilo o jedinstvenoj &estici.Cestice
koje prodala tuZitelju su odrzavali njezin otac, muz i tetak a dolazili bi cestom Gospin
put. 2022. je prodala parcelu tuzitelju. Ne sje¢a se jesu li postojala vrata na pocetku
parcele od Gospinog puta i da je uvijek mogla slobodno prolaziti do svoje parcele.Na
parcelu su dolazili 3-4 puta godisnje.

12.1. Sud ovaj iskaz svjedokinje cijeni kao pristran i pauSalan. Svjedokinja kao
prodavateljica je iskazivala u korist tuzitelja dok je tuZziteljev iskaz u suprotnosti s
njezinim. Tako je tuZitelj naveo da je prednica (misleéi na ovu svjedokinju) od koje je
kupio da mu je rekla da joj se prijeCi prolazak do njezine nekretnine — kuce i dvorisa,
dok tuziteljica surotno iskazuje da je mogla uvijek slobodno prolaziti do svoje parcele.
Dio iskaza koji potvrduje dostavom Ugovora sud nije ocjenjivao jer nije predmet
postupka a tuZitelj nije ni dostavio te Ugovore do zaklju€enja prethodnog postupka.
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13. Saslu$an je svjedok Dusan Borovi¢ (str. 55. spisa) koji je naveo da je obradivao
cijelu parcelu 1980.-1990. godina i tada je to sve bilo vinograd. nakon 1990. godina da
se zapocelo rasprodavati i da nema daljnjih saznanja.Kada je dolazio obradivati da bi
dolazio sa ceste Gospin put a kroz Cest. zem 2915 k.o. Kastel Su¢urac. Obradivao je
za Jerkunica Bozu.

13.1. Iskaz svjedoka Borovica sud ocjenjuje kao istinit jer ima saznanja o prijaSnjem
nacinu koristenja predmetnih parcela i dolasku na njih. tako sve su parcele Cinile jednu
koja je predstavljala vinograd.

14. Na kraju dokaznog postupka sud je sasluSao svjedoka Antu Torlaka (str. 62 spisa)
koji je vlasnik Cest. zem. 2913. k.o. Kastel Sucurac. Svoju parcelu je kupio od Vinke
Jerkunica koja je bila vlasnica jedne parcele — a danas su to tri parcele i to 2910, 2913
i 2915 k.o. Kastel Suéurac sa Trumbi¢em koji je vlasnik Cest. zem 2915 — parcele koja
se nalazi do Gospinog puta su se Vinka Jerkunica i on dogovorili da ¢e ulaz koiji je bio
na pocCetku parcele Trumbi¢ smanijiti, povuCi se sa svoje sjeverne strane pa da se
oformi i da se pretvori put u Sirini od 5 m a prije je bio Sirine 3m i kre¢e do Kusiceve
parcele. Nikada nije postojao put oznacen na skici mjesta oCevida slovima ABCDEFA.
Preko Cestice zemlje 2911 je postojao put Sirine 1,5 m.

14.1. Sud ovaj iskaz cijeni kao vjerodostojan i istinit jer je ovaj svjedok susjed
predmetnih parcela pa je detaljno i opisao koristenje i nastanak predmetnih parcela, a
njegova se parcela Cest. zem 2913 k.o. Kastel Sucurac nalazi u sredini a da je Vinka
Jerkunica koja je bila vlasnica sa njim i Trumbi¢em koji je vlasnik Cest. zem. 2915
dogovorila prolazak do Kusi¢eve parcele 2910, pa da on ima pravo sluznosti cijelom
duzinom i Sirinom.

15. Cijenedi izvedene dokaze sud utvrduje kako tuZzitelj nije dosjeloS¢u stekao pravo
stvarne sluznosti kolnika u korist nekretnine oznacene kao Cest. zem. 2909 k.o. Kastel
Sucurac. Naime, prema iskazima svjedoka a i tuzitelevom on nije koristio dijelove
parcela 2912 i 2910 k.o. Kastel Suéurac i to detaljno opisane u Nalazu i misljenju u
neprekinutom nizu od 20 godina sve kad bi se i racunao rok od 1979. pa do danas. Ta
godina se jedino spominje u iskazu svjedokinje Anite Drinjak. TuZitelj nije dokazao
neprekinuti niz i slijed koriStenja predmetnih parcela kao povlasnih niti je naveo
poCetak tijeka dosijedanja od kojeg bi se raCunao zakonski rok. Stvarna sluZznost
stjeCe se dosjeloScu nakon 20 godina neprekinutog i postenog izvrSavanja njezina
sadrzZaja, ako se vlasnik posluzne nekretnine tome nije protivio. Iznimno, kod sluznosti
koje se rijetko izvr§avaju, pravni ucinci dosjelosti nastupaju ako se dokaze da je u
razdoblju od minimalno 20 godina sadrzZaj sluznosti izvrSen najmanje tri puta od strane
posjednika ili njegova prednika. Tuzitelj u svojem iskazu navodi da kad je kupio da je
proSao predmetnim parcelama, no da kako mu je onemogucen prolaz pa da je on
podnio tuzbu. Isto tako navodi da mu je prednica koja mu je prodala rekla da joj se
prije€i prolazak do njezine nekretnine — kuce i dvorisa. Opre¢no njegovim navodima
ova svjedokinja kontradiktorno iskazuje pa navodi da je rodena 1979, no da su ona i
njezina obitelj tri puta godisnje dolazili na predmetnu kucu preko navedenih nekretnina.
Svjedok Torlak je na kraju dokaznog postupka detaljno opisao kako je njegova
nekretnina 2913 povlasna nekretnina i da je osnovano pravo sluznosti u korist nje i to
preko predmenih parcela. Da je to sve dogovoreno sa prvom viasnicom Vinkom
Jerkunica.

15.1. Na temelju utvrdenih Cinjenica sud zakljuCuje da se sadrzaj stvarne slunosti
kolnika nije posteno izvrSavao kroz 20 godina i da se tuZenik protivio izvrSavanju
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sluznosti zbog €ega nisu ispunjeni uvjeti da se utvrdi da je na tuZzenikovim Cest. zem
2912 i 2910 kao povlasnim nekretninama na temelju zakona dosjeloS¢u osnovana
sporna sluznost u korist nekretnine tuzitelja koju €ini Cest. zem .2909 k.o. Kastel
Sucurac kao povlasne nekretnine.

16. TuZenika je zastupao punomocnik odvjetnik pa mu sukladno odredbi ¢l. 155. i 164.
ZPP-a i Tarifi o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika ("Narodne novine"
broj: 138/23 i 107/25; dalje: Tarifa), pripada pravo na naknadu sljedecéih troSkova
postupka:

- sastav odgovora na tuzbu — 200,00 EUR-a (Thbr. 8/1);

- zastupanje na rocCiStima od 6.5.2025., 23.6.2025., 16.2.2026., 23.4.2026.,
8.7.2026. — 1000,00 EUR-a (Tbr. 9/1),

- Sto sveukupno iznosi 1.200,00 EUR-a.

16.1. Stoga je sud odlucio kao pod tockom Il. izreke ove presude.
U Splitu 2. studenoga 2026.

SUTKINJA:
Marina Lovri¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu u roku od 15 dana
racunajuci od prvog iduceg dana od dana njezine objave (€l. 335. st. 7. do 11. ZPP-a).
Zalba se podnosi ovom sudu. O Zalbi odluéuje nadlezni Zupanijski sud.

DNA:

1. punomocéniku tuZitelja
2. punomocéniku tuzenika
3. u spis.

MARINA LOVRIC
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