PROCJEMBENI ELABORAT
2018/1028118

NEKRETNINA: POSLOVNA GRADEVINA

LOKACIJA: Frankopanska 70, Nova Gradiska, 35400
vlasnik: KONSTRUKCIJA d.o.o0. za gradevinarstvo
Frankopanska 70, Nova Gradi$ka, 35400

NARUCITELJ: B2 KAPITAL d.o.o.
Radniéka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

SVRHA: UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENITELJ: Bernard Maheéié, Nova cesta 52, Zagreb




0. SAZETAK

B2 KAPITAL d.o.0.

Naruéitelj procjene:
Grad i postanski broj Nova Gradiska, 35400
Adresa nekretnine Naziv ulica i k.br. Frankopanska 70
Gradska &etvrt Nova Gradigka, 35400
zemljopisne koordinate 45°16'09.7"N 17°23'00.6"E

Tip nekretnine: Skladi&ne zgrade / prostori
Namjena nekretnine: Poslovna

uloZak zemlji§ne knjige: 0

I podulozak: 0
Zemiisnik 1 Zestica, br. 793/63, 793/81
katastarska opcina: 0l

posjedovni list, br: 0

Katastar k. ¢estica, br.: 38/1, 39/1
katastarska opc¢ina: 0

Katnost: Po+Pr+Kat

[Pripadak: "

[Povraina zemljista [m?: 1.221,00]
Povrina korisne vrijednosti prostora [m’]: 160,00
Legalitet: DA

[Odobrenje za gradenje: nije prilozeno

|Uporabna dozvola: nije priloZena

|Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA

|Uskladenost zemlji$nih knjiga i katastarskog operata: ‘ DA

[Godina zavrsetka izgradnje: 1968.
|Godina adaptacije: -

C Naziv tvrtke:
Procjenitelj — —
Za tvrtku procijenio: Bernard Maheci¢, dipl.ing.arh.
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D- POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE J

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrugéje izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

o Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/ 12,143/13)

ePropisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja(NN 100/12)

Podatak o prosje&nim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o viasni§tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji$nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014
oHRN ISO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svoistva zgrada — definiranje i proraéun
povrSina i prostora HNORM U.C2.100 povrine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11. 18/12,.151/13)

eVVazeéi gradevinski normativi i propisi u RH

eNacela prociene trzi$ne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavljena dokumentacija, javno dostupni podaci
i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.

Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Prociembenielaporat 28, listopad 2018, _ I




2.

ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu trzine vrijednosti nekretnine, koja
u naravi predstavija poslovnu zgradu, koja se nalazi na adresi Frankopanska 70, Nova

Gradiska
zk. dostica 2k, ulotak podulotak "‘:p'g;:"‘ opis nekretnine - |povriina Im2/ } ] K tonticn "‘:::;:"‘ M:t"‘""
Kuca |
525 Nova dvoriste 425,00 525 Nova
1597 1 Gradiska Kuca i Gradiska| +°%°
526/1 ucal 796,00 F7] 52611
dvoriste -
Ukupno: 1.221,00

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 28.10.2018.
DAN KAKVOCE:
DAN VREDNOVANJA:

28.10.2018.
28.10.2018.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Prociembeni elaborat

28 listopad 2018,




3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACLJI ]

Dokumentacija: - izvadak iz zemljisne knjige, zk. ulozak, br. 1597, k.o. Nova Gradiska,
Zemljisnoknjiznog odjela Nova Gradidka, Opé¢inskog suda u Slavonskom
Brodu, od 27.10.2018. godine,
- posjedovni list, br. 4509, k.o. Nova Gradi$ka, Podrucni ured za katastar
Slavonski Brod, od 27.10.2018. godine.

Projektna dokumentacija NE
Gradevinska dozvola NE
Uporabna dozvola NE

Stanje u zemlji$niku i katastru su uskladeni.
Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.
Gradevina ima zadovoljene parkirali$ne potrebe na Cestici.

POSLOVNA ZGRADA je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Frankopanska 70, Nova Gradiska. Pristupna cesta je
asfaltirana prometnica standardnih gabarita, opremljena kompletnom komunalnom
infrastrukturom te pje$ackom stazom i javnom rasvjetom. Okolni objekti su sliéne katnosti i
namjene.

Nekretnina je u naravi upravna zgrada koja se sastoji od ureda i skladista.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETINE

Objekt je graden 1968. godine.

Prociembeni elaborat v ; 28. listopad 2018,
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Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblifme mirilo ipisa 1: F000
Izwomo mierile plana 1:1000

Dt fspisa; 28, 103018




IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Pribilizne misrilo ipisa 1: 1000

Datum fspisa: 28.19:3018




4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naruditelja:

- izvadak iz zemljisne knjige, zk. ulozak, br. 1597, k.o. Nova Gradiska, Zemljisnoknjiznog
odjela Nova Gradiska, Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, od 27.10.2018. godine,

- posjedovni list, br. 4509, k.o. Nova Gradiska, Podruéni ured za katastar Slavonski Brod, od
27.10.2018. godine.

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom ogevida dana 28.10.2018.
Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice.
Parcela je priklju¢ena na javnu infrastrukturu vodovoda, dtk, plina i elektro distribucije.

STANJE NEKRETNINE

Nekretnina je redovito odrzavana.
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