TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u KARLOVCU

Zagreb, 30.07.2021.9.

Na posl.br.: St-2592/2018

STECAJNI DUZNIK: Stec¢ajna masa iza OPTICOM MEDIA d.o.0. u stecaju iz
Zagreba, Ulica Pere Budmanija 5, OIB: 46591338698

PREDMET: Obracun troskova sukladno ¢lanku 254. Stecajnog zakona

Nekretnine steajnog duznika prodane su putem elektronicke javne drazbe ¢ime je unovcen
dio steCajne mase. Obzirom na ostvarene kupoprodajne cijene obraunavaju se troSkovi
sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona.

A Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, i to 50.
suvlasni¢ki dio 154/10000 etazno vlasniStvo E-50 u naravi poslovni prostor u prizemlju
ukupne povrsine 50,20 ¢m, u etaznom elaboratu ozna¢eno oznakom T1 neodvojivo povezano
sa k¢.br. 4607/2 stambeno poslovna zgrada 1 dvoriSte u Zagrebu, Dinarski put br. 1D povrSine
1580 m2 upisano u zk.ul. 8014 k.o. Vrapce novo prodana je za iznos od 280.469,85 kn.

TroSak unovéenja predmeta razlu¢nog prava odnosno stvarno nastali troskovi koji terete
predmetnu nekretninu, iznose kako slijedi:

- Trosak prodaje nekretnine

elektroni¢kom javnom drazbom 450,00 kn
- Osiguranje nekretnine 535,52 kn
- Pri¢uva 2.259,00 kn
- Cistoca 662,58 kn
- Grad Zagreb (KN, NUV) 1.385,40 kn
- TroS8ak izrade pecata (razmjerno) 54,51 kn
- Trosak racunovodstva (razmjerno) 2.920,50 kn
- Trosak nagrade steCajnom upravitelju (razmjerno) 32.715,53 kn
- TroSak vodenja racuna kod banke (razmjerno) 389,40 kn

Sto ukupno ¢&ini iznos od 41.372,44 kn

B Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, 51.

suvlasnic¢ki dio 237/10000 etazno vlasnistvo E-51 u naravi poslovni prostor u prizemlju
ukupne povrsine 77,20 ¢m, u etaznom elaboratu oznaceno oznakom T2 neodvojivo povezano



sa kC.br. 4607/2 stambeno poslovna zgrada i dvoriste u Zagrebu, Dinarski put br. 1D povrSine
1580 m2 upisano u zk.ul. 8014 k.o. Vrapce novo prodana je za iznos od 420.563,20 kn.

Trosak unovcenja predmeta razlucnog prava odnosno stvarno nastali troskovi koji terete
predmetnu nekretninu, iznose kako slijedi:

- Troskovi prodaje nekretnine

elektronickom javnom drazbom 450,00 kn
- Osiguranje nekretnine 586,55 kn
- PriGuva 3.474,00 kn
- Cistoca 1.019,10 kn
- Grad Zagreb (KN, NUV) 2.130,84 kn
- Trosak izrade pecata (razmjerno) 81,78 kn
- TroSak racunovodstva (razmjerno) 4.380,75 kn
- TroSak nagrade ste¢ajnom upravitelju (razmjerno) 49.073,30 kn
- Trosak vodenja ratuna kod banke (razmjerno) 584,10 kn

Sto ukupno &ini iznos od 61.780,42 kn

Obrazlozenje

Financijska agencija dostavila mi je Zahtjev za naknadu tro§kova za provodenje elektroni¢ke
javne drazbe, kao i ra¢un broj 339-0621-000033 u ukupnom iznosu od 900,00 kn odnosno
450,00 kn po provedenoj drazbi.

Sa Merkur osiguranjem d.d. sklopila sam Ugovor o osiguranju nekretnina broj 446306 kojim
su poslovni prostori osigurani od pozara, poplave i izlijevanja vode (bitno za prostore u
prizemlju). Racun za premiju osiguranja 2020/17819 iznosio je 535,52 kn za poslovni prostor
T1, a 586,55 kn za poslovni prostor T2.

Pri¢uva za poslovni prostor T1 iznosi 188,25 kn mjesecno, a za poslovni prostor T2 289,50 kn
mjesecno. Obveza pricuve je obraunata od otvaranja steCajnog postupka zaklju¢no sa
srpnjem 2021. godine krajem kojeg je rjeSenje o dosudi postalo pravomoc¢no.

Racun Zagrebackog holdinga, Podruznice Cistoéa za ste¢ajnog duznika na adresi Dinarski put
1D iznosi 140,14 kn mjesecno. Ukupni iznos obveze od otvaranja stecajnog postupka
zaklju¢no sa srpnjem 2021. godine krajem kojeg je rjeSenje o dosudi postalo pravomoéno
iznosi 1.681,68 kn. Obzirom da poslovni prostor T1 u zbroju povrsina prostora T1 i T2 nosi
postotak od 39,40%, to obveza koja tereti T1 iznosi 662,58 kn, a T2 sa 60,60% povrsine
iznosi 1.019,10 kn.

Racun Grada Zagreba za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda za stecajnog
duznika na adresi Dinarski put 1D iznosi 293,02 kn mjese¢no. Ukupni iznos obveze od
otvaranja ste¢ajnog postupka zaklju¢no sa srpnjem 2021. godine krajem kojeg je rjesenje 0
dosudi postalo pravomo¢no iznosi 3.516,24 kn. Obzirom da poslovni prostor T1 u zbroju
povrsina prostora T1 i T2 nosi postotak od 39,40%, to obveza koja tereti T1 iznosi 1.385,40
kn, a T2 sa 60,60% povrsine iznosi 2.130,84 kn.



Predmetne nekretnine u ukupnoj ste¢ajnoj masi predstavljaju postotak od 97,35%.
Napominjem kako razliku do 100 % ukupne steCajne mase predstavlja parkirno mjesto
upisano temeljem prijedloga stecajnog upravitelja pod pretpostavkom da ¢ée se isto prodati na
trecoj drazbi.

U unovc¢enoj stecajnoj masi od 701.033,05 kn razmjerni dio utrS$ka za poslovni prostor T1
predstavlja 40% (280.469,85 kn), a razmjerni dio utrSka za T2 60% (420.563,20 kn).

Nagrada ste¢ajnom upravitelju obracunava se sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obra¢una
1 plac¢anja nagrade za rad i naknade troSkova steCajnim upraviteljima (NN 105/15) primjenom
tablice vrijednosti unovcene ste¢ajne mase i postotka i to na sljedeci nacin:

Ukupno unov¢ena vrijednost imovine 701.033,05 kn.

Do 100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn
Od 100.000,00 kn — 300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 24.000,00 kn
Od 300.000,00 kn — 500.000,00 kn 10% iznos bruto nagrade 20.000,00 kn
0Od 500.000,00 kn —701.033,05 kn 8% iznos bruto nagrade  16.082,64 kn

Bruto nagrada stecajnog upravitelja iznosi 76.082,64 kn. Stecajnu masu terete svi doprinosi,
odnosno i bruto 2 koji u konkretnom slucaju iznosi 5.706,19 kn.

Dakle, nagrada ste¢ajnom upravitelju za unovéenje nekretnina u Dinarskom putu 1D iznosi
sveukupno 81.788,83 kn. Stoga, primjenom gore navedenih postotaka poslovni prostor T1
tereti razmjerni dio (40% od 81.788,83 kn) u iznosu od 32.715,53 kn, dok poslovni prostor T2
tereti razmjerni dio (60% od 81.788,83 kn) u iznosu od 49.073,30 kn.

Primjenom prethodno opisanog izracuna dolazimo i do iznosa predvidenih za ostale iznose
razmjernog namirenja; materijalni trosak izrade pecata, racunovodstvo i naknada banke za
vodenje racuna.

Tro$ak izrade pecata iznosio je ukupno 140,00 kn. U ukupnoj dosad unovcenoj ste¢ajnoj masi
to predstavlja 97,35% odnosno 136,29 kn. Stoga, primjenom gore navedenih postotaka
poslovni prostor T1 tereti razmjerni dio (40% od 136,29 kn) u iznosu od 54,51 kn, dok
poslovni prostor T2 tereti razmjerni dio (60% od 136,29 kn) u iznosu od 81,78 kn.

Trosak racunovodstva iznosi 625,00 kn mjesecno odnosno sveukupno 7.500, kn od dana
otvaranja ste¢ajnog postupka do sastavljanja obracuna. U ukupnoj dosad unovéenoj ste¢ajnoj
masi to predstavlja 97,35% odnosno 7.301,25 kn. Stoga, primjenom gore navedenih postotaka
poslovni prostor T1 tereti razmjerni dio (40% od 7.301,25 kn) u iznosu od 2.920,50 kn, dok
poslovni prostor T2 tereti razmjerni dio (60% od 7.301,25 kn) u iznosu od 4.380,75 kn.

Trosak vodenja racuna iznosi 1.000,00 kn. U ukupno dosad unovéenoj ste¢ajnoj masi to
predstavlja 97,35% odnosno 973,50 kn. Stoga, primjenom gore navedenih postotaka poslovni
prostor T1 tereti razmjerni dio (40% od 973,50 kn) u iznosu od 389,40 kn, dok poslovni
prostor T2 tereti razmjerni dio (60% od 973,50 kn) u iznosu od 584,10 kn.

I Na temelju svega iznesenog predlazem da se:

- nha racun stecajnog duznika radi podmirenja troskova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava i to poslovnog prostora T1 doznaci od 41.372,44 kn



- na racun stecajnog duznika radi podmirenja troskova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava i to poslovnog prostora T2 doznaci od 61.780,42 kn

odnosno ukupno 103.152,86 kn.

Stecajni upravitelj
Antonija Gali¢

Anton ija Digitalno potpisao:

Antonija Gali¢
Hp4 Datum:2021.07.30
Ga l IC 16:17:32 +02'00'



		2021-07-30T16:17:32+0200
	Antonija Galić




