SIAVONSKon] Brodu

Procjena vrijednosti nekretnine 5 .
Poslovni objekti ZORAN FUMIC, djpl.ing. ;rh. .
Ante Startevica 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, gra%itél?sfﬁa :
fzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. i procjene nelfretnina
PRIMLJENO

Procjembeni elaborat 7

Poslovni objekti

Zk. ulozak 2019

k. €. 2271

Op¢inski sud u Pozegi
ZemljiSnoknjizni odjel PoZega
Katastarska opcina Pleternica

TrziSna vrijednost nekretnine (zaokruzeno) 665.000,00 €

|3

Izradio:
Zoran Fumig, dipl. ing. arh.
stalni sudski viedtak za graditeljstvo i procjenu n

7ORAN FUMIC
tningov. amn-

Trenkova B

Pozega, 18.03.2019.



[ Procjena vrijednosti nekretnine .
Bosiovni objekti 7O0RAN FUMIC, dipt.ing. arh.

Ante Startevica 18, 34310 Pleternica stalni sudski viestak arhitekture. graditetjstva
\zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. \ Jatum izrade: 18.03.2019. iprociene nekretning

Sazetak

Klijent CONTURAd.0.0. U stetaju
Kralja Zvonimira bb
HR 34310 Pleternica

Nekretnina Poslovni objekti
Ante Staréevi¢a 18
HR 34310 Pleternica
7k. ulozak 2019
Opéinski sud u Pozegi
Katastarska op¢ina Pleternica

Datum procjene 18.03.2019.

Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh.

Procjenitel] stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

viasnik sa udjelom u 7k. ulozak 2019

posjedu 1. Suvlasnicki dio
11 - CONTURAd.0.0. U stetaju, Kralja Zvonimira bb,
Pleternica

gve cijene su u eurima

Trzisna vrijednost nekretnine (zaokruieno) 665.000,00 €

"Procijenjena trzi&na vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno

moguce posti€i na trzidtu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun

PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno O poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.”

Ante Starevita 18, 34310 pleternica, Hrvatska
7k, ulotak 2019, K.Z. 2271, Optinski sud u PoZegi, k.0 Pleternica.



30,00 €

nutno
obracun
Gitelja !

Procjena vrijednosti nekretnine
Poslovni objekti

ZORAN FUMIC. dipl. ing.arh.

Ante Starcevica 18, 34310 Pleternica stalni sudski viestak arhitekture, graditeljstva
lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina
Sadrzaj

SAZBIAK. ... 2
SAAIZA). ... e 3
OVIBEIENIE. ... e e 4
Zadatak....... ... 7
NaLBZ ... e 8
Lokacija.lopis nekretnine ... 9
MIKIOOKACIA. . ... oot 10
Opis.zate€enog.stanja............cccoooooiii i o1
[Zvod.iz.prostornOg.plana ... e 12
FotodoKumentacija,...........cooooee i 13
Pracjena vrijednostinekretnine.......................i i, 14
Upravna.zgrada.sa.skladiStem ... 15
Praizvodna hala1...................................... e 18
NaASIESNICA ... 21
Praizvodna.nala ... 24
Gradeninsko zemljiSte.................o 27
Rekapitulacija vrijednostinekretning. ... 28
ZAKGUGAK ... e 29
DoKUMENtACHR . ... 31

Ante Starlevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Zk. uloak 2019, k.. 2271, Opdinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica



50,00 €

nutno
obradun
sitelja i

Procjena vrijednosti nekretnine
Poslovni objekti

Z0RAN FUMIC. dipl. ing.arh.

Ante Starcevic¢a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. ! datum izrade: 18.03.2019. iprocjene nekretnina
Sadrzaj

SAZBIAK. ... 2
SAATZA). ...t 3
OVIBREENIE. ... 4
Zadatak. ... 7
LBz . e 8
Lokacija.iopisnekretnine..................o 9
MIKIOIOKACHA. ... 10
Opis.zatedenog stanja.................ccooi i 11
lzvod.iz.prostornog.plana.................oooo i e 12
FotodoKumentacijar ... 13
Pracjena.vrijednosti.nekretnine...................ccoooi e, 14
Upravna.zgrada.sa.skladiStem...................o. 15
Praizvodna hala 1. 18
NaASHESNICA ... oo 21
Praizvodnahala 2. 24
GradeninskQ zemISte. ... 27
Rekapitulacija vrijednosti.nekretnina. ... rneians 28
ZAKHUGAK ... e 29
DOKUMENtACHA . ... oo 31

Ante Starlevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Zk. uloZak 2019, k.¢. 2271, Opcinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica



*

Procjena vrijednosti nekretnine

70RAN FUMIC, dipl.ing.arh.

Poslovni objekti
Ante Staréevita 18, 34310 Pleternica

stalni sudski viestak arhitekture. graditeljstva

{zrada; Zoran Fumic, dipl. ing. arh.

\ Jatum izrade: 18.03.2019.

i procjene nekretnina

Ovlastenje

_ REPUBLIKA HRVATSKA
#UPANILISKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-38/17
Slav.Brod, 10. veljate 2017.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Slav. Brodu, Mirko Sviréevi¢, na
temelju &l. 126. st. 4, Zakona o sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 1 82/16.) u vezi

& 12, Pravilnika o stalnim -sudskim viestacima ("

NN" br. 38/14. i 123/15. - dalje

Pravilnik), povodom zahtjeva Zorana Fumida iz PoZege za ponovno imenovanje stalnim

sudskim vjcitakom i procieniteljem nekretnina

rijedio je©

1. ZORAN FUMIC, diph inZenjer arhitekture, sin Franje i Vere 1.
Dimi¢, roden 15. lipnja 1961 godine u Kumanovu, Republika Makedonija, S

prebivalitem u Pozegi, Trenkova 6, drzavljanin RH,

< danom 27. sijefnja 2017. ponovno

se imenuje za stainog sudskog

vijeStaka arhitekture, graditeljstva i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Betiri)

godine.

2, hmenovani stalni sudski viestak duZan je sukladno odredbi &l. 9. st. 3.

Pravi}nika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti
osiguranju za tekuéu godinu, jer ¢eu protivnom,
Pravilnika, bifi razrijefen.

Obrazioienje

dokaz o zakljuéenom Ugoveru ©
sukladno odredbi &l. 13 st. 1. tod. 7.

Zovan Fumié, dipl. ing. ath. podnio je sukladno odredbi &l 12. st 2.
Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viedtaka arhitekture,

graditeljstva i procjenu nekretnina.

Iz prilozenih dokaza uz zahtjev proizlazi da podnositelj molbe kao
fizika osoba ispunjava potrebne uvijete za ponovnim imenovanjem

Uvidom u rjelenje predsjednika Zupanijskog suda u Stav. Brodu od 24.
sijesnja 2013. broj 4-Su-23/13 utvrdeno je da je podnositelju zahtjeva s danom 27.

sijetnja 2017. isteklo vrijeme na koje j& imenovan za sudskog viestaka i rjesenje od 13.

studenog 2015, broj 4-Su-23/13 za procjent nekretnina, te da ne postoje zapreke iz &k

49. Zakona o drzavnim sluZbenicima.

Ante Startevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. ulozak 2019, k.&. 2271, Opéinski sud u Polegi, k.0. Pleternica




Procjena vrijednosti nekretnine )
Poslovni objekti ZORAN FUMC. dipl.ing. arh.

Ante Staréevita 18, 34310 Pleternica

|zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
| datum izrade: 18.03.2019. i prociene nekretnina

Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi &. 12. st. 5. Pravilnika, rijefeno je kao u izreci
rjeSenja.

Ponovno imenovani stalni sudski vieltak ne daje prisegu sukladno
odredbi &1, 12. st. 7. Pravilnika. ;

PREDSJEDNJK SUDA

fx i G
Mirko Svirtevic

Dna:
1. Zoran Fumié, PoZega, Trenkova 6
2. Opcinski sud u Slav. Brodu i PoZegi
3. Ministarstvo pravosuda, Zagreb
4. Pismohran

Ante Starlevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Zk. ulotak 2019, k.¢. 2271, Opcinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica




#®

JORAN FUMIC. dipt.ing. arh.

stalni sudski vjestak arhitekture, grad'\tel']stva
jprocjene nekretning

Reference:

. Zakon O proc}eni vr‘x]ednost’\ nekretnina (NN 78/15)
_ Pravilnik © metodama procjene vri}ednost'\ nekretnina (NN 105/15)

- Zakon © gradnj! (NN 153/13)

- Zakon O prostomom uredenju ( N 153/13)
(NN 86/12)

- Zakon postupan}u g nezakonito jzgradenim gradevinama
ao postupanju s nezakonito izgradenim

. Zakon O jzmjenama i dopunama Zakon
gradev‘mama (NN 143/13)
radevinama i radovima (NN 79/14, 41 15, 75/1¢

" pravilnik 0 ';ednostavn'\m i drugim g
- Bilten " gtandardna kalkulacija radova u v'\sokogradn]‘\“ instituta gradev‘marstva

Hrvatske
- Podatak O etalonskoj cijeni graden}a

. Odluka © komunainom doprinosu z@ predmetno podruéje
- Uredpba o yisini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba O jzmjenama Uredbe O Vi

yodnogd doprinosa N 76/11, 19/12, 151/13)

Analiza trzi$nih cijend :
Podaci 0 cijenama gradev'\nskog zemljista / stanova / pos\ovn'\h prostora za adekv

jokaciju pr‘\ba\l\]eni su.
- eNekretineé

Nt n Ctaréeviéa 18, 34310 pleternica, Hrvatska
1 ud u Polegh k.0. pleternica



Procjena vrijednosti nekretnine
Poslovni objekti

Z0RAN FUMIC, dipl.ing. arh.

Ante Startevic¢a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. I datum izrade: 18.03.20189. i procjene nekretnina
Zadatak
Narucitelj: CONTURA d.o.0. u ste€aju, Kralja Zvonimira bb
HR 34310 Pleternica
Datum: 18.03.2019.
Svrha: Odredivanje trZidne vrijednosti nekretnine

Trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
stranka postupila upuc¢eno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 77/15).

ni
Nekretnina se procjenjuje prema zate€enom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u
skladu sa situacijom na trzistu nekretnina.
Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-
pravnog naslova.

iinu

Datum procjene

Datum pregleda nekretnine: 18.03.2019.

Datum utvrdivanja &injenica: 18.03.2019.

Sudionici: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.

Vrsta nekretnine: Poslovni objekti

Na adresi: Ante StarCevi¢a 18, 34310 Pleternica

Osnovne Informacije i dokumentacija

Uporabna dozvola
v |lzvadak iz z.k. v {{Uvjerenje ovremenu v |Fotodokumentacija
evidentiranja gradevine)
Kupoprodajni ugovor — | Tro&kovnik ~ |Postojeéi ugovori o najmu
v |lzvadak.jz katastra ~ |Glavni projekt ~ |Lista najmova
Izvadak’?z posjedovnog lista ~ [lzraGun povr§ina - |Operativni troSkovi
Ugovor o pravu gradenja V| Tehnicki opis — |lzloZenost
Postojece procjene — |Detaljni nacrti —~ |Elaborat o etaZiranju
Procjena neovisnog . . .
procjenitelja ~ |Atesti - |Situacija — Sire podruéje

Ante Starlevi¢a 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Zk. ulodak 2019, k.&. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Starteviéa 18, 34310 Pleternica

\zrada; Zoran Fumic, dipl. ing. arh. l datum izrade: 18.03.2018.

JORAN FUMIC, dipl.ing.arh.

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
i procjene nekretnina

Nalaz

Polozaj i lokacija
Kartografski prikaz

https://www.google.hr/magg

Ante Starlevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. ulozak 2019, k.£. 2271, Opcinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica

& N — e

St

Ante Startovie,
2k ulodak 201¢



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Starcevi¢a 18, 34310 Pleternica

lzrada: Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh.

| datum izrade: 18.03.2019.

Z0RAN FUMIC. dipl.ing. arh.

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva

i procjene nekretnina

Lokacija i opis nekretnine

Makro lokacija
Opis drzave
Naziv drzave:

Povrsina:

Oblik viadanja
Populacija

Glavni grad
Stanovnistvo
Poslovni jezik
Ekonomski rast
Inflacija

Stopa nezaposlenosti
Valuta

Grad/op¢ina:
Stanovnistvo

Republika Hrvatska

56.594 km

Republika

4.298.889 stanovnika
Zagreb

790.017 stanovnika
Hrvatski

BDP: 0,5%

0,00%

18,70%

Kuna (100 lipa)

Pleternica
11.323

Ante Startevi¢a 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Zk. ulolak 2019, k.&. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica




Procjena vrijednosti nekretnine S
Poslovni objekti Z0RAN FUMIC. dipl.ing.arh.

Ante Startevita 18, 34310 Pleternica stalni sudski viestak arhitekture, graditeljstva
|zrada: Zoran Fumic, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina

Mikro lokacija

Opis lokaciie
Predmetna nekretnina se nalazi u gradu Pleternici.

Opis pristupacnosti
Osobni prijevoz, autobus, viak

Opis infrastrukture
U blizini su sadrzaji op¢inskog sredista (Pleternica)

Opis mogu¢nosti za parkiranje
Parkiranje omoguceno na parceli

Karakteristike nekretnine
Proizvodne hale, skladiste i uredski prostori su u funkiji proizvodnje stolarskih
elemenata, primarno vrata, te ostalih stolarskih proizvoda

Komunalna infrastrktura
Vodovod, kanalizacija, elektricne instalacije, telefon, plin

Emitiranje

Pristup
Prilaz na parcelu je sa asfaltne ulice

Konkurencija na predmetnoj lokaciii
Ne postoji

Naslijedeno onetiscenje
Procjenitel] nije utvrdio elemente onediséenja, te se vrednovanje obavlja uz

pretpostavku da nema kontaminacije.

Ante Stardevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. ulofak 2019, k.¢. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica




Procjena vrijednosti nekretnine £
Posiovni objekti ZORAN FUMIC, dipl.ing. arh.

Ante Starcevica 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina

Opis zateCenogq stanja

Nekretnina se nalazi na uredenom gradevinskom zemljistu. Na parceli se nalazi
poslovno - proizvodna gradevina koja se sastoji od Eetiri dilatacije i to: dilatacija A dim.
50 x 25 m, B dim. 41,50 x 15,00 m, C dim. 27,00 x 15,00 mi D 40,00 x 15,00 m. U
dilataciji A se nalazi skladi$ni prostora. U drugom, katnom, dijelu zgrade je uredski
prostor, te izloZzbeni salon gotovih proizvod. U dilatacijama B i D je proizvodni prostor
za preradu drveta, dok se u dilataciji C - nadstreSnici - nalazi gruba prerada drveta.

Uz dilataciju A dograden je manji, zatvoreni prizemni objekt koji nije legalan. Iza
dilatacije D je dogradena manja nadstre3nica, takode rbez potrebne dokumentacije i
dozvola.

Vedi dio parcele je djelomi¢no ograden, a platoi za gradu i interne prometnice su
nasute agregatom.

Legalni status

Nekretnine dilatacije A,B,C i D su izgradene su skladu sa izdanom gradevinskom
dozvolom te je izdano 08. rujna 2008. godine izdano Uvjerenje za uporabu gradevine.

LEGALNO
Naknadne dogradnje nisu posebni predmet ove procjene, ali je njihova vrijednost
sadrZana u ukupnoj vrijednosti nekretnina koje se nalaze na k.€. 2771, k.o. Pleternica.

Ante Starteviéa 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Jk. ulo¥ak 2019, k.€. 2271, Opcinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica 11




Procjena vrijednosti nekretnine .
——— ZORAN FUMIC. dipl.ing. arh.
Poslovni objekti AN FUML. dipl.ing.a
Ante Staréevi¢a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretrina

lzvod iz prostornog plana

U Prostornom planu Grada Pleternice VI izmjene i dopune, predmena nekretnina se
nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Pleternica - gospodarske
namjene. Plan je usvojen 2017. godine.

Ante Starteviéa 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. ulozak 2019, k.&. 2271, Optinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica

12




Procjena vrijednosti nekretnine
Poslovni objekti

Z0RAN FUMIC. dipl.ing. arh.

Ante Staréevi¢a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina
Fotodokumentacija

Upravna zgrada sa halom - jz proéelje istotno prodelje

or upravne zgrade

Bkiadidte

Frolsvodna hala

Ante Mailevida 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
1 Ih ulalak 2019, k.. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica




Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Staréeviéa 18, 34310 Pleternica

lzrada: Zoran Fumic, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019.

Z0RAN FUMIC. dipl.ing.arh.

stalni sudski vjeStak arhitekture, graditeljstva
i procjene nekretnina

L

‘Nadstresnica

Proizvodna hala 2

Nadstreéca uz proizvodnu halu

Ante Startevita 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k, utotak 2019, k.& 2271, Opéinski sud u Pofegi, k.o. Pleternica
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Procjena vrijednosti nekretnine
Poslovni objekti

ZORAN FUMIC. dipl.ing. arh,

lzrada: Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh. | datum izrade; 18.03.2019. iprocjenenekretnina

Ante Staréevica 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture. graditeljstva

Procjena vrijednosti nekretnine

Metoda procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 propisane su tri metode
procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi€aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu,
kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja, te €injenice o nekretnini i trzi3no dostupne
podatke za ovu procjenu koristena je sljede¢a metoda:

Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem
nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu
koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti
istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Ants Maifovica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
#h hnlak 2019, k.&. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica

15



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Star&eviéa 18, 34310 Pleternica

Z0RAN FUMIC. dipl.ing. arh.

stalni sudski vjestak arhitekture. graditeljstva

\zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

| datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina

Upravna zgrada sa skladiStem

Tehnitki opis objekta - Upravna zgrada sa skladiStem

Namjena objekta:
Katnost:

Godina izgradnje:
Temelji:

Medukatna konstrukeija:
Nosiva konstrukcija:
Krovna konstrukcija:
Pokrov:

Protelje:

Unutarniji zidovi:
Prozori:

Vrata:

Podne obloge:
Instalacije:
Sanitarije:

Rasvijeta / ekeltr. oprema:

Standard opreme:
Kategorija nekretnine:
Izgradnja i odrzavanje :
Nedostaci gradevine:
jzvie$éa nadzora:

Certifikat energetske
utinkovitosti:

upravna zgrada sa izlozbenim prostorom i skladistem
P+1
2006 . godine
ab
ab
ab
geliéna dvostredna
Al-profilirani sendvic lim
o¥bukano, sepp, demit na juznom progelju
gips i opeka, oZbukani i bojani disperzivnim bojama, ker. polcice
pvc
drvena
ker. plogice cem glazuta, beton
centralno grijanje na plin i drveni otpad
srednjeg standarda
srednjeg standarda
A
stanje objekta dobro, odrzavanje redovno
nema
nedostupno
nedostupno

lzracuni povrSina i volumena prostora - Upravna zgrada sa skladistem

h= 3,00 m (korisna visina

PRIZEMLJE - uredi prostora)
prizemlje uredi 202,00 1,00 202,00
PRIZEMLJE - uredi UK| 202,00 202,00 252,50 808,00

PRIZEMLJE - skladiste

h= 6,00 m (korisna visina prostora)

Jprizemlje skladiste

1.462,50

1PRIZEMLJE - skladiste UK

975,00 1.462,50 1.023,75 6.142,50

KAT - uredi

h= 3,00 m (korisna visina prostora)

kat uredi

202,00 1,00 202,00

KAT - uredi UKUPNO

20200 | 25250

Ante Startevi€a 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. uiojak 2019, k.& 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Starcevica 18, 34310 Pleternica

lzrada: Zoran Fumi¢, dipt. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019.

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
i procjene nekretnina

TrZigna vrijednost nekretnine - Upravna zgrada sa skladi$tem

PROCJENA VRIJEDNOST! GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povr§ina - m? 1866,50

Jediniéna cijena - €/m? 380,00

dovrdenost objekta - % 90%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 638.343,00 €

bruto volumen gradevine m® 7.758,50

cllena komunalnog doprinosa €/m° 0,00

vrijednost komunalnog doprinosa - €

cljena vodnog doprinosa €/m® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 1.862,04 €
G - starost gradevine: 13
OVK - odrzivi vijek koristenja: 80
FK - faktor koriStenja: 3,0
G/OVK % - relativna starost: 16
OOVK - ostatak odrzivog vijek koriStenja = 52% x OVK 41,6

{prilog 10 Pravilnika)

OVK - OOVK - zamjenska starost: 38,4
linearni otpis = 384 / 80 48%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
8v = 638.343,00€ x 52% = 331.938,36 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - £
Procjena uotenih nedostatak i $teta koji utjieCu na izratunatu vrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €
Nema nelegainih gradevina
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
8ADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 331.938,36 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS 1.862,04 €
UKUPNO 333.800,40 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 333.800,40 €
UKUPNO 333.800,40 €

LS

Ants Starfevida 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Ik ulotak 2019, k.&. 2271, Opéinski sud u PoJegi, k.o, Pleternica
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Staréevi¢a 18, 34310 Pleternica

ZORAN FUMIC, dipl.ing. arh.

stalni sudski viestak arhitekture, graditeljstva

Izrada: Zoran Fumic, dipl. ing.-arh.

iprocjenengkretnina

[ datum izrade: 18.03.2019.

Proizvodna hala 1

Tehni¢ki opis objekta - Proizvodna hala 1

Namjena objekta:
Katnost:

Godina izgradnje:
Temelji:

Medukatna konstrukcija:
Nosiva konstrukcija:
Krovna konstrukcija:
Pokrov:

Procelje:

Unutarnji zidovi:
Prozori:

Vrata:

Podne obloge:
Instalacije:

Sanitarije:

Rasvjeta / ekeitr. oprema:
Standard opreme:
Kategorija nekretnine:
lzgradnja i odrzavanje :
Nedostaci gradevine:
lzvieséa nadzora:

Certifikat energetske
uginkovitosti:

proizvodna hala i skladistenje
prizemlje
2003 . godine
betonski
ab i opeka
metalna dvostresna
Al-profifirani sendvig lim
Zbukano
ozbukani
metalni
metalna
beton, ker. plogice
centralno grijanje na drveni otpad, kaloriferi
srednjeg standarda
srednjeg standarda
A
stanje objekta dobro, odrZavanje redovno
nema
nedostupno
nedostupno

lzraduni povr$ina i volumena prostora - Proizvodna hala 1

h= 5,50 m (korisha visiné prostora)

PRIZEMLJE
kompletno prizemlje 567,36 1,00 567,36
PRIZEMLJE UKUPNO 567,36 709,20

Ante Starcevita 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Zk. ulozak 2019, k.£, 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica 18



18

Procjena vrijednosti nekretnine 4§
Poslovni objeki ZORAN FUMIC. dipl.ing.arh.

Ante Starcéevi€a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. [ datum izrade: 18.03.2019. iprocjene nekretnina

Trzi$na vrijednost nekretnine - Proizvodna hala 1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povr§ina - m? 567,36

jediniéna cijena - €/m? 300,00

dovr§enost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 170.208,00 €

bruto volumen gradevine m® 4.042,44

cljena komunalnog doprinosa €/m® 0,00

vrijednost komunainog doprinosa - €

cljena vodnog doprinosa €/m* 0,24

vrijednost vodnog doprinosa ' 970,19 €
G - starost gradevine: 16
OVK - odrzivi vijek koriStenja: 100
FK - faktor koridtenja: 2,0
G/OVK % - relativna starost: 16
OOVK - ostatak odrzivog vijek kori$tenja = 68% x OVK 68

(prilog 10 Pravilnika)

OVK - OOVK - zamjenska starost: 32
linearni otpis = 32 / 100 32%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
Svs= " 170.208,00€ x 68% = 115.741,44 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Procjena uotenih nedostatak i Steta koji utjeu na izradunatu vrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €
Nema nelegalnih gradevina
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
BADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 1156.741,44 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS 970,19 €
UKUPNO 116.711,63 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKQVNA VRIJEDNOST GRABEVINE 116.711,63 €
UKUPNO 116.711,63 €

Ante Marfevida 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
#k ulodak 2019, k.&. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica 19
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Star&evi¢a 18, 34310 Pleternica

ZORAN FUMIC. dipl. ing.arh.

stalni sudski vieStak arhitekture, graditeljstva

|zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

ipraciene nelkretning

| datum izrade: 18.03.2019.

Nadstresnica

Tehni¢ki opis objekta - Nadstre$nica

Namjena objekta:
Katnost:

Godina izgradnje:
Temelji:

Medukatna konstrukeija:
Nosiva konstrukcija:
Krovna konstrukcija:
Pokrov:

Procelje:

Unutarnji zidovi:
Prozori:

Vrata:

Podne obloge:
Instalacije:
Sanitarije:

Rasvjeta / ekeltr. oprema:

Standard opreme:
Kategorija nekretnine:
lzgradnja i odrzavanje
Nedostaci gradevine:
lzviesta nadzora:

Certifikat energetske
udinkovitosti:

proizvodna nadstresnica, kotlovnica
prizemlie
2003 . godine
betonski
ab
ab i metal
metalna dvostresna
Al-profilirani sendvic lim
Al-profilirani sendvi¢ lim i cerada na jugu
opeka, oZbukani i obojani
metaina, drvena
beton, ker. plo€ice
centralno na drveni otpad
srednjeg standarda
srednjeg standarda
A
stanje objekta dobro, odrzavanie redovno
nema
nedostupno
nedostupno

lzra&uni povrsina i volumena prostora - Nadstre$nica

.

e s L i
- 5 . g
D i

PRIZEMLJE 6,50 m (korisna visina prostora)
prizemlie 1,00 438,00
PRIZEMLJE UKUPNO 438,00 547,50 3.668,25
KAT 240 m (korisna visina prostora)
ured 1,00 10,00
10,00 12,50

KAT UKUPNO|

3250

=

Ante Starcevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. ulojak 2019, k. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica 2
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Procjena vrijednosti nekretnine
Poslovni objekti

|zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 18.03.2019.

ZORAN FUMIC. dipl.ing. arh.

Ante Starteviéa 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjeStak arhitekture, graditeljstva

i procjene nekretnina

Irdi$na vrijednost nekretnine - Nadstre$nica

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrsina - m? 448,00
Jedini&na cijena - €/m? 200,00
dovrdenost objekta - % 100%
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

bruto volumen gradevine m® 3.700,75
cljena komunalnog doprinosa €/m’ 0,00
vrijednost komunalnog doprinosa

cljena vodnog doprinosa €/m* 0,24

vrijednost vodnog doprinosa

G - starost gradevine:

OVK - odrzivi vijek koristenja:

FK - faktor koristenja:

G/OVK % - relativna starost:

OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja =
{prilog 10 Pravilnika)

OVK - OOVK - zamjenska starost:

linearni otpis = 256 / 80

S8ADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
gV = © 89.600,00€ x 68% =

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

89.600,00 €

888,18 €

16

80

2,0

20

68% x OVK 54,4

25,6
32%

60.928,00 €

- €

Procjena uotenih nedostatak i Steta koji utjedu na izratunatu vrijednost procjenjivane zgrade

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE
Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
BADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE

KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS
UKUPNO

PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKQVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
UKUPNO

Ante Marfevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
#k ulodak 2019, k.&. 2271, Opdinski-sud u PoZegi, k.0. Pleternica

- €

60.928,00 €
888,18 €
61.816,18 €

61.816,18 €
61.816,18 €

21
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Star&evica 18, 34310 Pleternica

\zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

| datum izrade: 18.03.2019.

ZORAN FUMIC, dipl. ing.arh.

stalni sudski vjeStak arhitekture, graditeljstva

iprocjene nekretnina

Proizvodna hala 2

Tehni&ki opis objekta - Proizvodna hala 2

Namjena objekta:
Katnost:

Godina izgradnje:
Temelji:

Medukatna konstrukeija:
Nosiva konstrukcija:
Krovna konstrukeija:
Pokrov:

Protelje:

Unutarnji zidovi:
Prozori:

Vrata:

Podne obloge:
Instalacije:
Sanitarije:

Rasvjeta / ekeltr. oprema:

Standard opreme:
Kategorija nekretnine:
lzgradnja i odrzavanje :
Nedostaci gradevine:
lzvie$éa nadzora:

Certifikat energetske
udinkovitosti:

proizvodna hala i skladistenje
prizemlje
2005 . godine
ab i opeka
ab i opeka
metalna dvostre$na
Al-profilirani sendvic lim
Zbukano
oZbukani
metalni
metalna
beton

centralno grijanje na drveni otpad, kaloriferi

srednjeg standarda
srednjeg standarda
srednjeg standarda
A

stanje objekta dobro, odrzavanje redovno

nema
nedostupno
nedostupno

Ante Starcevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. ulozak 2019, k.&. 2271, Opcinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica

p



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti
Ante Staréevi¢a 18, 34310 Pleternica

Z0RAN FUMIC. dipl.ing. arh.

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva

lzrada: Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. iprocjenenekretnina

izracuni povrsina i volumena prostora - Proizvodna hala 2

e

EMLJE 550 m

{korisna visina prostora)

ompletno prizemlje 1,00

567,36

22

Ante Startevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
£k ulodak 2019, k.¢. 2271, Opdinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica

PRIZEMLJE UKUPNO ] 567,36 709,20

23



Procjena vrijednosti nekretnine
Poslovni objekti

lzrada; Zoran Fumié, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2018.

Z0RAN FUMIC, dipl.ing. arh.

Ante Staréevita 18, 34310 Pleternica stalni sudski vieStak arhitekture. graditeljstva

jpracjene nekretnina

Trzisna vrijednost nekretnine - Proizvodna hala 2

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povréina - m? 567,36
jediniéna cijena - €/m’ 300,00
dovrsenost objekta - % 100%
NOVA GRABEVINSKA VRIJEDNOST

bruto volumen gradevine m’ 4.042,44
cijena komunainog doprinosa €/m® 0,00
vrijednost komunainog doprinosa

cijena vodnog doprinosa €/m’ 0,24

vrijednost vodnog doprinosa

G - starost gradevine:

OVK - odrzivi vijek koristenja:

FK - faktor koristenja:

G/IOVK % - relativna starost:

OOVK - ostatak odrzivog vijek koridtenja =
{pritog 10 Pravilnika)

OVK - OOVK - zamjenska starost:

linearni otpis = 29 / 100

| SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SvV= 170.208,00€ x 71% =

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

170.208,00 €

970,19 €

14

100

2,0

14

71% x OVK 71

29
29%

120.847,68 €

5.000,00 €

Procjena uotenih nedostatak i Steta koji utjetu na izracunatu vrijednost procjenjivane zgrade

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS

UKUPNO

PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE
UKUPNO

Ante Star€evica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k, ulodak 2019, k.&. 2271, Opcinskisud u Pofegi, k.0. Pleternica

. €

115.847,68 €
970,19 €
116.817,87 €

116.817,87 €
116.817,87 €




hy

4
)0

14
71

29
1%

3 €
) €
7€

7€
7 €
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Procjena vrijednosti nekretnine -
Poslovni objekti ZORAN FUMIC, dipl. ing.arh.

Ante Starceviéa 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
Izrada: Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh. I datum izrade: 18.03.2019. iprocjene nekretnina

Gradevinsko zemljiste

dresa nekretnine

nte StarCevica

Datum vrednovanja 18.03.2019.

Povriina 11.972,00 m?

[Redni broj 1 2 3 4 5

Batum transakcije 01.06.2017. 17.12.2018. | 26.01.2018.
Adresa nekretnine Pleternica Pleternica Pleternica
alastarska opéina Pleternica Pleternica Pleternica
zvor podataka o prodajnoj cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine

'VQNG!MINKP m? 5.619,0 m? 7.080,0 m? 5.745,0 m?

‘Tuto prodajna cijena (HRK) 137.946,45 120.843,60 105.384,87
@ruto prodajna cijena (€) 18.603,70 16.297,18 14.212,39

Vremensko izjednacavanje

!llnl Ind. - dan vrednovanja (A) 100,20 100,20 100,20

[Wazni ind. - dan sklap. ugovora (B) 100,20 100,20 100,20
orek. faktor (vrem. Izjed B/A) 0,00% 0,00% 0,00%

Interkvalitativno izjednacavanje

valléina zemljista 10% 5% 10%
nirastruktura 0% 0% 0%
okacija 0% 0% 0%
zona ‘ 0% 0%
oelall parametri (pristup...) 0% 0%
vkupna korekcija 0% 10,00%

10,0

T
v vl i

| DEUPI\I prosjeéna cijena (€/m?) | 2,93 |

trziSna vrijednost nekretnine

©

k. &. 2271

266.000,00 kn

35.900,00 €

statistiCka obrada . L
Apsolutno Relativho Apsolutna Pojedinacno
R | lzjednatena |odstupanje od | odstupanje od| vrijednost Kvadrat Pravilo 2- | odstupanje od
bt cijena prosjecne prosjeéne apsolutnog odstupanja sigma prosjeéne
cijene cijene odstupanja cijene
3,64 0,72 24% 0,72 0,51 prihvatljivo prihvatljivo
2,44 -0,51 -18% 0,51 0,26 prihvatljivo prihvatljivo
Z,ﬁ -0,20 -7% 0,20 0,04 prihvatljivo prihvatijivo
Prosjeéna kupoprodajna cijena 2,93
Standardna devijacija 0,52
Divostruka standardna devijacjja 1.04
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,48

Ante Martevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Ik uindak 2019, k.&. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica 25



Procjena vrijednosti nekretnine § oy
Posiovni objekti ZORAN FUMIC. dipl.ing.arh.

Ante Startevica 18, 34310 Pleternica stalni sudski viestak arhitekture, graditeljstva
|zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina

Rekagitulaciia vrijednosti nekretnina

Upravna zgrada sa skladistem ~333.800,40 €

1.

2. |Proizvodna hala 1 116.711,63 €
3. {NadstreSnica 61.816,18 €
4. |Proizvodna hala 2 _ | 116.817,87 €

35.900,00 €

UKUPNA VRIJEDNOST: 665.046,07 €

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Prema &l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijent za prilagodbu trogkovne vrijednosti
izvode se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im trogkovnim vrijednostima.

Tf= 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

TV = 665.046,07€ x 1,00 = 665.046,07 €
TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruzeno) : 665.000,00 €

Arite Starlevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
7k. ulbtak 2019, k.&. 2271, Optinski sud u PoZegi, k.0. Pleternica
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Procjena vrijednosti nekretnine § o
Poslovni objekti ZORAN FUMIC, dipl.ing. arh.

Ante Starcevic¢a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
lzrada: Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina

Zaklju€ak

Vrednovanje je obavijeno na temelju postoje¢ih dokumenata, kao i usporedivanjem
cljena i svojstva adekvatnih objekata uzevsi u obzir posebne okolnosti. Posebno su
uzeti u obzir lokacija, razvoj, prostorno uredenje, mogucnosti namjene i postojeci
sadraji.

Tr2i$na vrijednost na dan 18.03.2019. (zaokruzeno) 665.000,00 €
4.931.000,00 kn

Teta] EUR-a (€) obracunat je prema tecajnoj listi HRVATSKE NARODNE BANKE
18.03.2019. godine i iznosi 7,415 kn/€ (srednji teCaj)

|male moguénosti

unkcionalne zgrade za proizvodnju stolarije
lasnik u ste€aju

Po2ega, 18.03.2019.

Procjenitel;:

Zoran Fumig, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

A Maitevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
ih. ulodak 2019, k.¢. 2271, Opéinski sud u PoZegi, k.o. Pleternica 27
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Procjena vrijednosti nekretnine o
Poslovni objekti J0RAN FUMIC, dipl.ing. arh.

Ante Star&evic€a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva

{zrada: Zoran Fumic, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. i prociene nekretnina

Posebne napomene

Vrednovanje vjestaka ukljuduje samo objekt, dijelove objekata kao i elemente
vanjskog uredenja. Tehnitka oprema i postrojenja nisu predmet procjene.

U tom smislu tehniCka oprema je su uzeta u obzir u onom obimu u kojem su sastavne
komponente objekta.

U slu&aju nove, utvrdene povecane vrijednosti, potrebno je izraditi reviziju.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. oneciséenja tla ili
zemlji$ta i drugih okolnosti koje obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku
procjenjivanja. Nisu izvréene kemijske niti fizitke analize gradevinskog podrugja. Javne
povrsine koje se odnose na objekt su pregledane. Pregled objekta izvrSen je

Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani po zahtjevu za pregledom
nekretnine kod utvrdivanja ginjenica od strane struénjaka. Detaljniji pregledi nisu bili
predmet ovog elaboratal Trokovi izgradnje / nedostaci, obnavijanje i sanacija
nedostataka ukljuceni su u postotak umanjenja.

U slu&aju novonastalin ginjenica ili okolnosti, struénjak zadrzava pravo izmijeniti ili
nadopuniti procjenu. Postoje¢a procjena temelji se na dostupnim dokumentima i
informacijama. U tom smislu obavezno je u slucaju postojanja novih informacija ili
dokumenata, nadopuniti procjenu.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogudéilo utvrdivanje buducih
nepredvidenih bitnih ¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma i
slobodnih prostora, u izvje$cu procjene, preporuca se redovito revidiranje vrijednosti
objekata.

Ova procjena vrijedi iskljugivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanije bilo kojeg dijela iz
cjeline nema valjanost.
1ZJAVLJUJEM

da je izradeni procjembeni elaborat izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni
nekretnina (NN 78/15) u smislu &lanka 9. stavak 2.

Prilikom izrade procjembenih elaborata je sam djelovao kao neovisna stranka.
Naknada za izradu procjembenih elaborata ne ovisi 0 danom zakljucku o procijenjenoj
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni objekti

Ante Staréevi¢a 18, 34310 Pleternica stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. | datum izrade: 18.03.2019. i procjene nekretnina

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.
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ESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u PoZegi
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 27.03.2019. 00:19 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 327620, PLETERNICA Broj ZK uloka: 2019

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2886/2016
Aktivne plombe:
1ZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povr¥ina

zemljista -
Oznnks zemijiita Primjedba

(Kat. v jutro | &hv m2 ¥

Cestice)

Rbr.

1. 271 TRI ZGRADE, NADSTRESNICA, INDUSTRIJSKO DVORISTE 11972

UKUPNO: 11972

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Nadria) upisa Primjedba
1p

Primljerio: 22. studenog 2006.g. Z-63317/06

1.3 Temeljemn & 141 st. 3 i 4 Zakona o graduji (NN 174/0%) zabilje2uje se da za upis k.&.br. 2771 nije priloZena FABIIEZBA

uporabna dozvola.

B
Viastovnica

Rbr. Nadrinj uplsa ‘Primjedba

1. Viasnidki dio: 1/1
CONTURA D.O.0O., PLETERNICA, K. ZVONIMIRA BBt

C

‘T'eretovnica

Rbr. Nudrin} uplan Iznos Primjedba

1.1 Primljeno: 12, travaja 2007, god. /7 1M/ 2.850.000,00 KN

Temeljem ugovora o dugorotnom krediti sl 29 v2ujka 2007.god. i sporazuma o
osiguranju nov&ane trazbine zuxnivinjem salodnoy prava nu nekretninama i neposrednom
provodenju prisilne ovrhe od 1 tiaviga 2K god solemniziranog po javnom bilje¥niku
M. Malgi¢ u Kutini pod br. OV 4413 /07§ lavitka 17 sudskog registra Trgovadkog suda
u Slav. Brodu od 15. 3. 2007. god uknjiduje se ovitne lipoteka na nekretnine upisane u
A, na k& br. 2771, za dumi imon el 3 KA 000,00 kuna slovima:
dvamilijunaosamstopedesct tinudn ki , sk indnn Ugovoru, s ugovorenim naknadama i
trogkovima, sa redovnom kamatiom stewin hojn s nbrucunava na iskoridteni iznos
kregita poevii od dana prvog kot I8ens, u visini puinosi na trezorske zapise Ministarstva
financija RH na 182 dana ¢ 1,6 poatitng posim, geslidnje, promjenljiva, sa otplatom
kredita u 108 jednakih mjenecnih inin snd bitjih | vuln dospjeva na naplat 31, 01. 2009.
god., a zadnja 31. 12. 2017 gont kmbw J# § Miglrji 10k povrata kredita, uz ugovoreni period
poceka do 31.12. 2008, godine, v b iai

PRIVREDNA BANKA ZAGHEN DIV, ZAGURER , PODRUZNICA KUTINA

4.

Zemljisnoknjirm izvadak (datum i vt beisls) 17.08.2019, 09:30:39 Stranics: 1

Ante Starcevica 18, 34310 Pleternio a, Hivatska
Zk. ulozak 2019, k.€. 2271, Opcinaki sud v Poleg), k.o, Plstermica
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Procjena vrijednosti nekretnine JORAN FUME, dipLing.arh

Poslovni objekti
Ante Starcevica 18, 34310 Pleternica stalni sudski viestak arhitekture, graditeljstva

i procjene nekretnina

izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 18,03.2019.

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA:

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1 2000

Datom ispisa: 27.03.2019

Ante StarZevica 18, 34310 Pleternica, Hrvatska
Zk. ulo¥ak 2019, k.€. 2271, Op¢inski sud u PoZegl, k.o. Pleternica
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Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

malni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva
i procjene nekretnina

Poslovni objektl
Ante StarCevica 18, 34310 Ple
Izrada: Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh. [ detum|

REPUBLIKA BRY | TR
~ POIRSKO-SLAVONSKA §
UPRAVNI ODJEL ZA _

ELASA: 361-03M08-03/85
URBROJ: 2177/1-06-02/3-08-4
Polegs, 8. e 2008

Upravnt odjel aa paepiill b e ks Supanije, na

emetjo £1.333. Zakona © e 76AT), povodom zatjeva
“CONTURA” d.0.0.. Pieswseniea, 1l i Wvjarenja £ uporabi
gradevine, 1zdaje
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2. Evidencijs
3, Pismohana
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