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STECAJINI VIJEROVNIK: TOMISLAV BAUS, OIB:35552868009, Pirovac, Dublje 9 A
/ex Split, Biogradska 6/

STECAJNI DUZNIK: ATRIUM SPALATUM d.0.0. u steaju, Split, Poljitka cesta
20 b, OIB 75237018400

ZALBA STECAINOG VIEROVNIKA

protiv rjeSenja Trgovalkog suda u Splitu broj
1. St-159/2014-702 od 12. studenog 2020. godine trostruko,

Protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 1.5¢-159/2014-702 od 12. studenog 2020.
godine, objavljenog na oglasnoj plo¢i suda 12.studenog 2020. godine u 9:50, stecajni vjerovnik
Tomislav Baus pravodobno u ostavljenom roku podnosi Zalbu zbog:

- bitne povrede odredaba pamitnog postupka
- pogresno i nepotpuno utvrdenog <injeni¢nog stanja
- pogreine primjene materijalnog prava

Steajni vjerovnik Tomislav Baus prvenstveno istife, da osim §to u predmetnom steCajnom
postupku ima status ste€ajnog vjerovmika sa priznatom i pravomocno utvrdenom traZbinom-
rjeSenjem stecajnog suda broj 1. St-159/2014 od 01.07.2016. godine, da stedajni vjerovnik ima i
status  sudionika u ovem postupku, jer se u postupkua pobijanim rjeSenjem odlucuje i o

njegovom prava /sud nalaze brisanje njegovih ,aktivaih plombi“ pod brojem Z-43128/2018
f/ispravno Z-43129/2018/, Z-12384/2020 i Z-12453/2020/, dakle pobijanim rjeSenjem sud odlucuje

o pravu za koje steajni vjerovnik ima direktan pravani interes.

DOKAZ: —rje§enje Trgovatkog suda u Splitu 1.St-159/14 od 01.07.2016.
»—qesenje Zupamjskog suda u Splitu GZ Ovr-62/16 od 18. sipnja 2016.
-rjeSenje Zupanijskog suda u Splitu doneseno u istom postupku dana
27. ojka 2017.
-¢ status predmeta OVR-8183/15
-tuzba tuZitelja Tomislava Baus protiv tuZenika ATRIUM SPALATUM d.o.o0.
pod brojem P-521/2016
-e status predmeta P-521/2016
-rjeSenje Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnokajizni odjel Split poslovai
broj Z-3130/2017 od 5. veljace 2020. godine
-e izvadak iz zemljiSne knjige, ZU 15817, poduloZak 173
/svi dokazi prileZe u spisu/.
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Stecajni vjerovnik Tomislav Baus ovom Zalbom osnovano pobija rjeSenje Trgovackog suda u
Splitu poslovni broj 1.St-159/2014-702 od 12. studenog 2020. godine iz svih Zalbenih razloga, te u
nastavku Zalbe isti¢e i navodi kako slijedi:

L

Pobijanim rjeSenjem 1.St-159/2014-702 od 12. studenog 2020. godine prvostupanjski sud
izrekom rjeSenja pod tofkom IL /ispravmo bi trebalo biti pod tofkom 1./ odreduje brisanje
zabiljezbe pod brojem Z-43128/2018 /ispravno bi bilo Z-43129/2018/ zabiljezba spora /Tomislav
Baus, Z-45986/2018 zabiljeZba spora /Gold stars d.o0.0./, Z-1549/2019 zabiljeZba otvaranja steCaja,
Z-7170/2019 zabiljeZba rjefenja o prodaji, Z-5576/2020 zabiljeZba spora / Gold stars d.o.0./, Z-
9472/2020, Z-9615/20201 7-9645/2020 zabiljeZba spora /isto tuzba Gold stars d.o.0/, Z-
12284/2020 prigovor na ustup zaloznog prava, Z-12453/2020 prigovor na ustup zaloZnog prava, Z-
12627/2020 zabiljezba dosude u korist steCajnog/razluénog vjerovnika na nekretnini oznake: udio
prava gradenja 9587/26946 etazno vlasni$tvo (e-173) 1. dijela zgrade izgradene na pravu gradenja
na &est. zem. 820/1 ,Firule-Lazarica“, koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom garaZze u
podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koja se sastoji od garaZnog prostora, praonice
automobila, ¢uvane garaZe, prostora kontrole ulaska, pjeSatkog ulaza, prostora Sprinklera, bazena
$prinklera, sanitarneg <vora i Sest spremiSta, ukupne povrSine 9629,03 m2, upisane u ZU 15817,
podulozak 173, KO Spliti pod totkom IL., da ¢e Opéinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel
Split nakon pravomocnosti rjeSenja provesti brisanje zabiljeZzbe iz to€ke 1 izreke.

1I.
Pobijano RjeSenje prvostupanjskeg suda je nezakonito i nepravilno.

Prvostupanjski sud je kod donosenja rjeSenja pocinio bitnu povredu odredaba parni¢nog postupka
iz ¢lanka 354.st.1.toc4. i tocke 11. Zakona o pamicnom postupku, jer je protiviho odredbama
zakona utemeljio svoju odluku na nedopustenom raspolaganju stranaka, koja su suprotna prisilnim
propisima i pravilima javnog morala /3.3.ZPP/, a pobijano rjeSenje uopée nema razloga, odnosno u
njemu nisu navedeni razlozi o odluCnim {injenicama, a oni minimalno navedeni su netoéni,
iskrivljeni, nejasni i proturjecni, zbog Cega pobijano rjeSenje ima nedestataka zbeg kojih se ne
moZe ispitati.

1.

Izrekom pobijanog rjeSenja prvostupanjski sud odreduje brisanje zabiljeZbi pod brojevima Z-
43128/2018, Z-45986/2018, Z-1549/2019, Z-7170/2019, Z-5576/2020, Z-9472/2020, Z-9615/2020,
7-9645/2020, Z-12284/2020, Z-12453/2020, Z-12627/2020, iako je iz zemlji$nih knjiga Opéinskog
suda u Splitu, zk.uloska 15817, poduloska 173 razvidno i posve jasne, da se pod navedenim
brojevima ne radi o zabiljeZbama kako to prvostupanjski sud pogresno utvrduje, veé se pod svim
navedenim brojevima Z vode ,,AKTIVNE PLOMBE<®, dakle, nerijeSeni prijedlozi na temelju
kojih se zahtjeva provedba nekog upisa u zemlji$noj knjizi i to su jo$ sve ,AKTIVNE PLOMBE“
koje su sudu podnesene prije nego li je podnesen prijediog kupea i razluénog vjerovnika
ADRIATIC ASSETS d.o.0. pod brojem Z-31390/2020, kojim traZi uknjizbu prava viasni$tva na
nekretnini upisanoj u ZU 15817, poduloZak 173, KO Split, 2 na temelju &ijeg prijedloga od
10.11.2020. godine prvostupanjski sud ekspresno donosi pobijano rjeSenje!!!

DOKAZ:- pregled zemljiSne knjige Opcinskog suda Split, ZU 15817, poduloZak 173
-e izvadak iz zemljiSne knjige Opdéinskog suda u Splitu, ZU 15817, podulozak 173
/prilaZe se/



Iv.
Pod poslovnim brojem Z-43129/2018 /u rjeSenju se pogreSno navodi oznaka Z-43128/2018/, vodi
se ,,AKTIVNA PLOMBA* za upis zabiljeZbe spora stetajnog vjerovnika Tomislava Baus, a pod
poslovnim brojevima  Z-12453/2020 i Z-12384/2020, vodi se ,AKTIVNA PLOMBA*
izjavljenog prigovora na ustup- prijenosa prava zaloga sa dosadainjeg hipotekamog vijerovnika
H-Abduco d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928, na Adriatic Assets d.o.0. za
usluge Zagreb, RadniCka cesta 80, predlagatelja stedajnog vierovnika Tomislava Baus 1 njegove
supruge Ane Baus.

Naime, rjeSenjem Opéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Split poslovni broj Z-
3130/2017 od 5. veljace 2020. godine, dopusta se prijenos prava zaloga sa razluCnog vjerevnika H-
ABDUCO d.o.o. na druftvo ADRIATIC ASSETS d.o.0., keje rjeSenje Op¢inskog suda u Splitu
zbog naprijed izjavljenib prigovora pod navedenim ,,aktivnim plombama* broj Z-12453/2020
i Z~12384/2020 jo$ uvijek NIJE PRAVOMOCNO.

LAKTIVNE PLOMBE® na predmetnoj nekretnini /ZU 15817, podulozak 173/, u
Zemljisnoknjiznom sudu u Splitu zaprimljene pod poslovnim brojevima Z-43129/2018, Z-
12453/2020 i Z-12384/2020, podnesene su puno prije nego li je podnesen prijedlog drustva
ADRIATIC ASSETS d.o.0. za uknjiZzbu nekretnine, ¢iji prijedlog sudu je dostavljen pod ,,aktivaom
plombom* pod poslovnim brojem Z-31390/2020.

DOKAZ:~¢ izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu, ZU 15817, podulozak 173
-¢ status predmeta Z-313906/2020
/prilaZe se/

V.

Pod poslovnim brojem Z-43129/2018 /u rjeSenju sud ga pogreino oznadava Z-43128/2018/, vodi
se LAKTIVNA PLOMBA* za upis zabiljeZbe spora radi utvrdenja prava gradenja steCajnog
vjerovnika Tomislava Baus na uporabnim cjelinama upisanim u ZU 15817, KO Split, pa tako i
zabiljeZba spora na predmetnoj nekretnini npisanoj u ZU 15817, poduloZak 173 /garaZa/.

Na teret nekretnine 820/1 /zemljiste ispod zgrade, neplodno, dver 4335 m2, od Cega zemljiSte
ispod zgrade 3630 m2, neplodno dvor 705 m2/, uknjiZzeno je pravo gradenja u korist ATRIUM
SPALATUM d.o0.0., uz zabiljeZzbu da je pravo gradenja upisano u ZU-15817.

Na Cest. zem. 820/1, ZU 15816, KO Split, 27. srpnja 2016. godine pod brojem Z-16727/16
zabiljeZen je spor radi utvrdenja prava gradenja na fest. zem. 820/1 izmedu tuZitelja
Tomislava Baus, Split, Biogradska 6, OIB 35552868009 i tuZenika ATRIUM SPALATUM d.o.o.
u ste€aju, Poljicka cesta 20 B, OIB 75237018400, temeljem tuZbe zaprimljene pred Trgovackim
sudom u Splitu dana 26. srpnja 2016. godine pod brojem P-521/16.

Kako je rjeSenjem Zemljinoknjiznog suda u Splitu Z-16727/16 od 03.08.2018 godine zabiljeZba
spora vezana za pravo gradenja provedena samo na Cest.zem.820/1, u zk.ul. 15816, a nije i u zk. ul
15817, iako je to zatraZeno i u zk.uleSku 15816 zabiljeZeno da je pravo gradenja upisano u ZU-
15817, to je razumljivo da je ste€ajni vjerovnik Tomislav Baus kao tuZitelj u tuzbi P-521/16 protiv
tuZenika Atrium Spalatum d.o.o. u steaju, izjavio prigover na navedeno rjeSenje, koji prigovor je
u zemljiSnim knjigama suda zabiljeZen pod poslovnim brojem Z-33421/2018, a i posebno je
zatraZio novim zahtjevom da se zabiljeZba spora vezana za pravo gradenja provede i u zk.ul.15817,
koji zahtjev zabiljeZbe spora se ba¥ vodi pod ,AKTIVNOM PLOMBOM* 7Z-43129/2018 /a ne
Z-43128/2018 kako to sud pegreSno oznacava/.

DOKAZ:-e izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Splitu, ZU 15817, podulozak 173
-e izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda Splitu, za Cest.zem. 820/1,ZU 15816
-rjeSenje Opcinskog suda Split, ZemljiSnoknjiZnog odjela Split, Z-16727 od 3.8.2018.
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~prigovor na rjeSenje Z-16727 od 3.08.2018.

-prijedlog za zabiljeZzbu spora Z-43129/2018 Tomislava Baus

-prigovor Tomislava Baus i Ane Baus dostavljen ZemljiSnoknjiznom odjelu Split
pod poslovaim brojevima Z-12453/2020 i Z-12384/2020

/prilaze se/

Prijedlog za upis povodom kojeg je stavljena plomba ima prednost pred kasnije podnesenim

.n

prijedlogom za upis.

Ako je provedena zabiljeZba spora i uknjiZeni vliasnik proda nekretninu tijekom spora /koji
na kraju izgubi/ pobjednik u parnici ima se pravo ponaSati kao da tog prijenosa nije bilo.

Clankom 86.st.2. Zakona o zemlji$nim knjigama izritito je propisano; da zabiljeZba spora ima
udinak da pravomoéna odluka donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle
knjiZzna prava nakon $to je prijedlog za zabiljeZbu spora zaprimljen kod zemljiSnoknjiznog suda.
Isto vrijedi i kad je zabilje?bom spora uCinjeno widljivim da se vodi postupak pred drugim
nadleZnim tijelom o ¢ijem ishodu ovisi knjiZzno pravo.

U konkretnom slucaju knjizno pravo ustupa zaloznog prava na kupca ADRIATIC ASSETS d.o.o0.
ovisi 1 o ishodu rjesenja Opéinskog suda u Splitu, ZemijisnoknjiZznog odjela Split poslovni broj Z-
3130/2017 od 5. veljage 2020. godine, koje rjeSenje jos uvijek nije pravomoéno, a na koje rjeSenje
je stecajni vierovnik Tomislav Baus izjavio prigovor koji se vodi pod ,AKTIVNOM
PLOMBOM®* broj Z-12453/2020, Z-12384/2020.

Dakle, steCajni vjerovnik Tomislav Baus svojim ,aktivinim plombama™ koje jo§ uvijek nisu
rijeSene, traZi zabiljeZbu odredenih pravnih &injenica koje u pravnom prometu ¢ine vidljivim da
koji mogu utjecati na valjanost raspolaganja knjiznim pravima, odnesno njihovo ostvarivanje i
za$titu, a koji raniji upis plombe nije proizvodio.

Prvostupanjski sud nema nikakvog pravnog uporista da odreduje brisanje aktivnih zabiljeZzbi
spora i ,,aktivnih plombi* kojima se odredeni upis traZi, a koje zabiljeZbe su zabiljeZene i prijedlozi
podneseni od strane steCajnog vjerovnika Tomislava Baus, prije nego li je podnesen prijedlog na
temelju kojeg prvostupanjski sud donosi pobijano rjeSenje.

Prvostupanjski sud ne moZe, a niti ima zato ovlastenje, da oduzima zakenitu pravnu zastitu
zatrazenu od strane steajnog vjerovnika Tomislava Baus, radi brzog pogodovanja drustvu
ADRIATIC ASSETS d.o.0, koje drultvo jo§ uvijek nema pravomoéno utvrden status razlunog
vierovnika, a iz kojeg statusa to druStvo crpi sva prava i nezakonito dolazi do nekretnina
steajnog duznika ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split.

VI

U obrazleZenju pebijaneg rjeSenja prvestupanjski sud navodi da izreku svog rjeSenja temelji na
odredbama ¢1.96.st.3 Zakona o zemlji$nim knjigama i odredbama €l. 126. Ovrinog zakona.

Iz navedenih odredbi zakona nedvojbeno proizlazi, da sud za utemeljenje svoje odluke navedene
u izreci pobijanog rjeSenja nema uporiSta u navedenim odredbama zakona, bolje re¢eno, da
upravo  odredbe navedenih zakona u konkretnom sluéaju spre€avaju sud da donese odluku kakvu
je pobijanim rjeSenjem donio.

Clankom 96.st.3. Zakona o zemlji$nim knjigama propisano je: ,,Kad na temelju pravomoénog
rjeSenja o dosudi i potvrde ovrinog suda da je kupac poloZio kupovniny bude upisano pravo u
njegovu korist, na prijedlog e se izbrisati svi upisu koji su bili provedeni protiv dosada$njeg
vlasnika nakon zabiljezbe dosude , kao 1 svi daljnji upisi koji u u€injeni s obzirom na njih“
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U konkretnom shicaju vjerodostojnom interpretacijom navedene odredbe na prvu je razvidno, da
pravo u korist kupca ADRIATIC ASSETS d.o.o. nije upisanq da u korist ADRIATIC ASSETS
d.o.0. nije upisana ni zabiljezba dosude, te da se u pobijanom rjeSenju ne radi o brisanju
zabiljezbi nakon zabiljeZzbe dosude, naprotiv, razvidno je da se radi se o ,AKTIVNIM
PLOMBAMA® koje su podnesene sudu puno prije zahtjeva za upis kupca.

Clankom 126. Ovrinog zakona propisano je: ,,Ako je rjeSenjem o dosudi sud propustio odrediti da
se u zemlji¥noj knjizi briSu upisana prava i tereti, osim onih koji ostaju na nekretnini i poslije
predaje nekretnine kupcu ili koje je kupac preuzeo, kupac moZe predloZziti da sud u istom ovrinom
postupku odredi brisanje tih prava i tereta®.

U konkretnom slucaju radi se o ,2AKTIVNIM PLOMBAMA® nerijeSenim prijedlozima, te
prijedlozima i upisima koji ostaju na nekretnini i u sluaju prodaje-predaje nekretnine kupcu,
pa sud za brisanje prijedloga navedenih u pobijanom rjeSenju nema ni tu zakonsku osnovu.

Clankom 87. st.1. Qviinog zakona propisano je, da stvame sluZnosti, stvami tereti i pravo
gradenja na nekretnini ne prestaju predajom nekretnine, pa primjenom te odredbe sud ne moze
nalagati brisanje ,,AKTIVNE PLOMBE" Z-43128/2018 /ispravno 43129/2018/ zabiljeZbe spora
vezane za utvrdivanje prava gradenja na predmetnoj nekretnini steCajnog vjerovaika Tomislava
Baus, kao ni ,,AKTIVNE PLOMBE* Z-12453/2020 1 Z-12384/2020 prigovora na ustup - prijenos
prava zaloga sa dosadas$njeg hipotekarnog vjerovnika H-Abduco d.o.o. Zagreb na Adriatic Assets
d.o.o. predlagatelja steCajnog vijerovnika Tomislava Baus i njegove supruge Ane Baus, a po <ijem
prijedlogu prvostupanjski sud donesi pobijane rjeSenje i1 predlaZe brisanje navedenih . AKTIVNIH

PLOMBI*.

VIL

Iz svega naprijed navedenog razvidno je, da je prvostupanjski sud &injeniéno stanje pogresno i
nepotpuno utvrdio, da je materijalno pravo pogres$no primijenio, jer steCajni vjerovnik i sudionik
postupka Tomislav Baus ima aktivnu zabiljezbu spora /Z-16727/16/ i ,,aktivau plombu“ za upis
zabiljezbe spora /7-43129/2018/, koje mogu utjecati na upisana knjizna prava, kao i da ima
»aktivnu plombu“ prigovora ustupa —prijenosa zaloZnog prava na predlagatelja i kupca
ADRIATIC ASSETS d.o.o. /Z- Z-12453/2020, Z-12384/2020/, koje ,,aktivie plombe“- prigovori
mogu utjecati na stjecanje njegovih knjiZnih prava, a koje ,,aktivne plombe“ su sve podnesene
prije  plombe“ ADRIATIC ASSETS d.o.0. za uknjiZzbu prava vlasniStva predmetne garaZe
1Z-31390/2020/.

Prvostupanjski sud kao ste€ajni sud u postupku stecajnog duZnika ATRIUM SPALATUM d.o.0.
Split /St-159/14/ i ZemljiSnoknjiZni odjel Split koji vodi nekretnine steajnog duZnika, duzni su u
skladu sa zakonima §titi vlasni$tvo nekretnina stefajnog duZnika od nasilnog i nezakonitog
otudenja, a §to oni razvidno ne &ine, naprotiv, njihovo zajedni¢ko manipulativno djelovanje radi
neosnovanth koristi druStva ADRIATIC ASSETS d.o.o. razvidno je iz vedenja cijelog stetajnog
postupa, pai iz postupanja u ovdje pobijanom rjeSenju.

Zbog svega navedenog proizlazi, da je Zalba osnovana i opravdana, pa stedajni vjerovaik
Tomislav Baus
predlaze

da Visoki republi¢ki sud Republike Hrvatske Zalbu usvoji i odbaci/ukine rjeSenje Trgovatkog
suda u Splitu posl.broj 1. St-159/2014-702 od 12. studenog 2020. godine.

Pirovac, 26.11.2020. Stecajni vjerovnik, Tomislav Baus
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