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Stedajni sudac: Goranka Boljkovac, Trgovaéki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloven,
SteCajni upravitelj: Ante Jukié, Zagreb, Majstora Radonje 12, OIB 74320689175,
Kupac/Zalitelj: SEMAX d.o.0. iz Zagreba, II. Loparska 2, OIB: 61395267130,

Ste¢ajni duinik: SEKULA PLUS d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Prevoj 37, OIB 49781033393

ZALBA

Predmet: St-1621/2019 — £X

PoStovani,

Upuéujemo Vam ovu Zalbu na rad sudea Trgovatkog suda n Zagrebu, stalna sluzba u Karloven i stedajnog

upravitelja, u predmetu broj: St-1621/2019.

Zalitelj Je putem Financijska agencije, sudjclovao na elektronidkoj javnoj drazbi, te je ra treéoj

elektronickoj javnoj drazbi, te je dao najvisu valjanu penudu u nadmetanju (1.015.600,00 kn), pa je stoga

RjeSenjem o dosudi od 03.01.2022. broj: St-1621/2019-88, nekretnina dosudena Zalitchu kao Kupcu.
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I.  Zaiba se izjuvljuje zbog:
L.) Bitne povrede odredaba postupka

2.) Nepotpuno utvrdenog ¢injeniénog stanja
3.) Pogresne primjene materijalnog prava.

1L, Zalba se obrazla¥e kako slijedi:

1.} Prodaja nekretnine koja je predmet dosude — nije bila zakonita.

Naime, u pozivu na navedenu drazbu, nije navedeno da na nekretnini postoje prava treéih osoba, te da su
u dijelu iste osobe, odnosno da ista nije slobodna od osoba i stvari.

Naime, u vrijeme otvoranja odnosno poziva na javnu drabe na predmetnoj nekreinini zatraZen je upis
zabiljezbe spora (16.03.2021. i to pod brojem Z-44099/2021), koji upis je proveden u cijelosti,

Nadalje na predmetnoj nekretnini dana 18.08.2021, zatraZen je upis jos jedne zabiljezbe spora pod brojem
Z-44359/2021., a koji postupak upisa i dalje traje.

Dakle, prodavatelj je u vrijeme otvorene javne drazbe, znao da na predmetnoj nekremini treée osobe
polaZm prava na istu, te da je ista optercéena zabiljezbama spora.

No, niti w pozivu za nadmetanje niti tijekom draZbe o navedenim relevantnim Sinjenicama nisy
upoznati Kupei, iako od istih izravno ovisi njihov interes za kupnju, a i ponudena cijena.

Da je kupac znao za navedeno, ne bi wopée udestvovao n javnoj drazbi.

Upravo navedene zabiljcZbe na nekretnini, direkino utjeéu na prava kupea - koji bi | uvjetno® tecbao
ste¢i nekretninu opterecenu zabiljeZbama spora na tko zna koliko dugo vrijeme, (gdje poslovna banka nece
odobriti krediti zbog istih!). 1 to jo¥ sve za uvjcte/cijenu kao za neopicreéenu nekretminu (nekretninu bez
zabiljezbi).

sloyna banka odbila odobriti kredit kupcu za

Stoga je iz navedenog razl

kupovnine predmetnc nekretnine

Dakle, vec zbog navedenih okolnosti, draZbu je trebalo odgoditi ili ukinuti, jer se bitno mijenja pravna
i Zimjeni¢na pozicija nekretnine,

Tako je kupac, odnosno Zalitelj doveden u zabludu o stanju nekretnine, te je u dobroj vjeri dao Ponudu,
vjerujudi v istinitost Poziva u kojem nisu bili navedeni pravni nedostaci nekretnine.

2.) Nadaije, u uskoj pravnoj vezi s argumentom iz gomnje tocke jest i sljedeca nesporna Einjenica.
Naime, Naslovai sud nije odredio upis Zakljudka o prodaji u zemljiSne knjige, iako je to bio duzan ufiniti
sukladno izri¢itim odredaba Ste¢ajnog zakona, tim vie $to na nckretnini koja je predmet prodaje postoji
razlufno pravo.



Tako je sada doSlo do situacije, da su predmeme zabiljoZbe na nekretnini koa je predmet dosude,
upisane prije Rjesenja o dosudi, $le zna&i da ée imati uinak i nakon prodaje nekretnine Kupeu, odnosne i
nakon upisa prava vlasnidtva u korist kupea na dosucdencj nekretnini, nakon pravomoénosti ovog rjeSenja o
dosudi i nakon $to kupac uplati razliku kupovnine navedenu u to&ei II izreke pobijanog fjesenja!

Tako, sve i da kupac i Zeli kupiti takvu nekretninu (a ne Zeli), posljedica bi bila da bi istu kupio sa
upisanim zabiljezbaria spora, te bi morao za eventualno brisanje istih &ekati ishod sudskih postupaka temeljem
kojih su zabiljezbe i upisane (vidljivo i iz samog RjeSenja o dosudi, u kojem se e nalaze brisnnje predmetnih
zabiljezbi).

Do tada, notorna je Sinjenica, da na predmetnoj nekretnini niti jedna banka ne bi ristata upisati zalozno
pravo kao jamstvo za kredit, niti bi se ista mogla prodati, jer niti jedan kupac ne bi kupio takvu nekretninu.
Navedceno, sve u sludeju, da tuZitelji ne uspiju u sporovima,

No, ukoliko tuZitelji koji su izvrJiki upise zabiljezbe spora, uspiju u cijelosti ili djelomino u
sporovima, to bi pak znadilo da Kupac gubi u cijelosti ili djelomiZno, pravo vlasniftva na nekretaini za
koju je platic punu prodajnu cijena!

IIL. Iz iznesenog je razvidno da:

a) Je predmetna nekretnina s nedosiacima {zabiljezbe, sporovi, prava trecih)

b} Da ti nedostaci nisu bili istaknuti niti naznateni u Pozivu na drazbu ili tijekom drazbe, iako je
prodavatelj znao 7a iste ($ak je na to upozoren od stranc suda) i unatof tome nije upozorio sudionike!,

¢} Da je Kupac u dobraoj vjeri dao ponudu za nekretninu koja nema nedostataka, a sto nije bilo totno

d) Da jc Kupacu dobroj vjeri ponudio iznos cijene za nckretninu koja nema nedostataka, a $to ne moZe
biti bududi isia iima nedostataka

e) Da je Kupac bio upoznat se nedostacima, ne bi sudjelovac u drazbi, jer nema interes za takvu
nekretninu, a niti je moZe kupiti kreditom

) Da nije u zemljisne knjige upisan Zakljuéak o prodaji nekretnine

g) Da opisani nedostaci ¢ine prodaju i dosudu nekretine nezakonitom.

Uz opisanu nezakonitost, povtijedena su i Ustavna prava Kupca, kao i Konvencijska prava, od jamstva prava
vlasnistva i prava na mime uzivanje vlasnitva, pa do zabrane oduzimanja viasnistva.

IV.  Sukladno navedenom, predlaze se:

Ukinuti pobijano rjedenje. te ukinuti sve provedene radnje, ukljutujuci i prodaju putem elektronicke
Jjavne drazbe, tc odrediti ponovni postupak prodaje nekretnine sa jasno namacenim nedostacima iste,
te dosuditi tresak izjavljivanja ove Zalbe na teret stedajnog duznika,

odnosno podredno
Ukinuti RjeSenje o dosudi i predmet vratiti na ponovni postupak, te dosuditi tro3ak izjavljivanja ove
zalbe na teret stedajnog duznika.



V. Kupac - SEMAX d.0.0. je mali poduzetnik, bavi sc iskljudivo poslovanjem nckretninama, uredno
placa sve svoje obveze, nema apsolutno nikakvog duga prema dobavljaZima, poreznoj upravi i
ostaltm subjektima. Ovim postupkom Trgovackog suda u Zagrebu, stalna sluzba u Karloveu, kupeu -
SEMAX d.o.0. su blokirana sredstva Jam&evine u iznosu od 210.000,00 kn, a nakon pravomoénog
Rjedenja o dosudi, tvrtki ée biti blokirana sredstva u iznosu od 1.015.000,00 kn, do gore spomenutih
tjeSenja sudskih sporova pravomocnim presudama.

Posljedica gore navedenog propusta ée vierovatno biti stefaj i kupca - tvrke SEMAX d.o.0., zdrave
tvrke koja je dosad uredno isplaéivala place, doprinose, poreze [ sve ostale obveze.

Ovim postupkom je kompriomitiran cijeli postupak javae drazbe. Jer, ukoliko je mogué upis u zk izvadak
sudskih sporova u tijeku javne drazbe ili neposredno nakon mje, a prije Rjesenja o dosudi, tko ée se uopce
pojaviti kao kupac kad ne zna da i ée nekretnina kojuje kupio biti ,3ista“ kao i prije drazbe ili nece.

U Zagrebu, 18.01.2022.
Prilozi: 1. ZK izvadak objavljen istodobno kad i Javni poziv za sudjelovanje u javnoj drazbi,

2. ZK izvadek nakon zavrSetka javne drazbe,

3. Rjesenje c dosudi

Direktor
Drazen Serdar
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