5 REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U RIJECI
Rijeka, Erazma Barci¢a 5

Broj: S-D0-216/2023-22
Rijeka, 03. travnja 2025.9.
MF/MF

TRGOVACKI SUD U RIJECI
St-9/2002

Predmet: Steéajna masa iza RIBA-RIJEKA d.d. u ste€aju, Kastav,
Cikovic¢i 26/11
OIB: 59181525467

PODNESAK STECAJNOG VJEROVNIKA
REPUBLIKE HRVATSKE

Vezano za Pismo namjera-obvezujucu ponudu Dent IN d.o.o. Zagreb,
OIB: 20106955053 od 23.12.2024.g kao i za Predstavku istog podnositelja od
28.03.2025.g. ocCitujemo se kako slijedi.

Radi se o nekretnini, poslovhom prostoru u Zagrebu, za koju
nekretninu je steCajni upravitelj sukladno Odluci skupstine vjerovnika od
27.02.2020.g. dobio suglasnost ,, za poduzimanje radnji radi upisa ove
nekretnine u zemljiSne knjige, a u slu€aju da se ista upiSe u zemljiSne knjige
kao vlasnistvo steCajnog vjerovnika, prodavati ¢e se po cijeni koju ce
naknadno odrediti skupstina vjerovnika“.

Iz dostavljenih lzvjeS¢a steCajne upraviteljice proizlazi da predmetna
nekretnina nije do danas upisana u zemljiSne knjige, stoga ista ne moze biti
predmetom prodaje u ovom ste€ajnom postupku.

Stovise, Republika Hrvatska, zastupana po zastupniku po zakonu
Zupanijskom drzavnom odvjetnidtvu, dakle ne samo kao vjerovnik u ovom
steCajnom postupku, ve¢ kao zastupnik Republike Hrvatske u zastiti njenih
imovinskim prava izvrsila je kod nadleznih tijela provjeru u pravcu da li je
predmetni poslovni prostor procijenjen u vrijednost drustvenog kapitala u
postupku pretvorbe i privatizacije prednika ste€ajnog duznika ( ,RIBA-
HOLDING s.p.o. Rijeka“ ), te utvrdeno iz olitovanja Centra za restrukturiranje
i prodaju da je ovaj poslovni prostor procijenjen u neto povrsini od 215 m2
odnosno bruto povrsini od 268 m2.

DOKAZ: -oCitovanje CERP-a klasa: 990-01/25-01/4 od 21.01.2025.9.



-rjeSenje HFP o pretvorbi od 05.09.1996.9g.
-izvod iz Elaborata o pretvorbi

Iz navedene dokumentacije proizlazi da je procijenjen kancelarijski i
skladis$ni rashladni prostor kao i prodavaonica ukupne bruto povrSine 268 m2,
a neto povrsine 215 m2.

Iz dokumentacije koju dostavlja Ponuditelj proizlazi da se radi o
poslovnom prostoru koji se sastoji: - poslovni prostor u prizemlju od neto
povrsine 107,02 m2, skladiSte u podrumu neto povrSine 128,85 m2, te garaza
u podrumu neto povrsine 15,55 m2, §to ukupno iznosi 251,42 m2, neto.

Kako je u postupku pretvorbe i privatizacije procijenjena povrsina od
215 m2 neto, znaCi da povrSina od 36,42 m2 nije procijenjena, pa bi
predstavljala vlasnistvo Republike Hrvatske. Posebice se napominje da se u
dokumentaciji o pretvorbi ne spominje garaza , Sto znaci da ista je zasigurno
u cijelosti vlasnistvo Republike Hrvatske i njena povrSina ulazi u povrsinu koja
nije procijenjena u postupku privatizacije ( 36,42 m2).

Dakle, temeljem pretvorbenih propisa vlasnik neprocijenjene imovine je
Republika Hrvatska, a ne ste€ajni duznik:

- Cl. 47. Zakona o privatizaciji (NN 21/96, 71/97, 16/98, 73/00, 92/10)
propisivao je da se dionice, udjeli, stvari i prava koji nisu procijenjeni
u vrijednosti druStvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o
pretvorbi prenose Fondu (Hrvatskom fondu za privatizaciju), ako ne
postoje razlozi za obnovu postupka, odnosno ako prijenos je utjece
na postojecu tehnolosku cjelinu.

- CI. 58. st. 4. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN 145/10,
70/12), bilo je propisano da dionice, poslovni udjeli u trgovackim
drustvima i nekretnine u vlasniStvu Hrvatskog fonda za privatizaciju
na dan 31. oZujka 2011. godine postaju viasnistvo Republike
Hrvatske.

- Cl. 4. t. 14. Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u
vlasnistvu Republike Hrvatske (NN 94/13) kao pojavni oblik drzavne
imovine odreduje i nekretnine koje nisu procijenjene u postupku
pretvorbe.

- CI. 65. st. 1. i 2. istog zakona bilo je propisano $to se sve smatra
neprocijenjenom imovinom: Neprocijenjena imovina, u smislu ovoga
Zakona, su dionice u trgovackim dru$tvima, poslovni udjeli u
trgovaCkim druStvima, gradevinska zemljiSta, poslovni prostori,
Stanovi, potraZivanja i pokretnine koje nisu, u cijelosti ili u dijelu,
procijenjene u vrijednost druStvenog kapitala druStvenog poduzeca
ili su ista uklju¢ena po knjigovodstvenoj vrijednosti, u postupku
pretvorbe na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(»Narodne novine«, br. 19/91., 83/92., 84/92, 94/93., 2/94., 9/95.,
21/96 1 118/99.), odnosno koje nisu unesene u temeljni kapital
trgovackog drustva u postupku privatizacije na temelju Zakona o
privatizaciji (»Narodne novine«, br. 21/96., 71/97., 16/98, 73/00,
92/10.), a na kojoj su pravo koriStenja, upravijanja i raspolaganja



imala druStvena poduzeca te u pogledu kojih imovinskopravni
odnosi nisu uredeni posebnim propisom.

- Cl. 23. st. 1. Zakona o turistitkom i ostalom gradevinskom zemljistu
neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 95/10) —
gradevinsko zemljiste, odnosno gradevina Cija vrijednost nije
procijenjena u drustvenom kapitalu u postupku pretvorbe, odnosno
privatizacije viasnistvo je Republike Hrvatske. (sada €l. 28. Zakona
o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu NN 50/20).

- Cl. 56. st. 3. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN
52/2018) propisano je da je neprocijenjena imovina (u postupku
pretvorbe i privatizacije) imovina Republike Hrvatske.

S druge strane ¢l. 390.a Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 dalje: ZV) propisuje:

Trgovacko druStvo kao pravni sljednik druStvenog poduzeca, po zavr$enoj
pretvorbi druStvenoga vlasnistva, vlasnik je nekretnina koje su na dan
procjene vrijednosti temeljnog kapitala u postupku pretvorbe ili privatizacije
bile:

— druStveno viasnistvo s pravom upravijanja, koriStenja i raspolaganja
drustvenog poduzeca i

— koje su mogle biti predmet stjecanja prava vlasniStva i

— Cija je vrijednost procijenjena u kapital druStva i koje su po nadleznom tijelu
iskazane u kapitalu drustva.

Vrhovni sud Republike Hrvatske u presudi Rev-1207/2008-2 od 3. oZujka
2010. te Rev-1313/08-2 od 3. listopada 2012. navodi:

Potpuno je neprihvatljivo obzirom na odredbu ¢l. 47. Zakona o privatizaciji i
390.a ZV da bilo koje trgovacko druStvo mozZe postati vlasnikom nekretnine
koja nije obuhvacena pretvorbom. To bi bilo u suprotnosti sa osnovnim ciljem i
svrhom pretvorbe i privatizacije druStvenih poduzeca.

Takoder, sukladno odredbi ¢l. 28. Zakona o neprocijenjenom
gradevinskom zemljistu ( NN br. 50/20) st. 1 gradevinsko zemljiste odnosno
gradevina Cija vrijednost nije procijenjena u vrijednost drustvenog kapitala
drustvenog poduzeca u postupku pretvorbe na temelju Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca odnosno nije unesena u temeljni kapital trgovackog
drustva u postupku privatizacije na temelju Zakona o privatizaciji vlasnistvo je
Republike Hrvatske, a st. 4. propisano je da ako je u temeljni kapital
trgovackog drustva procijenjen samo dio gradevine, Republika Hrvatska i
trgovacko drustvo suvlasnici su gradevine i zemljiSta tlocrtne povrSine ispod
gradevine.

Proizlazi da prije bilo kakve odluke o eventualnoj prodaji treba utvrditi
stvarnu neto i bruto povrSinu dijelova predmetnog poslovnog prostora i to
putem ovlastenog vjeStaka, te tek nakon toga ¢e biti mogucée utvrditi
vlasnistvo odnosno suvlasnistvo ste€ajnog duznika i Republike Hrvatske u
konkretnom slucaju. Naime, ste€ajni duznik ne moze prodavati nesto Cega
nije vlasnik.



Nakon Sto se utvrdi stvarna povrSina koje je vlasnik stecCajni duznik,
Republike Hrvatska po svom zastupniku podnijeti ¢e svoj lzlu€ni zahtjev u
odnosu na predmetnu nekretninu, posebice u odnosu na garazu.

Stoga i nadalje smatramo da nisu ispunjeni zakonski uvjeti za prodaju
predmetne nekretnine od strane steajnog duznika u ovom steCajnom

postupku.

Na znanje:
1. Ljubica Juranovi¢ Skocic
Kastav, Cikovici 26/11

Zamjenica zupanijske drzavne odvjetnice
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