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STALNA SLUZBA U DUBROVNIKU

Na posl.br. St-140/2014 - )1t

PODNESAK

Cijenjeni naslove,

U prilogu Vam dostavljam dokumentaciju za zavrino roéiste koje ée se u ovom predmetu odrzati

dana 19.10.2017.g. i to;

- zavr$ni raCun koji obuhvaca razdoblje od 24.02.2015.g. do zaklju¢no 27.09.2017.g.
- zavrSno izvijeSCe steCajnog upravitelja od 27.09.2017.g.

S postovanjem,

Ste€ajni upravitelj
Maroje Stjepovié




GORICA d.o.0. u steéaju

Put Republike 12, Dubrovnik
OIB: 82395996215

ZAVRSNI RACUN
(za razdoblje od 24.02.2015.g. do 27.09.2017.g.)

Stecajna masa

Posl.br. St-140/2014

R.B.| Pojedinaéne stavke prihoda u ste¢ajnom postupku (ste¢ajna masa) Naplaéeno
1 |Naplacena potraZivanja 74.695,68 kn
2 |Kamate 6.629,83 kn
3  |Prefakturirane reZije 211.522,04 kn
4 |Prihod od zakupa nekretnina 1.512.874,55 kn
5 |Unovéenje pokretnina 15.958,13 kn
Unov&enje 654 komada dionica druitva HOTELI JADRAN d.d. iz Plo¢a (3 kom po cijeni
6 |od 100,00 kn, te 651 kom po cijeni od 90,00 kn) 58.890,00 kn
7 |Unovéenje 49% udjela u drustvu VINO GRADINA d.o.o0. 53.270,00 kn
8 |Unovéenje 5 kom dionica drustva CROATIA OSIGURANIE d.d. (5.800,00 kn/kom) 29.000,00 kn
Ukupno: 1.962.840,23 kn
Ispla¢eno po osnovi tro§kova stecajnog postupka
R. B. Pojedina¢ne stavke troSkova stecajnog postupka Ispla¢eno
1 |Sudski troskovi ste¢ajnog postupka 800,00 kn
Ukupno: 800,00 kn
Isplaéeno po osnovi ostalih obveza steajne mase
R.B. Pojedinadne stavke ostalih obveza steCajne mase Ispla¢eno
1 [Naknade banci za platni promet 2.098,34 kn
2 |Tro8kovi elektriéne energije 150.379,23 kn
3 |PDV 243.382,27 kn
4 |Materijalni tro§kovi (blagajna) 4.225,48 kn
5 |Uredski mateijal 5.365,59 kn
6 |Knjigovodstvene i administrativne usluge 75.187,50 kn
7 |Odvjetnicke usluge 14.751,25 kn
8 |OdrZavanje imovine 2.082,54 kn
9 |Oglagavanje zakupa u dnevnom tisku 3.116,25 kn
10 |Troskovi javnog biljeZnika 4.207,50 kn
11 |Ugovori o djelu (bruto) 11.082,48 kn
12 |Kumunalne usluge (CISTOCA d.0.0.) 28.497,15 kn
13 |Potrognja vode (VODOVOD DUBROVNIK d.0.0.) 51.823,79 kn
14 |Elaborati o procjeni trzi$ne vrijednosti otudenih pokretnina (predmet pobijanja) 2.250,00 kn
15 |Troskovi izrade etaZnog elaborata nekretnina na adresi Put Rpublike 12 u Dubrovniku 9.000,00 kn
16 |Provizije brokerske kuée za unov&enje dionica na burzi (FIMA-VRIJEDNOSNICE d.0.0.) 1.388,67 kn
17 |Tro%ak izrade elaborata o proc. vrij. poslovnih udjela u drudtvu VINO GRADINA d.0.0. 4.900,00 kn
18 |Naknada za $ume (zavrini radun za 2015.g.) 252,23 kn




19 |Ogla3avanje prodaje na stranicama Financiske agencije 200,00 kn
20 |Sudske pristojbe 3.680,00 kn
21 |Ogla3avanje u Narodnim novinama 2.025,00 kn
22 |Pausalna diobena pristojba 2.000,00 kn
Ukupno: 621.895,27 kn
Obveze steCajne mase (ukupno): 622.695,27 kn
L. (prva) djelomi¢na dioba ste€ajne mase (sukladno suglasnosti
suda od 23.12.2016.g.) 431.685,98 kn
Stanje sredstava na racunu 27.09.2017.g.: 908.458,98 kn
Predvideno za isplatu zavr§nom diobom 604.360,35 kn
Obveze ste¢ajne mase koje ée dospjeti do zaklju€enja stecajnog
postupka (troSak nagrade ste¢ajnom upravitelju,
knjigovodstvene usluge, javne objave, obveze za PDV, naknade
banci i dr.) 304.098,63 kn

U Dubrovniku, 27.09.2017.g.

ste¢ajni upravitelj
Maroje Stjepovié
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MAROJE STJEPOVIC

Pera Budmani 10, Dubrovnik
steajni upravitelj za
GORICA d.o0.0. u steCaju

Put Republike 12, Dubrovnik

0IB:82395996215 y
TRGOVACKI SUD U SPLITU

STALNA SLUZBA U DUBROVNIKU
Na posl. br. St. 140/2014

Zavrino izvjesée steCajnog upravitelja
(za zavr$no rodiste zakazanu za 19.10.2017.g.)

Nekretnine

Ste¢ajni duznik i dalje je zemlji¥no knjizni vlasnik sljede¢ih nekretnina;
1. Nekretnine u Ciiba&i, na adresi Gornja Cibaga 20
o katlest. zgr. 217, kat.est. 332/4, kat.Cest. 356/2 upisana kod Opéinskog suda u
Dubrovniku, k.o. Ciba¢a u zk.ul. 727, te
2. Nekretnina u Dubrovniku, na adresi Put Republike 12
o kat. Sest. zgr. 3121, kat. dest. zgr. 3122, kat.Cest. 1105/1 upisana kod Opéinskog suda u
Dubrovniku, k.o. Dubrovnik u zk.ul. 1854 (zk tijelo I)
e kat. gest. zgr. 3120 upisana kod Op¢inskog suda u Dubrovniku, k.o. Dubrovnik u zk.ul.
1854 (zk tijelo II - izuzev 1. i 2. etaze)
Obje skupine nekretnina predmet su unovdenja u ovrdnim postupcima koji se vode pred Op¢inskim
sudom u Dubrovniku, no do danasnjeg dana, niti nakon vise poZurnica, jo§ uvijek nisu zakazana
rodista za javne drazbe.

U odnosu na nekretnine koje se nalaze u Dubrovniku na adresi Put Republike 12, a koje su zemljisno
knjizno potpuno nesredene, konstatiram da je u tijeku izrada projektne dokumentacije kojom ¢e se
legalizirati dio zgrade koji je bespravno izgraden. Nakon 3to se svi bespravni objekti legaliziraju,
pristupiti ¢u izradi cjelovitog elaborata o etaziranju.

Ugovori o zakupu nekretnina

Sukladno suglasnosti skupstine vjerovnika od 13.07.2015.g., sve nekretnine ste¢ajnog duznika dao
sam u zakup, 1 to;

1. Nekretninu u Cibagi koja se sastoji od skladista u prizemlju, te 15 spavaéih soba na prvom i
drugom katu, druitvu TEXO GRADNJA d.o.0. iz Kupara, OIB: 72846023466 za mjesecnu
zakupninu od 18.000,00 kn uvecano za PDV. Ugovor je solemniziran dana 25.11.2015.g. pred
JB Ivom Radoviéem iz Dubrovnika pod posl.br. OV-5205/15, sklopljen je na neodredeno
vrijeme, odnosno dok ga jedna od strana ne otkaZe uz otkazni rok od 35 dana. Kao dodatno
osiguranje za sve obveze iz Ugovora jaméi i dodatni jamac, a preuzeo sam i dvije zaduznice.

$to se tice nekretnina na adresi Put Republike 12 u Dubrovniku, zakljuceni su ugovori o zakupu i to;
2. sa odvjetnikom Goranom Vidoviéem iz Dubrovnika, dvije uredske prostorije povrSine cca
15m2 za mjese&nu zakupninu u iznosu od 1.000,00 kn + PDV,
3 sa drudtvom VIRIBUS UNITIS d.o.o. iz Dubrovnika, jednu prostoriju povrsine cca Sm2 za
mjese&nu zakupninu od 200,00 kn + PDV,
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4. sa Marijom Andeliéem iz Dubrovnika, dio hodnika povrSine cca 2m2 za mijese¢nu zakupninu
od 100,00 kn + PDV, te

5. sa drustvom LJEKARNE PRIMA PHARME, Capraska 1, Zagreb, OIB:28285339387 za
mjeseénu zakupninu od 20.300,00 kn uveéano za PDV. Ugovor je solemniziran dana
25.09.2015.g. pred JB Zeljka Horvat-Pernar pod posl.br. OV-5500/2015. Takoder, sklopljen je
na neodredeno vrijeme, odnosno dok ga jedna od strana ne otkaZe uz otkazni rok od 35 dana, a
kao dodatno osiguranje za sve obveze iz Ugovora preuzete su i dvije zaduZnice,

Po osnovi zakupnine, u ste¢ajnu je masu do dana$njeg dana uprihodovan iznos od 1.512.874,55 kn.

Pokretnine

Ostaci gradevinske opreme iz skladista u Cibagi unovéeni su slobodnom pogodbom i po toj je osnovi
uprihodovano ukupno 15.958,13 kn. Namje3taj iz soba u Cibagi trenutno ne unov&avam jer je zajedno
sa nekretninom dat u zakup, a osim toga predmnijevam da ¢e za njega biti zainteresiran kupac koji
kupi nekretninu u kojoj se ovaj namjeStaj i nalazi. Motorna vozila koja su evidentirana u MUP-u kao
vlasnistvo stetajnog duZnika i dalje su predmet unovenja u ovrSnim postupcima, no oéekujem
obustavu tih postupaka jer predmetna vozila nemaju nikakvu uporabnu vrijednost jer se radi o
potpuno derutnim vozilima koja u naravi predstavljaju samo karoserije i mogu se unov¢iti iskljucivo
kao sekundarna sirovina, odnosno kao Zeljezo po kilogramu. Odmah nakon $to se ovrhe na njima
obustave, unovéiti éu ih kao sekundarnu sirovinu. Uredski namjestaj i oprema koji se nalaze na
lokaciji Put Republike 12 u Dubrovniku u iznimno su loSem stanju, zastarjeli i derutni, te nemaju
nikakvu trzi$nu vrijednost.

Financijska imovina

Stetajni je duznik na dan otvaranja steCajnog postupka bio vlasnik 654 komada dionica druStva
HOTELI JADRAN d.d., te 5 dionica drustva CROATIA OSIGURANIJE d.d. Svih 654 dionice drustva
HOTELI JADRAN d.d. unovéeno je za cijenu od 58.890,00 kn (3 dionice unovéene su po cijeni od
100,00 kn po komadu, dok je preostalih 651 unovéeno po cijeni od 90,00 kn po komadu). Pet (3)
komada donice druitva CROATIA OSIGURANIE d.d. takoder je unov&eno na Zagrebackoj burzi za
ukupnu cijenu od 29.000,00 kn, odnosno po cijeni od 5.800,00 kn/kom. Za unovéenje svih gore
navedenih dionica na burzi bila je angaZirana brokerska kuéa FIMA VRIJEDNOSNICE d.o.o.
temeljem Ugovora o posredovanju.

Osim gore navedenih dionica, steajni je duznik bio nositelj jednog poslovnog udjela u drustvu VINO
GRADINA d.o.0. iz Dubrovnika, OIB: 15331583198 upisanog u knjizi poslovnih udjela pod rednim
brojem 2. u nominalnom iznosu od 4.585.800,00 kn, Sto predstavlja 49% ukupnog temeljnog kapitala
tog drudtva. Radi procjene trZine vrijednosti ovog udjela, angaZirao sam stalnog sudskog vjeStaka
Mata Mariéa iz Dubrovnika koji je elaboratom o procjeni vrijednosti od 22.02.2016.g. utvrdio
vrijednost ovog udjela u iznosu od 528.272,00 kn. Sukladno odluci skupstine vjerovnika odrZane
05.04.2016.g. udjeli su se unov&avali javnim prikupljanjem pisanih ponuda pred javnim biljeZnikom.
Konaéno, kod &etvrtog javnog prikupljanja ponuda pred JB Anicom Hukelj u Zagrebu, dana
07.09.2016.g. u 14h, pristigla je jedna valjana ponuda ponuditelja Stjepana Kanigkog iz Zagreba koji
je za navedene udjele ponudio cijenu od 53.270,00 kn. Pocetna cijena kod ovog Cetvrtog javnog
prikupljanja ponuda iznosila je 50.000,00 kn. O svim okolnostima javnog otvaranja ponuda javni je
biljeznik sastavio i zapisnik pod brojem OU-859/16. Obzirom da je drugi €lan drustva VINO
GRADINA d.0.0., a sukladno &lanku 16. Drustvenog ugovora drustva VINO GRADINA d.o.o. od
11.05.2010.g. iskoristio pravo prvokupa, navedeni su udjeli u konaénici prodani Ivici Elezu iz
Dubrovnika za cijenu od 53.270,00 kn. Ugovor o prodaji i prijenosu poslovnih udjela ovjeren je pred
JB Lucom Bronzan iz Dubrovnika pod brojevima OV-8030 i OV-8399/16.
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Sudski postupci

Sukladno suglasnosti ste¢ajnog suca od 24.11.2015.g., Trgova&kom sudu u Splitu, SS u Dubrovniku
podnio sam tuzbu radi pobijanja pravnih radnji protiv Nikole Pirjaca iz Dubrovnika. Navedeni se
postupak vodi pod posl.br. P-943/15 i jo§ uvijek nije pravomo¢no okoncan.

Nikakvih drugih parni¢nih postupaka u tijeku nema, osim gore ve¢ spomenutih ovrinih postupaka u
kojima je ste¢ajni duznik ovrSenik, a radi unovéenja imovne koja ulazi u ste€ajnu masu.

Kaznena prijava

Protiv ranijeg prokurista drudtva Nikole Pirjata iz Dubrovnika dana 27.10.2015.g. Zupanijskom
drzavnom odvjetnistvu u Dubrovniku podnio sam kaznenu prijavu radi pocinjenja vise kaznenih djela
kojima su o¥teéeni vjerovnici u ovom ste¢ajnom postupku. Rjesenjem od 19.08.2016.g. pod posl.br.
K-DO-7/2016, Zupanijsko drZavno odvjetni§tvo u Dubrovniku odluéilo je provesti istragu protiv
Nikole Pirjaéa iz Dubrovnika, a radi po¢injenja viSe kaznenih djela.

Dana 01.09.2017.g. od Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u Dubrovnik zaprimio sam pismeno pod
posl.br. K-DO-7/2016, Is-DO-12/2016 od 29.08.2017.g. kojim se obustavlja istraga protiv Nikole
Pirja¢a iz Dubrovnika te se ovom ste¢ajnom duzniku kao oSte¢eniku ostavlja mogucnost preuzimanja
kaznenog progona u roku od 8 dana.

Obzirom da se radi o kaznenom djelu kojim je ovom ste€ajnom duzniku od strane Nikole Pirjaca
pocinjena financijska Steta u iznosu od 985.452,53 kn, odlu¢io sam u ime stecajnog duZnika preuzeti
kazneni progon kako ne bi izgubili pravo na njegovo preuzimanje obzirom na prekluzivni rok od 8
dana koji istje¢e 11.09.2017.g. Odluku da preuzmem kazneni progon donio sam temeljem pravnog
misljenja odvjetnika Marka Rasice od 09.09.2017.g. koji je ranije dostavljen u spis. Takoder, jos$
uvijek prikupljam informacije o imovini gosp. Nikole Pirjaca, a sve kako bi se utvrdilo dali postoje
ikakvi izgledi za naplatu dosudene Stete u slutaju uspjeha u tom postupku. Na samoj skupstini
vierovnika prezentirati ¢u prikupljene podatke jer do dana sastava ovog izvjeS¢a jo§ uvijek od svih
nadleZnih institucija nisam dobio traZene obavijesti.

Predlazem da vjerovnici na zavr§nom roistu o ovom kaznenom predmetu raspravljaju, te odluce o
tome dali Zele da se isti nastavi ili da ste¢ajni duznik od njega odustane.

Diobe ste¢ajne mase

Sukladno suglasnosti naslovnog suda od 23.12.2016.g. pristupio sam 1. (prvoj) djelomiénoj diobi
steajne mase u iznosu od 431.685,97 kn. Ovom diobom namirene su trazbina vjerovnika 2. (drugog)
viSeg isplatnog reda u iznosu 1% od iznosa u kojem su tvrdene, a sve sukladno pravomoénom
diobnom popisu od 23.12.2016.g.

Na moj prijedlog, sud je rjeSenjem od 25.08.2017.g. dao suglasnost za pristupanje zavrsnoj diobi
stedajne mase u ukupnom iznosu od 604.360,35 kn. Ovom diobom obuhvatit ¢e se trazbine vjerovnika
2. (drugog) viseg isplatnog reda u iznosima koji predstavljaju 1,4% od iznosa njihovih utvrdenih
trazbina, odnosno upravo onako kako je to navedeno u zavr$nom (diobnom) popisu od 21.08.2017.g.
te gornjem rjedenju suda kojim je dana suglasnost za pristupanje zavrinoj diobi.

Odmah nakon zavrénog rodista, odnosno nakon $to zavr¥ni diobni popis postane pravomocan,
pristupiti ¢u isplatama stecajnih vjerovnika.
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Zavrsni racun

Zajedno sa ovim izvjeséem u spis sam dostavio i zavréni radun koji detaljno obrazlaZe sve uplate i
isplate sa rauna ste¢ajnog duZnika od dana otvaranja ste€ajnog postupka 24.02.2015.g. do zakljucno
27.09.2017.g. Stedajni duZnik na dan 27.09.2017.g. na racunu ima novéana sredstva u iznosu od
908.458,98 kn. Iznos od 604.360,35 kn predviden je za zavrinu diobu, dok za podmirenje obveza
steGajne mase koje ¢e dospjeti do zakljuCenja steCajnog postupka preostaje iznos od 304.098,63 kn.
Ovaj iznos pokriti ¢e sve obveze steajne mase kao Sto su trodak nagrade steGajnom upravitelju u
iznosu od 188.160,27 kn (144.168,44 + 43.991,83), zatim obveza po osnovi usluge vodenja poslovnih
knjiga do dana zakljucenja i izrada zavrinog racuna u iznosu od cca 10.000,00 kn, zatim troSak javnih
objava u iznosu od 340,00 kn, obveze za PDV, naknade banci kao i drugi nepredvidivi troSkovi.
Takoder, konstatiram da ée odredeni nov&ani iznos preostati nakon namirenja svih obveza ste¢ajne
mase i taj ¢e se iznos vierovnicima raspodjeliti kod prve naknadne diobe stedajne mase. Napominjem
da se stedajna masa svaki mjesec povecava radi ostvarenja kontinuiranih prihoda od zakupa poslovnog
prostora te da u trenutku podnoSenja prijedloga za zavrinu diobu nisam mogao uzeti u obzir i nov€ana
sredstva koja taj trenutak nisu bila na ra¢unu duZnika, iako je bilo izgledno da ée na ratun prispjeti u
nadolazeéim mjesecima.

Zakljucak

Na Zalost, niti nakon vise od dvije i pol godine (ste¢aj otvoren 24.02.2015.g.), Opcinski sud u
Dubrovniku nije zakazao niti jedno ro¢iste za javnu drazbu, a po svemu sudeéi, zbog zatrpanosti
predmetima i manjku kadrova, to se nece dogoditi ni u narednih cca 2 godine. Iako sudu redovno
dostavljam poZurnice, do dana$njeg dana sud u ovrSnim postupcima u kojima je ovaj ste¢ajni duZnik
ovrienik, nije poduzeo apsolutno niti jednu radnju. U cilju smanjivanja tro§kova vodenja samog
ste¢ajnog postupka, a koji troSkovi izravno padaju na teret steSajnih vjerovnika i na taj nadin umanjuju
moguénost njihovog namirenja, sudu sam predloZio zakljugenje ovog stecajnog postupka. Svi ugovori
o zakupu ostati ¢e aktivni i nakon §to se ste¢aj zakljui, a po toj ¢e osnovi svaki mjesec na posebni
radun stedajne mase pristizati uplate u iznosu od 39.600,00 kn. Dakle, sukladno tom novfanom
priljevu, otprilike jednom godiSnje imati ¢emo naknadnu diobu stetajne mase. Takoder istiCem da
okolnost zaklju€enja ovog ste¢ajnog postupka ni na koji nadin ne moZe usporiti niti opstruirati
postojeée ovrsne postupke koji se vode radi unovéenja imovine ovog stetajnog duznika pred
Opéinskim sudom u Dubrovniku. Ovi ¢e se postupci nastaviti voditi protiv pravnog slijednika ovog
ste¢ajnog duznika, odnosno protiv ste€ajne mase.

Prijedlog odluka

Obzirom na gore izneseno, vjerovnicima na zavrsnom rodistu predlaZem donijeti sljedece odluke:

e prihvaéa se zavrino izvjeSce steCajnog upravitelja o dosada3njem tijeku stecajnog postupka,

e ovlad¢uje se ste¢ajni upravitelj nastaviti kazneni progon protiv Nikole Pirja¢a iz Dubrovnika, a
radi poinjena kaznenog djela protiv sluZbene duznosti — zloporaba poloZaja i ovlasti kaZnjivo
po ¢&lanku 291. KZ/11 kojim djelom je za ste¢ajnog duZnika nastala financijska Steta u iznosu
od 985.452,53 kn,

e ovlaséuje se stedajni upravitelj izdati punomoé odvjetniku radi zastupanja u gornjem
kaznenom postupku.

U Zagrebu, 27.09.2017.g.
S postovanjem,

Ste¢ajni upravitelj
Maroje Stjepovié¢




