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Posl.broj: 4 St-334/19-65

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drséevka 1
52000 PAZIN

STECAJNI UPRAVITELJ
Diego Debeljuh
Laginjina 6
52100 PULA

PREDMET: Stecajni postupak nad duznikom Grafomarketing d.o.o. u ste¢aju Buzet,
Mazinjica 91, OIB: 13418654692 (u daljnjem tekstu: Duznik)

OCITOVANJE DUZNIKA
za ispitno rociSte zakazano za 02. oZzujka 2021. u 9.00 sati
i izvjeStajno rociSte zakazano za 02. oZzujka 2021. u 9.30 sati
u vezi s prijavljenim trazbinama

1. Istarskoj kreditnoj banci d.d. Umag, Umag Ernesta Milosa 1, OIB: 65723536010 (u
daljnjem tekstu IKB), nije moguce na ovom ispitnom rogistu priznati trazbinu koju je IKB
prijavio kao trazbinu Cije postojanje dokazuje Ugovorom o kreditu broj 9006025770, s
pripadaju¢im aneksima, preslikama 4 (Cetiriju) bjanko zaduZnica i preslikom Ugovora o
otvaranju i vodenju racuna 2380006-1146001818 te naveo da tim dokazima dokazuje iznos
trazbine od 3.962.963,89 kn po osnovi Ugovora o kreditu broj 9006025770 i 568,85 kn po
osnovi Ugovora o otvaranju i vodenju ratuna 2380006-1146001818, odnosno zbrojni iznos
prijavljenih trazbina iznosi 3.963.532,74 kn.

Iznos traZbine nije tocan niti istinit. Ugovorom o kreditu broj 9006025770 potpisanim od
obaju ugovornih strana (IKB i duznika) i ovjerenim kod javnog biljeznika Miodraga
Ivkovi¢a iz Buzeta pod posl. brojem OV-235/2016 od 29.01.2016. godine, IKB se tek
obvezao staviti na raspolaganje duzniku-korisniku kredita iznos od 3.500.000,00 kn, ali
tu obvezu nije izvrsio, te navedenim dokazima nije ni dokazao u kojem iznosu i kada je
istu obvezu izvrsio.

IKB je izjavom o prijeboju na dan 29.01.2016. pokusao dokazati da je stavio duZniku kao
korisniku kredita na raspolaganje nov&ana sredstva u iznosu od 3.237.779,81 kn i time
izbjegao stvamo stavljanje na raspolaganje korisniku kredita iznosa od 3.237.779,81 kn.
Zdravorazumski je za zakljuciti da bi stavljanje nov&anih sredstava ili drugog oblika bilo
izvrieno 29.01.2016. na dan potpisivanja Ugovora o kreditu broj 9006025770, ili da je to bila
namjera autora nacrta tog ugovora — IKB-a za sigurno bi navedeni iznos i nadin stavljanja na
raspolaganje bio sadrzan u tom ugovoru, ali je ¢lankom 5. tog ugovora odredeno da ce se
koristiti temeljem isplatne dokumentacije u roku od 6 mjeseci i da su ugovome strane
suglasne da ¢e se vrijeme i iznos koriStenja kredita (stavljanja kredita na raspolaganje
Korisniku kredita) utvrdivati dogovorom ugovornih strana.

Izjavom o prijeboju (kompenzaciji) u¢injenom na dan 29.01.2016. godine IKB je suspendirao
smisao potpisanog Ugovora o kreditu broj 9006025770 koji je tijekom roka koristenja kredita
i ugovorenog moratorija, upravljanjem nov¢anim tijekovima omogucavao ostvarenje ugovore-
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ne namjene kredita pa i ulaganja u osposobljavanje nekretnina u Kaldaniji za planiranu
dijelatnost iznajmljivanja u turisti¢koj djelatnosti, omoguéavao je izvrienje obveza prema
IKB tijekom moratorija (poceka) i dostatnu pripremu za pocetak otplate anuiteta po ugovoru
9006025770. Medutim, umjesto stavljanja na raspolaganje novéanih sredstava korisniku
kredita, IKB je na nepostojeci iznos "glavnice kredita" od 3.237.779.81 utvrdio na ime kamatu
po kreditu broj 9006025770 za razdoblje od 29.01.2016. do 30.09. 2016.,. 1skazao tu kamatu u
iznosu od 129.606,49 kn, te prijebojem (kompenzacijom) nepravilno pokusao stvoriti dojam
podrazumjevanja da je kredit stavljen na raspolagnje korisniku u cijelosti tako sto je
prijebojem IKB "doznaéio sam sebi" iznose od: 3.237.779,81+129.606,49 = 3.367.386,30 kn,
Sto je u potpunosti bilo i ostalo do danas neto¢no. Buduéi da prijeboj (kompencacija) nije
ugovorena Ugovorom o kreditu 9006025770, ovdje se navodi i odredbe Zakona o obveznim
odnosima po kojima je prijeboj dopusten ako su obje suprostavljene trazbine nov¢ane i ako su
dospjele, 5to u ovom slucaju 29.01.2016. niti 30.09.2016. ni jedan od uvjeta navedenih u
Zakonu o obveznim odnosima nije bio ispunjen, kao $to nije ispunjen ni u Ugovoru o kreditu
9006025770.

Trazbina u iznosu od 568,85 kn ostala je nedokazana i u rjeSenju o otvaranju ste€ajnog
postupka posl.broj: 4-8t-334/19-65 od 09.11.2020. godine, a u ovoj prijavi IKB je prilozio
dokaze koje nije nikada dostavio duzniku. Medu dokazima je 1 priog koji se odnosi na veci
dio trazbine opisan kao naknada za zatvaranje raduna duznika 2380006-1146001818 ito je
IKB uéinio, ¢ak suprotno odredbama Ugovora o otvaranju i vodenju racuna koji je IKB
naveo kao dokaz, a prema kojem je IKB bio duzan to uiniti uz otkazni rok od 30 dana
koji poinje te¢i danom primitka otkaznog pisma. IKB Jje imao navedenim ugovorom
odobrenje da te naknade sam naplacuje s navedenog rauna, a nemoguénost toga je
nastala time 3to je IKB sam prouzrodio blokadu rauna duznika 2380006-1146001818,
nepravilnim podnoSenjem uzastopnih 3 (triju) posljednjih zahtjeva za izravnu naplatu.
Pored toga zatvaranje racuna IKB je uéinio i protivno odredbe Zakona o provodenju
ovrhe na novéanim sredstvima, €iji je ¢lanak 19. stavak 1. jasno propisivao (citira se):
"Ra¢un ovrSenika pravne osobe ne smije se zatvoriti ako u Jedinstvenom registru
racuna ima oznaku blokade, a nema otvoren niti jedan drugi racun u banci'(zavrien
citat).

NAPOMENE:;

1) Iz prijave trazbina IKB potvrden je njegov statu razlu¢nog vjerovnika, pa je slijedom toga
tocno utvrdeno rjeSenjem posl.broj: 4 St-334/19-40 od 15. lipnja 2020. godine da je njegov
prijedlog za pokretanje ste¢ajnog postupka nedopusten.

2) Iz prijave trazbina razluénog vjerovnika IKB nije vidljivo da li je trazbina rezultat
njegovog obraCuna nakon jednostranog raskida ugovora, buduéi da je na dan 31. listopada
2019. poeo s pozivom na placanje koji je uklju¢ivao i na neki IKB-ov nadin utvrdenu gitavu
glavnicu kredita u iznosu u kojem je nazanadena u prijavi trazbina.

3) IKB je stavio na raspolaganje korisniku kredita svega 132.613,70 kn, $to se smatra
placenim iz preplate nastale naplatom iznosa navedenog pod tockom 1.1. navoda koji slijede u
obrazlaganju iznesenog.

U obrazlaganju naprijed iznesenih navoda kojima se osporava Citava prijava trazbina
vierovnika TKB pojasnjava se pojedinaénim podacima u kunama sadrianim u
navodima koji slijede:

Pami¢nim postupcima P-218/2019, P-282/2019 i P-30/2020, kojima je duznik pokrenuo par-
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nice na koje su ga uputili ovr$nii sudovi nakon sto je duznik, u obliku zalbe, izjavio prijedloge
za proglasenje nedopustenim pljenidbe i prijenosa nov&anih sredstava s ratuna duZnika na
racun IKB (tada ovrhovoditelja) radi prisilne naplate nepostojecih i/ili neto¢nih trazbina zbog
Cinjenice da nov¢ana sredstva kredita po Ugovoru o kreditu broj 9006025770 nisu stavljena
na raspolaganje korisniku kredita-duzniku kako je to tim ugovorom regulirano, to¢an iznos
dugoro¢ne obveze po kreditu 9006025770 nije jo§ parnicama utvrden jer su postupci prekinuti
kada je prvi put otvoren steCajni postupak po rjeenju 4 St-334/2019-14 od 22.10.2019.
godine.

Parnicama su osporeni slijedeci iznosi na osnovu prava koja pripadaju duZniku temeljem
Ugovora o kreditu broj 9006025770, preplacenih obveza do 29.01.2016. godine, ovrhama
preplaceni iznosi na temelju neto¢nih podataka koje je IKB unio u zahtjeve za izravnu naplatu
i po bjanko zaduznici Posl.broj: OV-232/2016 protupravno naplatio kako slijedi:

1.1. Krsenjem vlastitog teksta Ugovora o kreditu br. 9006025770 i protu-

pravnom upotrebom praznine u eksternoj kontroli stvorenoj Ovrinim za

konom, upisom neto¢nih podatka o svojoj trazbini, IKB je ovrhama po

zahtjevima za izravnu naplatu naplatio nepostojece trazbine u iznosu od 281.188,40 kn,
¢ime je nastala preplata po kredtu 9006025770 u navedenom iznosu.

1.2. KrSenjem odredbi Ugovora o kreditu 9006021217 IKB je propustio
primjeniti odredbe o sniZenju godi3nje kamatne stope obrnuto proporcio-
nalno povecanju prometa (priljeva putem racuna 23800061146001818
koji je za duznika vodio IKB kao banka, ujedno institucija platnog pro-
meta koja je duznika prisilila na koristenje njegovih skupih kreditnih pro-
izvoda kratkoro¢nih (takozvanih revolving kredita tada br. 9006021373 i
9006023668 koje je IKB koncem 2014. prenio na kredit 9006024591, te
prisilio na koristenje kredita za likvidnost 9006024609 (koji su jos uvjek
po kamatnoj stopi bili njskuplji u okolnom poznatom okruzenju). Do tak-
ve potrebe ne bi bilo doslo da je IKB kamatu po kreditu 9006001217, pot-
pisanom koncem 2011. godine, obragunao sukladno odrebama tog ugovo-
ra. Brutto 1znose nikad uskladivanih salda kredita 9006021217 i zbog ne-
pravilno ispostavljenih poziva za pla¢anje, od strane IKB, 9006024591 i
9006024609 kao krediti na koje je IKB prisilio duznika da stavi svoje
potpise, a onda poku$ao njihovim brutto neuskladenim saldima 1zgraditi
glavnicu kredita 9006025770. Glavnica se kredita 9006025770 isprav-
kom te pogreske morala umanjiti za zbroj unesenih brutto salda tih dva-
ju kredita za iznosu od 705.367,67 kn,

1.3. Po Obavijesti o knjizenju 1/5770 izdanoj po duznikovoj reklamaciji

na IKB-ov izvod stanja na dan 31.12.2017. u toékama 1,2,3,4,51 7 glav-

nica kredita 9006025770 umanjila se za nepravilno ispostavljene poziva-

nje na uplatu, navodnih, dospjelih obveza po osnovi nepravilno utvrde-

nih kamata i naplacenih nakanada za obrade nikad dostavljenih takozva-

nih obrada kredita (za koje je duznik bio, o&ekivano, zainteresiran), glav-

nica je kredita 9006025770 umanjena za isnos od 635.684,82 kn,

1.4. Nakon izrade OK-1/5770 naknadno su utvrdene placene naknade za
neisporucene ugovorene obrade kredita, glavnica se kredita 9006025770
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morala smanjiti za iznos od 33.225,00 kn,

1.5. Za otkriveno bespravno povecanje godis$nje kamatne stope na kredit
9006009824 glavnica kredita se morala umanjiti za iznos od 22.803,96 kn,
jer je kredit 9006009824 zajedno s tim nepravilnim iznosom otplacen.

1.6. Za pogresno uvecanje glavnice kredita 900605770 jer je primjenom

netocne glavnice kredita 9006025770 IKB pogresno obradunao kamatu

za razdoblje od 29.01.2016. do 30.09.2016., te istu uracunao u glavnicu kre-

dita stvorenu prijebojem (kompenzacijom) na iznos od 3.237.779,81 pa je

ukamacivanjem takve greske glavnicu povecao za 129.606,49 kn..

Ispravkom se morala umnjiti glavnica kredita 9006025770 za iznos od 129.606,49 kn,

1.7. Za ispravak pogreske koju je IKB ucinio kod formiranja glavnice

kredita 9006021217, ¢iji je saldo u kumulativu ukljuéen u saldo no-

vog kredita broj 9006025770, pri ¢emu je, nepotpuna, doznaka na ime

vracanja razlike kamata naplacenih za razdoblje 2007. do 2011., umje-

sto povrata kamate zbog pogre$ne primjene klauzule o promjenjivoj go-

diSnjoj kamatnoj stopi, IKB u doznaci deklarirao kao doznaku iz kredita

9006021217 $to je nepravino uvecalo glavnicu tog kredita, pa se glavni-

ca kredita morala radi ispravka te pogre$ke umanjiti za iznos od 209.691,17 kn,

1.8. Kao posljedica primjenjivanja pogresne osnovice (glavnice kredita)

za obraCun kamate (vanbilancne ili redovne) zbrojna prijava trazbine

IKB mora se umanjiti za deklariranu redovnu kamatu, ve¢ samim slije-

dom upotrebe netocne glavnice za iznos zbroja stavaka od 1.1. do 1.7.

ove tocke u ukupnom iznosu kamate od 399.176.42 kn,

1.9. Povezano sa napnijed opisanim umanjenjima glavnice navedenog

kredita netoCna je i, u prijavi iskazana, zatezna kamata, koja je, ujedno

obra¢unavana i po nistetnoj odredbi Ugovora o kreditu 9006025770,

kao Sto je nistetna i odredba o primjena valutne klauzule koja proiz-

vodi neodredivost to¢nog iznosa dospjelih obveza, buduéi da na pro-

dajni teCaj EUR-a predvida jednostrano djelovanje samo od strane IKB,

pa za sada to utjeCe na smanjenje glavnice kredita 9006025770 i pod-

nesenu prijavu ukupne trazbine IKB po osnovi Ugovora o kreditu broj

9006025770 1 smanjenje prijave trazbine IKB za iznos od 144.761,90 kn,

DOKAZI:

1. Ugovor o kreditu broj 9006025770, potpisan i ovjeren kod javnog biljeznika pod posl.
brojem: OV-235/16 od 29.01.2016.

2. Aneks br. 1 (jedan) od 29.07.2016. Ugovoru o kreditu broj 9006025770,

3. Aneks br. 2 (dva) od 22.09.2016. Ugovoru o kreditu broj 9006025770,

4. Ugovor o kreditu broj 9006021217, potpisan i ovjeren kod javnog bileznika pod. brojem:
OV-7058/16 od 28.12.2011.

S. Aneks broj 3. (treci) potpisan i ovjeren kod javnog biljeznika pod brojem OV-4059/14. od
19.12.2014. Uogvoru o kreditu broj 9006021217.
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2. Istarski vodovod d.0.0. za proizvodnju i distribuciju vode, OIB: 13269963589, Buzet,
Sveti Ivan 8 podnio je prijavu trazbine na iznos od 628,81 kn. Duznik je, nakon §to je primio
izvod stanja tog vjerovnika, gotovinskom uplatnicom u posti Buzet platio iznos od 628,81 kn i
presliku uplatnice predao ste¢ajnom upravitelju. Duznik smatra da tu prijavu treba iskljuciti iz
popisa vjerovnika za danasnje ispitno rociste kao nepotrebnu.

U Buzetu, 01.03.2021.
CLAN UPRAVE do 08.11.2020.

DRAGAN PRODAN
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DODATAK OCITOVANJU DUZNIKA od 01.03.2021.
UVODNE NAPOMENE:

1. SteCajnom upravitelju je dana 25. veljace 2021. predan zahtjev Dragana Prodana od 24.02.
2021. da iz dugotrajne materijalne imovine u vrijednosti od 6.247.186 kuna osigura iznos od
4.000.000,00 kuna, jer se moze dogoditi da taj iznos bude naplacen na teret podnostelja ovog
zahtjeva temeljem jamstva na bjanko zaduZnicama koje je, kao ¢lan uprave-direktor duznika,
bio prisiljen potpisati na Cetiri bjanko zaduZznice koje glase do iznosa od po 1.000.000,00 kuna
svaka, Sto je odredivao Ugovor o kreditu broj 9006025770 od 29.01.2016. godine dielom
teksta koji je sadrzavan u ¢lanku 8. tog ugovora i glasio: "4 (Cetiri) javnobiljezni¢ki potvrdene
bjanko zaduznice Korisnika kredita-Zalogodavatelja, na iznos od 1.000.000,00 (Jjedanmilijun-
kuna).".

Napomene koje nisu sadrzane u gore navedenom zahtjevu:

1.1 Prijedlogom za otvaranjem stecajnog potupka nad duznikom od 27.12.2018. godine IKB
Je 1zazvao prekide ovladtenja podnositelja zahtjeva za zastupanje duznika za razdoblja: od 23.
10.2019. do 02.01.2020.; od 16.06.2020. do 06.10.2020. i od 10.11.2020. do danajnjeg dana,
a koji prekid 1 dalje u kontinuitetu tece. Iz samog ugovora 9006025770 i tekst "Korisnika
kredita-Zalogodavatelja sa jamstvom direktora Korisnika kredita-Zalogodavatelja" jasno upu-
¢uje na upravljanje direktora trgovackim dritvom Korisnikom kredita i pod tom pretpostayv-
kom je takvo jamstvo i zatrazeno. Otvaranem steCajnog postupka nad tim trgovackim
druStvom korisnikom kredita, na prijedlog samog IKB-a prestala je mogucnost takvog
jamstva, tim viSe $to IKB nije ni stavio na raspolaganje Korisniku kredita nov&ana sredstva
odobrenog kredita na nacin ugovoren Ugovorom o kreditu 9006025770, pa se bjanko
zaduznice s takvim jamstvom imaju obvezno staviti van snage.

1.2. U ujeku 2019. godine, prije 23.10.2019., duznik je pronasao kupce za kupnju gradevina
na k.¢. 2346/2 1 2346/5 k.o. Buzet na lokaciji MaZinjica, te za stan 2, etaza E-2 i stan 3 etaza
E-3  na lokaciji Kaldanja, koo. Kadtel (Grad Buje), kada je dumik ujedno zatraZio
prijevremenu otplatu kredita prema odredbama ¢lanka 20. to¢ka e). Nakon visemjesetnog
kompliciranja oko izdavanja brisovnog otitovanja kupcima koji budu platili kupljene
navedene nekretnine radi brisanja hipoteke kojima je optereéena svaka od nekretnina u iznosu
od 456.591,10 EUR-a, IKB je poZzurnicom PS-181/2019 od 17.10.2019. poZurio trgovacki
sud u Pazinu da otvrori ste¢aj po prijedlogu od 27.12.2018. godine, 5to je sud i udinio ve¢ 22.
listopada 2019. godine. Ova napomena stavljena je na manje s ciljem da se objasni kako je
IKB neposredno na vremenski trajno sprijeio podnositelja gore navedenog zahtjeva da
poduzima mjere za plac¢anje IKB-ovih traZbina.

2. U nastavku se izvjescuje da je steCajnom upravitelju u popratnom dopisu kojim se dostav-
ljala dokumentacija o stanju na dan 08.11.2020. priop¢ilo i slijedeée (navodi se dio teksta tog
popratnog dopisa):

" Grafomarketing d.o.0. smatra da mu treba omoguciti dovrsenje zapo&etih poslova na prodaji
dijela nekretnina Cime Ce se, brze i ekonomicnije od prodaje u stetajnom postupku, omoguditi
placanje obveza. U kratko vrijeme trebali bi se odrZati kontakti s kupcima koji su iskazali svoj
interes za kupnju nekretnina koje su na vie nadina ponudene zainteresiranom tr7istu, ali su
takvi kontakti, zbog stvorenih okolnosti oko uvodenja ovog stetajnog postupka, morali biti
odgadani.

Cinjeni¢no stanje koje je trebalo biti utvrdeno rjeSenjem 4 St-334/19-65 nije utvrdeno, bez
obzira na formalno proglasenje Zalbe prokuriste nedopustenom.
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Iz navedenog razloga primjereno je $to duznik trazi odgodni rok u kojem ¢e mu se dopustiti
dovrSetak zapocletih aktivnosti na prodaji nekretnina. Oc¢ekuje se da bi se prve informacije
mogle saznati u veoma kratkom roku a realizirati prodaja sa sklapanjem ugovora i izvr§enim
transakcijama plac¢anja u roku od cca 180 dana. U meduvremenu moze se raditi na utvrdivanju
¢injeni¢nog stanja, pri ¢emu je najvaznije utvrditi stvamo stanje trazbine po kreditu
9006025770".

U Buzetu, 01.03.2021.

CLAN UPRAVE do 08.11.2020.

DRAGAN PRODAN
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ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG N
dioniéko drudtvo TAJNO

Obrazac K-3 PHSOV

i R A
Daum odluke: 27.01.2016. (dvadesetisedmogsije¢njadvijetisuceidesnaestegoding J---==---=-=snsmsmmmmmmsocoomoees
Vrata kredita: dugoroéni-namjenski (Odluka UB-18-104/07 uz primjenu Odluke UB-11-2/16)--------------memmmnmeov
Br. ra¢una: 9006025770 (devetnulanuladestnuladvapetsedamsedamnula)---------emm-ommeem oo

---------------------------------- UGOVOR O KREDITU---ummmmmmme e
CHANAK 1PV ) m e o
Y
T ] o maom o e e e e B e e S S

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d., MBS: 040001029, MB: 3463958, OIB: 65723536010,
zastupana po predsjedniku Uprave gosp. Miru Dodicu iz Pore€a. Gregovo 111 2. roden 22.01.1948.g.. o.i.br.
105117240 PP Porec. OIB: 702760307 24 -mmn omm oo e
Korisnik kredita - Zalogodavate]f:--m s mmem oo e e s
GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, Mazinjica 91, MBS 040104022, MB: 3648257, OIB: 13418654692 po
¢lanu Uprave, g-din Dragan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, o.i.br. 111273170 PP Buzet, datum rodenja
B B R B o e
Zualogodavatelj: Ivan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944. god., o.i.br. 105834065 izdana
0d PP Buzet, OIB: 613002008 30 oo e e

CIANAK 2L (AU ) -mmm e e e
e b
Iznos kredita u KN: 3.500.000,00 (slovima: trimilijunapetstotisucakuna)-—-=---=--==-sm=-smmmmmmmemee e
Protuvrijednost ut EUR: 456,591, 10 ~=-mommmmm e e e
(slovima:CetristopedesetSesttisuc¢apetstodevedesetjedaneuroideseteuroCent] )---------=--====rm=ssmmmmmmmmmoae
B1ETt: R Ly o [ R ——————— e e e e

Kamatna stopa: Korisnik kredita- ZangodavqteIJ je duZan na odobreni kredit placati kamate po sljedec¢im
KM L0 DI - == o m o oo oo e e e e oo
- Redovnai----mmmmmmmmcmeeeees 6,00% (Sestcijelihnulaposto) godiSnje, promjenjiva -----—---——ooo .
U slucaju kadnjenja placanja obveza vise od 90 dana, redovna kamatna stopa povecava se za 1 (jedan) postotni
puen i 1o do potpune otplate kredita,---------- S

- Kumata po dospjecu: po stopi zakonske zatezne kamate, promjenjiva--------------- e
- Interkalarnaz-------c-eeemoaees 6,00% (Sestcijelihnulaposto) godiSnje, promjenjiva -------------oooooeemo.
CHANAK 4. (BOIVITE)--mr=smnsmmeomrrrrrrrrmr e smsm s e rm o o e oo e mom s s R e 8 i e S S e S e

Naknade: Korisnik kredita-Zalogodavatelj je duZan Kreditoru platiti naknade na odobreni kredit kako slijedi:----
- za obradu kredita 0,35% (nulacijelihtridesetpetposto) od iznosa kredita, jednokratno, placa se prije pugtanja
RICUTTA U EBEAJ 1 mmmmm e e e e
- za rezervaciju sredstava 0,25% (nulacijelihdvadesetpetposto) godisnje na neiskori$teni iznos kredita. a plaéa se

tromjesecno pocevsi po proteku 30 (trideset) dana sklapanja Ugovora 0 Kreditu,==----=--==--ommmmommemmeee e
B
Nacin koriStenja: temeljem isplatne dOKUMENLACTJE. —=-mmrmmmmmm s cmmmeoecome seeeeeee
1rok: do 6 (Sest) mjeseci od dana odobrenja Kredita------------mmmmrmemm e

- Ugovorne strane su suglasne da ¢e se vrijeme i iznos koridtenja kredita (stavljanja kredita na raspolaganje
Korisniku kredita) utvrdivati dogovorom ugovornih SEFANA —r=-msssssemssm s




------------------------------------------------------------- O e A e o
| rok: 15 (petnaest) godina od dana stavljanja kredita u otplatu s uklju¢enim potekom od 18 (osamnaest)
mjeseci. Za vrijeme poceka Kreditor ¢ée obracunavati, a Korisnik kredita — Zalogodavatelj je duZan placati
redovnu  kamatu 1 to na datume: 30.09.2016.g. (slovima tridesetogrujnadvijetisuceSesnaestegodine).
30.09.2017.¢g. (slovima iridesetogrujnadvijetisu¢esedamnaestegodine) te 31.01.2018.g. (slovima tridesetprvog

;i_ic&njadvijetisuéeosanmaestegodine). odosao nadan isteka perioda POSERA. ~s—mr-rrevmemmnnzspmmsesseri Rt

C1anak 7.(SEAIME J--r-mmmsssemmmemrmmmsesmmossmncooesmmemennese s s omtessssms o onoesosssrnn oo non o mommoosmsoonssesenoososenas
Namjena: dugoro&ni kredit za podmirenje dospjelih i nedospjelih obveza Korisnika kredita — Zalogodavatelja po
L govorima o kreditu br. 0006021217, 9006021738, 9006024591 i 9006024609 i dospjelih obveza po Ugovoru o
reditu br. 9006009824, te za ulaganje u dovrdetak uredenja i opremanje dijela gradevine u Kaldaniji radi

CTRBAK B, (GEIE Jenmmrmmrinnmmmmena s et s s mmom e i S SRR S S S R S e
Osiguranje vracanja: 2 {(dvije) vlastite akceptirane mjenice sa klauzulom “bez protesta” Korisnika kredita-
Zalogodovatelja s ovla§tenjem za popunu istih i 1 (jedna) vlastita akceptirana mjenice sa klauzulom “bez
protesta” osnivada Korisnika kredita-Zalogodovatelja s ovladtenjem za popunu istih, 4 (Cetiri) javnobiljeZnicki
potvrdene bjanko zaduZnice Korisnika kredita-Zalogodovatelja sa jamstvom direktora Korisnika kredita-
Zalogodovatelja, na iznos do 1.000.000,00 kn (jedanmilijunkuna). zalog nekretnina, police osiguranje nekretnina
vinkulirane t KOSt KIeitora -sme-e-s-nmmmsmsmrmamm e o e e o s e S SR ST

CHANGK O, (VL] )-onrmmmrmmmmemm e mm o e nSSCTInoiessnnoIonaiTnossoononns

7a osiguranje potraZivanja koja Kreditor ima iz ovog Ugovora, Korisnik kredita - Zalogodavatelj i
Zalogodavatelj daju. a Kreditor prima u zalog nekretnine upisane u zemlji¥ne knjige Opcinskog suda u Puli.
Zemlji&no KnjiZni 0djel Buje:----rm-msssssmsmremrmmsmsnsem oo oo
I. nekretnine upisane u z.k.ul.br. 1944 za k.o. Kastel, pod k.&.br. 881/64, dvoriste sa 1342 m¢, zemljiste
pod gradevinom sa 46 me i zemljiste pod zgradom sa 460 m¢ u vlasniStvu Zalogodavatelja Ivana
Prodana iz Buzeta. Naselje Verona 20, OIB: 61300290830, ------------mrrermmmmsemommsnsmmssmsemm oo
2. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjeSovite uporabe sa bazenom sagradeni na
pravu gradenja na k.&.br. 881/64 upisanoj u zkul. 1944 za k.o. Katel i to posebni dio zgrade upisan u
podulozak 2 kao 2. EtaZa - POSEBAN DIO B STAN 2. obojan plavom bojom. prizemlje netto korisne
povrdine 112,52 mg. 1. kat netto korisne povriine 67,15 m¢& SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteZe
vlasni$tvo kao pripadak posebnog dijela B su: - parkirno mjesto B23 netto korisne povriine 2.02 m¢ i
parkirno mjesto B24 netto korisne povrsine 2,06 me, sveukupna netto povrdina STANA 2 183.75 m¢. u
suvlasniétvu cijele nekretnine u 294/1000 dijela u vlasniStvu GRAFOMARKETING d.o.o. Buzet.
MaZinjica 91. OIB:13418654692,--sscmr-ssmrsnmmmsmmmssnone o osee st em ns e oo
nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o0. Katel kao zgrada mijedovite uporabe sa bazenom sagradent na
pravu gradenja na k.¢.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Kadtel i to posebni dio zgrade upisan u
poduloZak 3 kao 3. Etaza - POSEBAN DIO C STAN 3, obojan zelenom bojom. prizemlje netto korisne
povrdine 59.51 m¢, 1. kat netto korisne povrdine 48,27 m¢ SPOREDNI DUELOVI na kojima se proteze
vlasni§tvo kao pripadak posebnog dijela C su: - parkirno mjesto C14 netto korisne povrdine 1.59 m¢ |
parkirno mjesto C15 netto korisne povsine 1,57 mi&, sveukupna netto povr¥ina STANA 3 11094 me. u
suvlasnidivu cijele nekretnine u 177/1000 dijela u vlasnistvu GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet,
Wit 91, OIB; L3 TRESBYE smewermacmms s erpo g i s (eSSt e
4. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjefovite uporabe sa bazenom sagradeni na
pravu gradenja na k.¢.br. 831/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Katel i to posebni dio zgrade upisan u
poduloZak 4 kao 4. EtaZa - POSEBAN DIO D URED, obojan Zutom bojom, prizemlje netto korisne
povrdine 56,51 m¢, SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteZe vlasni§tvo kao pripadak posebnog
dijela D su: - parkirno mjesto D10 netto korisne povrsine 1,59 mé i parkirno mjesto D11 netto korisne
povriine 1,55 m€, sveukupna netto povr¥ina UREDA 59,65 mé, u suvlasnidtvu cijele nekretnine u
96/1000 dijela u vlasnistvu GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, Mazinjica 91, OIB: 13418654692,-----
5. nekretnine upisane u zemlji¥ne knjige opéinskog suda u Puli, Zemljisno knjizni odjel Buzet:----------------
_nekretninu kao k.&.br. 2347/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 3009 za k.o. R T
-nekretninu kao k.&.br. 2347/3 zgrada sa 93 mé&, upisana u zk.ul.br. 2979 za k.0. Buzet, ------------mrmomeo
_nekretninu kao k.&.br. 2346/2 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 3282 za k.o. Buzet, ---------mmmememee-
-nekretninu kao k.&.br. 2346/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ulbr. 2951 za k.o. Buzet u vlasniStvu
GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, MaZinjica 91, OIB: 13418654692 -----wxcnmmmmmmmommoememsmmmmssmm e
s time da su suglasni da se na istima ima upisati zaloZno pravo u korist Kreditora.

(s}




---------------------------------------------------------- L
Korisnik kredite - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj dozvoljavaju da se bez ikakva njihova daljnjega odobrenja
moZe na nekretninama navedenim u ovom ¢lanku upisati zalozno pravo u korist Kreditora za glavnicu, kamate.
nuknade 1 troskove kredita iz 0vog UgOVOra.-====mrmeeemeemeom e

Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj duzni su za vrijeme otplacivanja kredita obavijestiti Kreditora

smanjenju vrijednosti zaloZenih nekretnina ili stvari ispod stanja duga. U tom sluc¢aju isti su na zahijev
Areditora duzni dat dopunska osiguranja. Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj duzni su osigurati
zaiozene nekretnine na punu njihovu vrijednost te police osiguranja zaloZenih nekretnina vinkulirati u korist
e s

Korisnik kredita-Zalogodavatelj i Zalogodavatelj dozvoljavaju Kreditoru da na temelju ovog Ugovora moze
neposredno traZiti i provesti ovrhu na nekretninama iz ovog Clanka radi naplate potraZivanja iz ovog Ugovora
NARON DJEZOVE dOSPJRIOSE . =mrmmemm e o

Rorisnik kredita-Zalogodavatelj moZe koristiti sredstva odobrena ovim Ugovorom namijenjena za podmirenje
ubveza po kreditima tek nakon $to Kreditoru budu dostavljeni originalni z.k. izvadci za nekretnine koje sluze
kao osiguranje uredne otplate kredita i to sa uknjizenom hipotekom za osiguranje otplate trazbine iz ovog
Ugovora u korist Kreditora koja je prva u prvenstvenom redu na neoptereéenim nekretninama. Preostali iznos
kredita. namijenjen za ulaganje u dovrietak uredenja i opremanje dijela gradevine u Kaldaniji, Korisnik kredita
- Zalogodavatelj moze koristiti tek nakon $to Kreditoru dostavi novu odnosno revidiranu procjenu zaloZenih
R T . mmomeeeeeeeeeeeeeeoo

e L
Ugovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.2 (dva)
iznosi 281.778,00 EUR (slovima: dvijestoosamdesetjednatisuéasedamstosedamdesetosameum) po srednjem
tecaju HNB-a na dan donogenja zakljutka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ée se u ovrinom postupku
prisilne naplate trazbina iz ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trina vrijednost osim ako se
ugovorne stranke druk¢ije ne sporazumiju najkasnije do donoenja zakljucka o Prodaji.------=-=smmee el

Ugovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.3 (1r1)
iznost 170.022,00 EUR (slovima: stosedamdesettisuc¢advadesetdvaeura) po srednjem tecaju HNB-a na dan
donosenja zakljucka o prodaji. te sukladno tome izjavljuju da ée se u ovrnom postupku prisilne naplate trazbina
12 ovog Ugovora La vrijednost uzeti kao mjerodavna trzna vrijednost osim ako se ugovorne stranke drukdije ne
sporwzumiju najkasnije do donoSenja zakljucka o PrOU i e

Ugovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog &lanka ovog Ugovora pod rednim br.4
teeurt) iznosi 91.424,00 EUR (siovima:devedesetjednarisuéaée{ristodvadeseléetirieura) po srednjem tecaju
HNB-a na dan donoSenja zakljucka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrénom postupku prisilne
naplate trazbina iz ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trina vrijednost osim ako se ugovorne
stranke druk¢ije ne sporazumiju najkasnije do donosenja zakljugka o prodaji.------------meeooooceeoe

Lgovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.5 (pet)
izhosi 336.000,00 EUR (slovima:tristotridesetSesttisucaeura) po srednjem te¢aju HNB-a na dan donosenja
zakljuCka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ée se u ovrinom postupku prisilne naplate trazhina iz ovog
Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trzna vrijednost osim ako se ugovorne stranke drukc¢ije ne
sporazumiju najkasnije do donoSenja zakljucka o P0G e
Nua zahtjev Kreditora, a radi udovoljenja zahtjevima postavljenim propisima koji reguliraju rad kreditnih
nstitucija, Korisnik kredita je duZan dostaviti Kreditoru revidiranu procjenu prometne vrijednosti nekretnina na
Kojima je zasnovano osiguranje otplate ovoga kredita, izradenu od strane ovlastenog sudskog vijedtaka
gradevinske struke. Ukoliko Korisnik kredita ne postupi po zahtjevu Kreditora u roku od 30 dana od kada mu je
zahtjev poslan. Korisnik kredita Je suglasan da Kreditor moZe sam dati izraditi takvu procjenu i to o trotky
Kornsnika kredita. Korisnik kredita se obvezuje podmiriti Kreditoru sve tro$kove izrade revidirane procjene te je
suglasan da Kreditor moZe naplatiti te troskove koristeéi se u tu svrhu bilo kojim instrumentom osiguranja
placanja kojeg je dao za osiguranje otplate kredita odnosno da s bilo kojeg racuna kojeg Korisnik ima kod
Kreditora, Kreditor zadrzi i prenese sredstva radi naplate tih troskova. Korisnik kredita-Zalogodavatelj i
Zalogodavatelj su duzni osigurati slobodan pristup nekretninama na kojima je zasnovano osiguranje otplate
kredita Krcdilo;pn_,udnosno ovlastenom procjenitelju kojeg odredi Kreditor u svrhu zrade revidirang_p\rocjene.-w
N§ 1 \ \

.
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------------------------------------ s e v bt R e
Clanak 11, (Jedanaesti}-----smemsmemeeeoem e
Sve wroSkove nastale u svezi sa zakljudenjem i provedbom ovog Ugovora, zasnivanjem zaloZznog prava,
njegovim brisanjem, te sve javnobiljeZnitke ili sudske. kao i ostale trofkove vezane uz ovaj Ugovor snosi
Korisnik kredita - Zalogodavatelj.—~----weseeooemmeeee T

corisnik kredita - Zalogodavateli je suglasan se né 1elju ovog Ugovora radi ostvarenia naplate
K k kredit Zalogodavatelj | 1 da a temelj og Ugovora radi ost j plat
potrazivanja nakon dospijeca obveze iz OvOg ugovora moZze neposredno provesti prisilna ovrha na cjelokupnoj
njegovoj pokretnoj, nepokretnoj imovini i pOraZiVanjima,-----«---- - ceeoemee e

CLanak 13, (0@t )-wmwmrmmme e
U svrhu osiguranja placanja po ovom Ugovoru, Korisnik kredita neopozivo ovla$éuje i dozvoljava Kreditoru da
bez i¢ijeg daljnjeg pitanja ili odobrenja za sve dospjele obveze po ovom Ugovoru uvecéane za trogkove i kamate
tereti u svoju korist ra¢un Korisnika kredita IBAN:HR8623800061 146001818, odnosno sve radune Korisnika
RICAIA KOA KreaiOr . e e

L'govorne strane su suglasne da ¢e kao dokaz o dospjelosti i visini trazbine Kreditora sluZiti izvod iz poslovnih
knjiga Kreditora. Ovo ovladtenje se daje na neodredeno vrijeme te traje do potpunog namirenja svih trazbina po
OVOmM UgOVOTrU § N MOZE S& OPOZVALL. =+rmmrmmmrmmemm e e

Korisnik kredita - Zalogodavatelj je obvezan predati Kreditoru 4 (Cetiri) bjanko zaduZnice Korisnika kredita-
Zalogodovatelja potvrdene od Javnog biljeznika sa Jjamstvom direktora Korisnika kredita-Zalogodovatelja, na
iznos do 1.000.000.00 kn (jedanmilijunkuna), kao i 2 vlastite akceptirane mjenica sa klauzulom “bez protesta”
Korisnika kredita-Zalogodovatelja i 1 vlastity akceptiranu mjenicu sa klauzulom “bez protesta” suvlasnika
Konsnika kredita-Zalogodovatelja sukladno &lanku 8. (osmom) ovog Ugovora o kreditu. Ukoliko Korisnik
kredita-Zalogodovatelj ne postupi po ovoj odredbi, Kreditor moZe otkazati Korisniku kredita daljnje koritenje
cvog kredita, te time u¢initi cjelokupnu traZbinu po ovom Ugovoru dospjelom nakon dega e zatraziti naplatu
Iste zajedno s pripadajuéim kamatama i roSKOVIMa, —=--n--s=-smmmweemwmmc oo

Clanalc T4, (patnuesiissssememtommanmnirmmid e i T
Sporovi : Za rje§avanje sporova iz ovog Ugovora nadleZan je sud stvarno i mjesno nadlezan za Kreditorg. - -
CIANAK 16, (3ESNACSH J-mrmrmrnmr oo meme et
U slu¢aju da kod Korisnika kredita - Zalogodavatelja dode do promjene pravnog statusa, Kreditor zadrZava pravo
naplate svojih potraZivanja prije vlasnicke transformacije Korisnika kredita - Zalogodavatelja, -----memmmcmcremeeeeeee.
Clanak 17, (Sedamnaesti)------wmwmmsemceememenm et
Kreditor ¢e obratunavat kamate na koristeni iznos kredita mjese¢no sukladno vaze¢oj Odluci o kamatnim
stopama Kreditora te drugim opéim aktima Kreditora, --------- e
& i T

Kreditor moZe otkazati ovaj Ugovor i zahtjevati da Korisnik kredita i Zalogodavatelj u otkaznom roku od osam
danu nakon otkaza plati ukupno potrazivanje s pripadaju¢im kamatama i tro¥kovima. ako se Korisnik kredita i
Zalogodavatel] ne pridrzava obveza iz ovog Ugovora, ako postane kreditno nesposoban, te ako visina dospjelog
duga po ovom kreditu iznosi vise od iznosa dviju uzastopnih mjese¢nih obveza.------e--—eoeeeecceee ..

Smatrat ¢e se da je Korisnik kredita i Zalogodavatelj primio otkazno pismo preporuCenom posiljkom na adresu iz
zaglavlja ovog Ugovora ili na adresu o kojoj je Kreditor uredno pismeno obavijedten, danom otposlanja
postanskom uredu, bez obzira da li je dostava uspjela ili nije. Na isti ée se nadin dostava obavljati ostalim
kreditnim obveznicima.- e B S e st et

Clanak 19. (devetnaesti)--«m+----wmemeeeeemeeeeeeee

Al



Korisnik kredita-Zalogodavatel) obvezuje se za Citavo vrijeme otplate kredita prema ovom Ugovoru, voditi
kunska 1 devizna sredstva u korist racuna Kreditora, a u slucaju prijenosa kunskog ili deviznog ra¢una na drugu
banku. Kreditor moze jednostrano uciniti kredit dospjelim. te je Korisnik kredita-Zalogodovatelja obvezan u
oku od osam dana od tako uCinjenog dospjeca izvrditi otplatu ¢gitavog iznosa ovog kredita zajedno sa
pripadaju¢om kamatom i 0stalim tro8KOVIMA. —---mmmm e e

Clanak 20. (AVAdESt J-mmmrmm e
T [ B
Karisnik kredita-Zalogodovatel] je duzZan:------smmmmmmmemm e e
a1 omoguciti Kreditoru kontrolu koriStenja Kredita, -« --c--memm e
b) osim osiguranja utvrdenih ovim Ugovorom, pruZiti naknadno i daljnja osiguranja na zahtjev Kreditora,--------
¢) dostaviti Kreditoru periodi¢ne obrafune i zaklju¢ni radun u propisanim rokovima, a po potrebi i drugu---------
QORI AT U, e e e e e
d) obavjestiti Kreditora 0 svojim statusnim promjenama,--»--=-««=sscmmrmm-omosmmcmcmmrommanamensme s oo cme e e e
¢ Ukoliko Korisnik kredita-Zalogodovatelj Zeli prijevremeno otplatiti kredit (u cijelosti ili djelomi¢no). duzan
¢ 0 tome unaprijed pismeno obavijestiti Kreditora najmanje sedam dana prije namjeravanog izvrienja
prijevremene otplate. uskladiti datum prijevremene otplate s Kreditorom, ali bez obracuna naknade za
dielomicnu otplatu glavnice po kreditu i prijevremenu otplatu kredita u cijelosti u uznosu utvrdenom opéim ili
posebnim aklom Kreditora te platiti pripadajuce kamate do dana prijevremene otplate----------==--m-emmeeeemmmeeeeoo
1) Korisnik kredita-Zalogodavatelj se obvezuje odobreni kredit zajedno s kamatama vratiti u ugovorenom roku.-

Clanak 21, (AVAES@UPIVE ) =rmm e oo e
Rredit se odobrava uz deviznu klauzulu na nadin da se iznos kredita u kunama na dan zakljudenja ugovora
preracunava u EUR po srednjem tecaju Kreditora, a kredit se otplacuje u kunskoj protuvrijednosti tako
preracunatog iznosa u EUR  po prodajnom tecaju Kreditora na dan dospjeca, §to obuhvaéa glavnicu, kamate i
Ostale doSpjele ODVEZE . ~mmmmmmm e
Clanak 22. AV SRt g ) e e
edit se stavlja u otplatu posljednjeg dana u mjesecu u kojem je u potpunosti iSKOTi§ten-------=--veeeeeooeeeo
Clanak 23, (AVaBSEIIEET)=xsmcssmssstrnmnsriormsmntnrsassnssssnsossnmemmm s e e i e AL s
Interkalarna kamata (kamata koja se obratunava na iskori$teni dio kredita od pocetka koriétenja pa do stavljanja
kredita u otplatu) obraunava se po kamatnoj stopi utvrdenoj ovim Ugovorom. a Korisnik kredita —
Zalogodavatelj duZan ju je platiti dana 30.09.2016.g. (slovima tridesetogrujnadvijetisuceSesnaestegodine ), --------
Clanak 24, (AVAQESETBRIVIT Jomnrermserm s o oo e e e e e e am e e e
Na sve odnose Koji nisu utvrdeni ovim Ugovorom imaju se primjenjivati i sve odredbe Pravilnika o opéim
tuvjetima odobravanja kredita i drugih plasmana o odobravanju kredita od 24.06.1999. ¢ g. (dvadestéetvriog lipnja
usucudevetstodevedesetdevetegodine), sa izmjenama i dopunama i odredbe P]dV! nika o odobravanju
kratkoro¢nih 1 dugoroCnih kredita za obavljanje gospodarskih i drugih djelatnosti od 12.09.2001. (dvanaestog
rujnadvijetisuceprvegodine) sa izmjenama i dopunama, te drugi opéi akti Kreditora kojima se utvrduje kreditno
poslovanje. a s kojima su Korisnik kredita - Zalogodavatelj upoznati prije sklapanja ovog Ugovora.--—-------------
Lanak 25, (AVades el Pel Yoo
Svi kreditni obveznici potpisom ovog Ugovora potvrduju da su upoznati sa uvjetima kredita i etcktwnom
Kamatnom stopom, te da im je urucena otplatna tablica. ---====-=mmmmem e
Korisnik kredita - Zalogodavatelj i  Zalogodavatelj se obvezuju ovaj Ugovor solemnizirati kod javnog
biljeznika. Solemnizirani Ugovor ima snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta, te javne isprave. Trodkove
solemnizacije ovog Ugovora snosi Korisnik kredita - Zalogodavatelj. Korisnik kredita — Zalogodavatelj i
Zalogodavatelj, dozvoljavaju, na zahtjev Kreditora, naknadno izdavanje pisanih otpravaka ovog
javnobiljeznickog akta bez ogranicenja, te prihvacaju obvezu plaéanja troskova naknadnog izdavanja pisanih
e | B,

Clanak 26. (vAeSeISESH )-=+mmmsmmmemsmee oo e
Ova) Ugovor sastavljen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (dva) za Kreditora. te po | (Jedan) za
Korisnika }\!Ldl[cl Zg_Iouodovate!Ja Zalogodavatelja, Jdvnoo b]ljtzmk'\ 1 nadleZne Op¢inske sudove. P an

—— T Q—///// &L" S Ay




Korisnik kredita- Zalogodavatelj: Kreditor:

Zalogodavatelj: Ivan Prodan ISTARSKA KREDITNA BANKA

Grafomarketing d.o.0. UMACG d-
Direktor:

Predsjgd‘n’ik Uprave:\
Dragan Prodan
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REPUBLIKA HRYVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Miodrag [vkovic
Buzet
Tre Fontana 2

Post. broj: OV-235/16

POTVRDA PRIVATNE [SPRAVE

Ja. JAVNI BILJEZNIK Miodrag Ivkovi¢, Buzet, Trg Fontana 2 potvrdujem da su=-=--=--=seceemeee-
. GRAFOMARKETING d.o.o. (OIB: 13418654692). Buzet, MazZinjica 91. koje zastupa
DRAGAN PRODAN (OIB: 57542732288), roden 21.03.1968. godine. Buzet, Naselje Verona
20, Clan uprave. Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 111273170 izdanu
od PP Buzel, a ovlastenje za zastupanje uvidomu Sudski registar, kao Korisnik kreditu

2810 ZOUANVALE | mmmm e e e
2. IVAN PRODAN (OIB: 61300290830), roden 16.06.1944. godine, Buzet. NASELIE

VERONA 20. ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 1058340635 izdanu od

PP Buzet. kao zalogodavatel] ~«ee-rmmmmm e e s e e e
vodnijeli prednju privatnu ispravu - Ugovor o kreditu izmedu ISTARSKA KREDITNA BANKA
UMAG dd. | GRAFOMARKETING ¢ 5.0, Buzel. 27.00.201 6, .. hi patyidy, sessssmsisanmsin
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da aric. po svem oblihu, aduovam pronisima

0 javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju javnobiljeznickog akta.

Suadionicima pravnoga posla sam prednju ispravu pro¢itao. te ih upozorio da porvrdena privatna
isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. «=-mrmmmmmmm oo ee e
Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posliedice koje iz toga za njih proiziaze i da to
odgovara njinovoj Pravo] VOl cmecmmmmc e
Javnobiljeznicka pristojba po tar. br. 7 ZJP u iznosu od 1.000,00 kn naplacena je i ponistena na
primjerku Koji 0staje za arfiV, —sesm oo e
Javnobiljeznicka nagrada zaraCunata u iznosu od 3.050,00 kn + PDV 25% (762,50 kn), a trosak
00 kn-+ PDV 25% (0,00 k). sreeracommmomnsmsss s i i s st i i i 561

_Jayni biljeznik
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JAVNOG BILJEZNIKA
Mario Brajdic

javhobifjsEnicks prisiednik







ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG dioni¢ko drustvo

Nas znak: ZB--- e e . = 55 ==
Datum Odluke: 29.07.2016.g. (dvadesetidevetogsrpnjadvijetisuéeisesnaestegoding )------------------
Vrsta: dugoro¢ni-namjenski (Odluka UB-18-104/07 uz primjenu Odluke UB-11-2/16---rcesscmcmmee-
Broj raduna: 9006025770 (devetnulanulagestnuladvapetsedamsedamnula)---------=------cceeeocceeeec

Istaxska kreditna Banka Umag d.d. Umag, E. Milosa 1, MBS: 040001029, MB: 03463958,
OIB: 65723536010 zastupana po ¢lanici Uprave gda. Emanuela Vukadinovié iz Umaga, [starska
24D, rodena 29.04.1977.g., o.i.br. 102626587 PP Umag, OIB: 32856474401 (u daljnjem tekstu
Kreditor), GRAFOMARKETING d.o.0. MBS: 040104022, MB: 3648257, OIB: 13418654692,
Buzet, Mazinjica 91, zastupano po ¢lanu Uprave, g-din Dragan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona
20, 0.i.br. 111273170 PP Buzet, datum rodenja 21.03.1968.g. (u daljnjem tekstu Korisnik kredita
- Zalogodavatelj) i Ivan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944. god., o.i.br.
105834065 izdana od PP Buzet, OIB: 61300290830 (u daljnjem tekstu ZalooodavatelJ} zakljugcili
S e - -
-------------------------------------------- ANEKS br. 1 (jedan)----—--- -- - e
----------------------------------- Ugovoru o kreditu broj 9006025770---- - o -
------------------------------- (devetnulanulaSestnuladvapetsedamsedamnula)---------===---cemmmceeeccaeo
---------------- od 27.01.2016.g. (dvadesetisedmogsijeénjadvijetisuéeidesnaestegodine)-----=-mmmmmmmmm-

Clanak 1.(prvi)

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da su dana 27.01.2016.g. dvadesetisedmogsije¢njadvije
tisuceidesnaestegodine) zakljucile Ugovor o kreditu broj 9006025770 (devetnulanulagest
nuladvapetsedamsedamnula) kojim je Kreditor odobrio kredit Korisniku kredita -
Zalogodavatelju od EUR 456.591,10 (etristopedesetiesttisuéapetstodevedesetjedaneuroideset
eurocenti) u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom teaju IKB Umag d.d. na dan dospjeca, sa
redovnom kamatnom stopom 6,00% (3estposto) godisnje, promjenjivom, te kamatom po dospjecu
po stopi zakonske zatezne kamate, promjenjiva, sa rokom koristenja od 6 mjeseci od dana
odobrenja kredita, sa rokom otplate 15 (petnaest) godina od stavljanja kredita u otplatu sa
ukljucenim pocekom od 18 (osamnaest) mjeseci, za vrijeme po¢eka Kreditor ¢e obradunavati, a
Korisnik kredita — Zalogodavatelj je duzan placati redovnu kamatu, i to na datume: 30.09.2016.g.
(slovima tridesetogrujnadvijetisu¢eSesnaestegodine), 30.09.2017.g. (slovima tridesetogrujnadvije
tisucesedamnaestegodine) te 31.01.2018.g. (slovima tridesetprvogsije¢njadvijetisuéeosamnaeste
godine) odnosno na dan isteka perioda poeka, te otplatom kredita u jednakim mjese&nim
anuitetima koji dospjevaju zadnjeg dana u mjesecu, zajedno sa svim ostalim potraZivanjima
odnosno drugim uvjetima koji su odredeni tim Ugovorom.------- G GEET R -

Temeljem pisanog Zahtjeva Korisnika kredita - Zalogodavatelja, te Odluke Uprave Kreditora od
29.07.2016.g. (dvadesetidevetogsrpnjadvijetisuéeidesnaestegodine) Ugovorne strane suglasne su
da ovim Aneksom produzuju rok koristenja kredita odobrenog Ugovorom o kreditu iz Clanka 1.
(prvog) ovog Aneksa i to do 30.09.2016.g. (tridesetogrujnadvijetisu¢eisesnaestegodine)-----=-=-----

Sukladno navedenom u prethodnom ¢&lanku, ugovorne strane su suglasne da se €lanak 5. (peti)
navedenog Ugovora o kreditu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Aneksa mijenja i glasi:-- - -
,Clanak 5. (peti) e e e
Nacin koritenja: temeljem isplatne doKUmentacije. --=-=-===nnssmmmmmcmmoemmm e
i rok: 30.09.2016. g. (tridesetogrujnadvijetisuéeiSesnaestegodine)
- Ugovorne strane su suglasne da ¢e se vrijeme i iznos koriStenja kredita (stavljanja kredita na
raspolaganje Korisniku kredita) utvrdivati dogovorom ugovornih strana.“------eseeeeoceececemcaaens




Ostale odredbe Ugovora o kreditu broj 9006025770 (devetnulanula$estnuladvapetsedamsedam
nula) od 27.01.2016.g (dvadesetisedmogsije¢njadvijetisuceiSesnaestegodine) ostaju neizmjenjene
i svi instrumenti osiguranja otplate kredita koji su ugovoreni i dati prilikom zaklju¢enja Ugovora
o kreditu ostaju i dalje punovazni i valjani, te ovaj Aneks predstavlja njegov sastavni dio.----------

Clanak 5. (peti)

Ovim Aneksom ugovorne strane ne vrie novaciju Ugovora iz &lanka 1. (prvog) ovog Aneksa veé
samo utvrduju novi rok koristenja kredita.=-=ssemecmocomemomeceee o - - mmmmmeneees

woidnia Clanak 7. (sedmi)--mmnnn-mmmnmx .

U znak suglasnosti i prihvaanja prava i obveza iz ovog Aneksa Ugovorne strane ga potpisuju te
su suglasne da ovaj Aneks nece solemnizirati,---=--=s-m--emmeeemee - - memememe oo

Ovaj Aneks sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih su 2 (dva) za Kreditora, 1

(Jedan) za Korisnika kredita- Zalogodavatelja i 1 (jedan) za Zalogodavatelja. -- .
U Buzetu, 29.07.2016.g. (slovima: dvadesetidevetogsrpnjadvijetisuéeSesnaestegoding)--------------
Korisnik kredita- Zalogodavatelj: Kreditor:
Zalogodavatelj: Ivan Pr ISTARSKA KREDITNA
Grafomarketing d.o.o. BANKA UMAG d.d.
Direktor: : ... Clanica Uprave:
Dragan Prodan [57 i Emanueta Vukadinovi¢
i W 4: ¥ h "
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ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG dioni¢ko drustvo
TAJNO

NS ZnaK: ZB oo m o e et
Datum Odluke: UB-1435-1/16 od 22.09.2016.g. (dvadesetidrugogrujnadvijetisuceidesnaestegodine)
Vrsta: dugoro¢ni-namjenski (Odluka UB-18-104/07 uz primjenu Odluke UB-11-2/16)--------------
Broj ra¢una: 9006025770 (devetnulanula$estnuladvapetsedamsedamnula)-----------seeeomccmmcmncaaee

Istarska kreditna Banka Umag d.d. Umag, E. Milosa 1, MBS: 040001029, MB: 03463958,
OIB: 65723536010 zastupana po ¢lanici Uprave gda. Emanuela Vukadinovi¢ iz Umaga, Istarska
24D, rodena 29.04.1977.g., o.i.br. 102626587 PP Umag, OIB: 32856474401 (u daljnjem tekstu
Kreditor), GRAFOMARKETING d.o.0. MBS: 040104022, MB: 3648257, OIB: 13418654692,
Buzet, Mazinjica 91, zastupano po ¢lanu Uprave, g-din Dragan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona
20, 0.i.br. 111273170 PP Buzet, datum rodenja 21.03.1968.g. (u daljnjem tekstu Korisnik kredita -
Zalogodavatelj) i Ivan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944, god., o.i.br.
105834065 izdana od PP Buzet, OIB: 61300290830 (u daljnjem tekstu Zalogodavatelj) zaklju¢ili
e 10
-------------------------------------------- ANEKS br. 2 (dva)-e-mmmmmem e
----------------------------------- Ugovoru o kreditu broj 90060257 70--------mrmmmmmmme e
----------------------------------- (devetnulanulagestnuladvapetsedamsedamnula)-----==-cccceoceemeeee -
----------------------- od 27.01.2016.g. (dvadesetisedmogsije¢njadvijetisuéeisesnaestegoding)---------
Clanak 1.(prvi)
Ugovorne strane sporazumno utvrduju da su dana 27.01.2016.g. (slovima: dvadeset
isedmogsije¢njadvijetisuceiSesnaestegodine) zakljucile Ugovor o kreditu broj 9006025770
(devetnulanuladestnuladvapetsedamsedamnula) kojim je Kreditor odobrio kredit Korisniku kredita
- Zalogodavatelju u iznosu od EUR 456.591,10 (Cetristopedeset Sesttisucapetstodevedeset
Jedaneuroideset eurocenti) plativo u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom te¢aju IKB Umag d.d.
na dan dospjeca, sa redovnom kamatom po stopi od 6,00% (3estposto) godi$nje, promjenjivom,
kamatom po dospjecu po stopi zakonske zatezne kamate, promjenjiva, sa rokom koristenja od 6
mjeseci od dana odobrenja kredita, sa rokom otplate 15 (petnaest) godina od stavljanja kredita u
otplatu sa uklju¢enim pofekom od 18 (osamnaest) mjeseci, za vrijeme poéeka Kreditor ¢e
obratunavati, a Korisnik kredita — Zalogodavatelj je duzan plaéati redovnu kamatu, i to na
datume:  30.09.2016.g. (slovima tridesetogrujnadvijetisuéesesnaestegodine), 30.09.2017.¢.
(slovima tridesetogrujnadvije tisuéesedamnaestegodine) te 31.01.2018.g. (slovima tridesetprvog
sijeénjadvijetisuéeosamnaeste godine) odnosno na dan isteka perioda poceka, te otplatom kredita
u jednakim mjese¢nim anuitetima koji dospjevaju zadnjeg dana u mjesecu, zajedno sa svim
ostalim sporednim potraZivanjima odnosno drugim uvjetima koji su odredeni tim Ugovorom.------
Ugovorne strane sporazumno utvrduju da su dana 29.07.2016.g. zakljugile aneks broj | ugovora iz
prethodnog stavka kojim su produzile rok koristenja kredita do dana 30.09.2016.g. (slovima:
tridesetogrujnadvijetisuéeiSesnaestegoding)---mer=snermmmm s o oo

———————— Clanak 2.(drugi) —
Temeljem pisanog Zahtjeva Korisnika kredita - Zalogodavatelja, te Odluke Uprave Kreditora od
22.09.2016.g. (dvadesetidrugogrujnadvijetisuceidesnaestegodine) Ugovorne strane suglasne su da
ovim Aneksom djelomi¢no mijenjaju namjenu kredita odobrenog Ugovorom o kreditu iz Clanka
1. (prvog) ovog AneKsa.---memeemmemm e - . e

Sukladno navedenom u prethodnom ¢&lanku, ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 7.
(sedmi) navedenog Ugovora o kreditu iz &lanka 1. (prvog) ovog Aneksa te isti sada glasi:-----------




BB T, (SO e nmcommrmrmsm n i Ao R e S SR e S
Namjena: dugoroéni kredit za podmirenje dospjelih i nedospjelih obveza Korisnika kredita —

Zalogodavatelja po Ugovorima o kreditu br. 9006021217, 9006021738, 9006024591 i
9006024609 i dospjelih obveza po Ugovoru o kreditu br. 9006009824, te za obrtna sredstva™.------

Ostale odredbe Ugovora o kreditu broj 9006025770 (devetnulanulagestnuladvapetsedamsedam
nula) od 27.01.2016.g (dvadesetisedmogsijeénjadvijetisuéei%esnaestegodine) ostaju neizmjenjene
i svi instrumenti osiguranja otplate kredita koji su ugovoreni i dati prilikom zakljucenja Ugovora
o kreditu ostaju i dalje punovazni i valjani, te ovaj Aneks predstavlja njegov sastavni dio.----------

oy T T (3 ) I

samo djelomi¢no mijenjaju namjenu kredita odobrenog ugovorom o kreditu iz ¢l.1. (prvog). -------
Sve trotkove u vezi sklapanja ovog aneksa snosi Korisnik kredita — Zalog()da\’atelj< """""""""""
SR ———— Clanak 6. (esti) =

Za rjesavanje sporova iz ovog aneksa nadlezan je sud stvarne i mjesne nadleznosti za Kreditora.---

U znak suglasnosti i prihvacanja prava i obveza iz ovog aneksa Ugovorne strane ga potpisuju te
su suglasne da ovaj aneks nece SOleMNIZITat],-==mmmm-mmmmm=emmmmmmnsmmommmmmmmm oo o oss s oo

(jedan) za Korisnika kredita- Zalogodavatelja i 1 (jedan) za Zalogodavatelja.-=-------=-===-m---szoee-
U Buzetu, 22.09.2016.g. (slovima: dvadesetidrugogrujnadvijetisuéeéesnaestegodine) ---------------
Korisnik kredita- Zalogodavatelj: Kreditor:
Zalogodavatelj: Ivan Pxpﬁﬁ ISTARSKA KREDITNA
Grafomarketing d.o.0. f BANKA UMAG d.d.
Direktor: o [/’ Clanica Uprave:
agan E_tjc_)d_an | Emanuela Vukadinovié

Gralomar
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) ASTAKRSK A KREDITNA BANKA UMAG
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i‘. NAE RIS JiBrmrmmemor smmmmmm s mmemmme g e mmi e e i o 2 e :L —————

i Em tum odlluke: 22.12.2011. (dvadesetidrugiprosinacdvijetisuéeijedanaestegoding J---=--===nee-msoccemococccmaacacs — [

J Vistu kredita: dugoroéni-namjenski (Odluka UB-18-104/07)===nmsssesmcammmnmmimmsnt oo i mae e m e e em e e e -

|___H;-_ raCuna: 900602121-7 (devetnulanuladestnuladvajedandvajedan-sedam)------==smmmmmemooooooomcoico L
------------------------------------ UGOVOR O KREDITU--cmemmmme oo
T B
S P U m e
o

iSTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d., Umag, E. Milosa 1, MBS: 040001029, MB: 03463958, OIB:
(65723536010, zastupana po Predsjedniku Uprave gosp. Miru Dodié iz Poreta, Gregovo [l 2, roden
22.01.1948. g., 0.i.br. 15395573 izdana 0d MUP POret ---=-s-mecreeemmmmecmmmmesonacmm e o s e s e e n s e
Korisnik kredita - Zalogodavate]ji-mm-mmmmm oo
GRAFOMARKETING d.o.o. Buzet, Mazinjica 91, MBS 040104022, MB: 3648257, OIB. 13418654692
zastneano po Clanici Uprave gdici. Sanji Prodan iz Buzeta Naselje Verona 20, rodena 25.03.1980. g.. o.i.br.
13005770 1zdana 0d PP BUZet —xmme e oo
Mo T
" Lalogodavatelj: Ivan Prodan iz Buzeta, Nasclje Verona 20, roden 16.06.1944. god.. o.i.br. 100296281 izd:na
' od PP Buzet, QOIBL 6130029083 0--mnmmmmmmm oo e

4 Clanak 2. (drugimmmm e S
9 08 KO 1 e e
'lmr* kredits u KN: 2.200.000,00 (slovima: dvamiliunadvijestotisué¢akuna)-----=esememcsmomomoomm oo
’! retaveiediost U EURE 292642, 11 = memmm e
’4 Hovimardvijestodevedesetdvijetisuéesestocetrdes setdvacuraljedanaesteuroCenil} mmmmmmremmere oo s e e e
’{ R R T P
,lt amatna stopa: Korisnik kredita-Zalogodavatelj je duzan na odobreni kredit plaéati kamate po sljedecim
B B (g T L e
- Redovna: 8,4% (vsamcijelihéetiviposto) godiSnje, promjenljiva, uz primjenu &lanka 18. (slovima:
’ samnaeslog) ovog Ugovora-——----amee--- e
L Fsludaju kaSnjenja placanja obveza vise od 90 (slovima: devedeset) dana, redovna kamatna stopa poveéava se
v favima: jedan) postotni poen i to do potpune otplate Kredita.mmmmmmmmmmmmmm s e
- Kamata po dospjecu: 15% (petnaestposto) godiSnje, promjenjivas-mesesesse oo
- Interkatarna: 8,4% (osamcijelihéetiriposto) godi$nje, promjenljiva,---------semeeommo

Ugovorne strane su suglasne da Kreditor moze povecavati stopu ugovorene redovne i interkalarne kamate u

sfucaju kada se povelaju troSkovi izvora sredstava Kreditora. U sluéaju promjene kamatne stope. Kreditor ¢e
prije pmuw nove 1zmjenjene Kamatne stope, wsano obavijestiti korisnika kredita te mu poslati
novi pian otplate, kojeg se je Korisnik kredita duzan pridrzavati, sve do kona&ne otplate ovog kredita ------------—

VIV 2 Bt L 5w moms ittt o s o5 5 5 P e 8551 8 R i RS
Maknadv: Korisnik kredita-Zalogodavatelj je duzan Kreditoru platiti naknade na odobreni kredit kako slijedi:----

- za obracu kredita 1% (jedanposto) od iznosa kredita, jednokratno, placa se prije pustanja kredita u teéaj

- za rezervaciju sredstava 0,25% (nulacijelihdvadesetpetposto) godidnje na neiskoristeni iznos kredita, a plaéa sc
romjuseéno pocevsi po proteku 30 (trideset) dana skiapanja Ugovora o kreditu,m=-=--momeommmmoommoo

B (T e O
Magin I\on stenja: temeljem isplatne dokumentactje.--mmcemmmmm s oo
vrole o 6 (Sest) mjeseci od dana odobrenja Kreditase s emmmmem s s sl

. U;.‘;U\ orne strane su suglasne da ce se vrijeme i iznos koriStenja kredita (stavljanja kredita na raspolaganje
Forsniku kredita) utvrdivati dogovorom ugovornih $trana =====ssesmseme e s o

—




BB e m—wmmemadmmmmeenememmemmme——m=mssaes DU ga)-mmmm e o e e
T A | I——————————_— SRR L
Nacin vratanja: u jednakim mjese&nim anuitetima koji dospjevaju zadnjeg dana u MJESECU, =mmmmmmmmmmmmmmsmzmme e
i ok VRACANJA: 12 (dvanaest) godina od dana stavljanja kredita u otplatu sa ukljucenim pocekom od 2
(dvije) godiue. Za vrijeme po¢eka kamata se obracunava i naplacuje mjesetno, ==--=-==-=s--zmsmsmmmmmcmmemeeaeoo

ClANAK 7 .{SEANITJmmmmmmmmmmmmmmm s o oo o oo oSS Ssoososssosoosssnsssoes
Namjena: dugoroini kredit za reprogram postojecih kreditnih obveza po ugovoru okreditu o kredita br,
YO06016811, br. 9006019138 i br. 9006020193, te ostatak za obrtna sredstva za podmirenje obveza prema

Clanak 8.(0Smi)——s=scmmmascmummm oo e e e e e e S s S Sl b s s S e s e
Osiguranje vracanja: 2 (dvije) vlastite akceptirane mjenice sa klauzulom “bez protesta” Korisnika kredita-
Zalogodovatelja i | (jedna) vlastita akceptirana mjenice sa klauzulom “bez protesta” suvlasnika Korisnika
kredita-Zalogodovatelja, 3 (tri) bjanko zaduZnice Korisnika kredita-Zalogodovatelja potvrdene od Javnog
biljeznika sa jamstvom suvlasnika Korisnika kredita-Zalogodovatelja, od toga dvije na iznos do 1.000.000.00
kn (jedanmilijunkuna) i jedna do 500.000,00 kn (petstotisucakuna), zalog nekretnina, police osiguranje
ackretnina vinkulirane u Korist Kreditora.=----==-====smsmmmmmmmm oo oo oo oo oo oo

C1ANAK 9.(AEVEEi Jomnwmmmmmmmm e mmm oo e nonnooosooosssnenaassos e
Za osiguranje potrazivanja koja Kreditor ima iz ovog Ugovora, Korisnik kredita - Zalogodavatelj 1
Zalogodavatelj daju, a Kreditor prima u zalog nekretnine upisane u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Bujama:-
"I, mnekretnine upisane u z.k.ulbr. 1944 za k.o. Kastel, pod k.¢.br. 881/64, dvoriste sa 1342 m¢, zemljiste
” sod gradevi 46 mé& i zemljidte pod zgradom sa 460 m& u vlasnidtvu Zalogodavateija [vana
pod gradevinom sa i zemlj pod zg 18 godavatel] :

Prodana iz Buzeta, Naselje Verona 20 ,-----sssssmmsrensmcnooossmseme oo son o mm s o am o nmo oo n ot s s e
2. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kac zgrada mjeovite uporabe sa bazenom sagradeni na
pravu gradenja na k.&.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Kastel i to posebni dio zgrade upisan u
podulozak 2 kao 2. Etaza - POSEBAN DIO B STAN 2, obojan plavom bojom, prizemlje netto korisne
povrdine 112,52 m&, 1. kat netto korisne povrSine 67,15 mé SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteze
vlasnidtvo kao pripadak posebnog dijela B su: - parkirno mjesto B23 netto korisne povrsine 2.02 m¢ i
narkirno miesto B24 netto korisne povrine 2,06 me, sveukupna netto povr§ina STANA 2 183.75 m¢. u
suvlasnistvu cijele nekretnine u 294/1000 dijela u vlasnistvu GRAFOMARKETING doo. Bured

MazZinjica 91, OIB 13418654692 - =mnnnmmrosmnmsonmoaomn oo n e e cmm s smmm oo oo oo o m e oo omn s s s s e s an e o n e e
3. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjcSovite uporabe sa bazenom sagradeni na
pravu gradenja na k.&.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o. Kastel i to posebni dio zgrade upisan u
podulozak 3 kao 3. Etaza - POSEBAN DIO C STAN 3, obojan zelenom bojom, prizemlje netto korisne
novr§ine 59,51 mg, 1. kat netto korisne povrSine 48,27 m& SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteze
vlasnidtvo kao pripadak posebnog dijela C su: - parkirno mjesto Cl14 netto korisne povriine 1.59 m¢ i
parkirmo mjesto C15 netto korisne povrsine 1,57 m¢, sveukupna netto povr$ina STANA 3 110,94 m¢, u
suvlasnistvu cijele nekretnine u 177/1000 dijela u vlasnistvu GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet,

Mazinjica 91, OIB 13418654692, ==snmmnnmnnmnnsmcmmmsmmmm oo osm o mmmmo oo omo oo oonnn oo nn oo oo mm s s s s
4. nekretnine upisane u zemljisne knjige opéinskog suda u Pazinu stalna sluzba u Buzetu:------------=--------
-nekretninu kao k.&.br. 2347/5 zgrada sa 93 m¢&, upisana u zk.ul.br. 3009 za k.o. Buzet, -----------oooooooooo
-nekretninu kao k.&.br. 2347/3 zgrada sa 93 m&, upisana u zk.ul.br. 2979 za k.0, Buzet, --=-=--smemmamesamaa-
_nekretninu kao k.&.br, 2346/2 zgrada sa 93 m¢&, upisana u zk.ul.br. 3282 za k.o. Buzet, ---------eeecemeeoooe
_nekretninu kao k.&.br. 2346/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 2951 za k.o. Buzet u vlasnistvu

GRAFOMARKETING d.o.0. Buzet, MaZinjica 91,/ 0IB 134] 8654692, ~~—-crvs-memmmmmunnsnnonar=mmzonossas=es
s time da su suglasni da se na istima ima upisati zaloZno pravo u korist Kreditora------------cooceomrnmmoncooooeoes

Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj dozvoljavaju da se bez ikakva njihova daljnjega odobrenja
moZe na nekretninama navedenim u ovom &lanku upisati zaloZno pravo u korist Kreditora za glavnicu, kamate.

("“""\

Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj duzni su za vrijeme otpladivanja kredita obavijestiti Kreditora
o smanjenju vrijednosti zaloZenih nekretnina ili stvari ispod stanja duga. U tom slucaju isti su na zahtjev

Kreditora duzni dati dopunska osiguranja. Korisnik kredita - Zalogodavatelj i Zalogodavatelj duzni su osigurati
salozene nekretnine na punu njihovu vrijednost te police osiguranja zaloZenih nekretnina vinkulirati u korist




(F=

T SR B B (ErECA)mmmmmmm e o e e e oo

. onsmk kredita- Zalogodavalel_] i Zalogodavatelj dozvoljavaju Kreditoru da na temelju ovog Ugovora moze
heposreano traziti i provesti ovrhu na nekretninama iz ovog ¢lanka radi naplate potraZivanja iz ovog Ugovora
NAKON NJegOVE QoS Pe Ot mm - m e oo
Korisnik kredita-Zalogodavatelj moZe koristiti sredstva odobrena ovim Ugovorom tek nakon to Kreditoru budu
dostavljeni originalni z.k. izvadci za nekretnine koje sluze kao osiguranje uredne otplate kredita i to sa
uknjizenom hipotckom za osiguranje otplate trazbine iz ovog Ugovora u korist Kreditora koja je prva u
prvenstvenom redu na neopterecenit neKretninama.—==seeme e

Gl T DB s saoma s st A A A5 i Bt e s
Ugovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.2 (dva)
iznosi 281.778,00 EUR (slovima: dvijestoosamdesetjednatisuc¢asedamstosedamdesetosameura) po srednjem
te¢aju HNB-a na dan dono3enja zaklju¢ka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrinom postupku
prisilne naplate trazbina iz ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trzna vrijednost osim ako se
ugovorne stranke drukéije ne sporazumiju najkasnije do donosenja zaklju€ka o prodaji.-----=-=====-seemeeoeee 2

Ugovome strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora pod rednim br.3 (tri)
iznosi 170.022,00 EUR (slovima: stosedamdesettisu¢advadesetdvaeura) po srednjem tecaju HNB-a na dan
denodenja zakljutka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrsnom postupku prisilne naplate trazbina

oL e .
iz_ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trzna vrijednost osim ako se ugovorne siranke drukéije ne
‘porazumiju najkasnije do donoSenja zakljucka o prodaji.

Ugovorne strane su suglasne da vrijednost nekretnine iz prethodnog &lanka ovog Ugovora pod rednim br.d
(Cetir) iznosi 336.000,00 EUR (slovima:tristotridesetSesttisuéaeura) po srednjem te¢aju HNB-a na dan
danodenja zakljucka o prodaji, te sukladno tome izjavljuju da ¢e se u ovrinom postupku prisilne naplate trazbina

iz ovog Ugovora ta vrijednost uzeti kao mjerodavna trzna vrijednost osim ako se ugovorne stranke drukéije ne
sporazumiju najkasnije do donoSenja zakljucka o prodaji.
Na zahtjev Kreditora, a radi udovojenj%ima postavijenim propisima koji reguliraju rad kreditnih
institucija, Korisnik k edltajb duZan cestaviti Kreditoru revidiranu procjenu prometne vrijednosti nekretnina na
kojima je’ zasnovano osiguranje otplate ovoga kredita, izradenu od strane ovlaStenog sudskog vjeitaka
gradevinske struke. Ukoliko Korisnik kredita ne postupi po zahtjevu Kreditora u roku od 30 dana od kada mu je
zahtjev poslan, Korisnik kredita je suglasan da Kreditor moze sam dati izraditi takvu procjenu i to o trosku
Korisnika kredita, Korisnik kredita se obvezuje podmiriti Kreditoru sve trodkove izrade revidiranc procjene te je
suglasan da Kreditor moze naplatiti te troSkove koriste¢i se u tu svrhu bilo kojim instrumentom osiguranja
placanja kojeg je dao za osiguranje otplate kredita odnosno da s bilo kojeg raduna kojeg Korisnik ima kod
Kreditora, Kreditor zadrzi i prenese sredstva radi naplate tih troskova. Korisnik kredita-Zalogodavatelj i
. a/alogodavatelj su duzni osigurati slobodan pristup nekretninama na kojima je zasnovano osiguranje otplate
<redita Kreditoru odnosno ovlaStenom procjenitelju kojeg odredi Kreditor u svrhu izrade revidirane procjene.----

Tl L o et ] s o S e s o e s o ot 1 B S B RO 55
Sve troSkove nastale u svezi sa zakljuenjem i provedbom ovog Ugovora. zasnivanjem zaloznog prava,
njegovim brisanjem, te sve javnobiljezni¢ke ili sudske, kao i ostale trodkove vezane uz ovaj Ugovor snosi
Korisnik kredita - Zalogodavatelj.

90 T T € 0 T
Korisnik kredita - Zalogodavatelj je suglasan da se na temelju ovog Ugovora radi ostvarenja naplate

potrazivanja nakon dospijeca obveze iz ovog ugovora moZe neposredno provesti prisilna ovrha na c]elol\upno]

njegovoj pokretnoj, nepokretnoj imovini { potrazivanjima.
Clanak 13.(trinaesti)
U svrhu osiguranja plac¢anja po ovom Ugovoru, Korisnik kredita neopozivo ovlaséuje i dozvoljava Kreditoru da
bez i¢ijeg daljnjeg pitanja ili odobrenja za sve dospjele obveze po ovom Ugovoru uveéane za troskove i kamate
tereti u svoju korist ziro racun Korisnika kredita broj 2380006-1146001818, odnosno sve racune Korisnika
kredita ispostavljanjem naloga za naplatu.




Ugovorne strane su suglasne da ¢e kao dokaz o dospjelosti visini trazbine Kreditora sluziti izvod iz poslovnih
knjiga Kreditora. Ovo ovlastenje se daje na neodredeno vrijeme te traje do potpunog namirenja svih trazbina po

—_—
avom Ugovors | me mede $e OROEVALL. w-eremserumrmsmcmsssssnonnmensanmmenr o os s s an bR AR R e S R e

Clanak 14, (BetIMAEStiJ=n-mn=snsmusmanmmmmmmc oo s oo oo e e e S s oo e
Korisnik kredita - Zalogodavatelj je obvezan predati Kreditoru 3 (tri) bjanko zaduZnice Korisnika kredita-
Zalogodovatelja potvrdene od Javnog biljeZnika sa jamstvom suvlasnika Korisnika kredita-Zalogodovatelja. od
toga dvije na iznos do 1,000.000,00 kn (jedanmilijunkuna) i jednu do 500.000,00 kn (petstotisucakuna), kaoi 2
vlastite akceptirane mjenica sa klauzulom “bez protesta” Korisnika kredita-Zalogodovatelja i | vlastitu
akceptiranu mjenicu sa klauzulom “bez protesta" suvlasnika Korisnika kredita-Zalogodovatelja sukladno ¢lanku
8. (osmom) ovog Ugovora o kreditu. Ukoliko Korisnik kredita-Zalogodovatelj ne postupi po ovoj odredbi.
Kreditor mo¥e otkazati Korisniku kredita daljnje koridtenje ovog kredita, te time u&initi cjelokupnu trazbinu po
ovom Ugovoru dospjelom nakon ega Ce zatraZiti naplatu iste zajedno s pripadaju¢im kamatama i troskovima---
Clanak 135, (PEtNAESH)=nnmmmmmmmmmmmmmm e oo enConooooooCoooosooossosssssosnos oo
Sporovi : Za rjesavanje sporova iz ovog Ugovora nadlezan je sud stvarno i mjesno nadlezan za Kreditora---------

C1ANAK 16, (FESNAESH )=mnmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e S Snoononoloeiosooooooooooo o
U slucaju da kod Korisnika kredita - Zalogodavatelja dode do promjene pravnog statusa, Kreditor zadrzava pravo
~~naplate svojih potrazivanja prije vlasnitke transformacije Korisnika kredita - Zalogodavatelja.---------=-mmcmcoaeaen

Clanak 17. (SEAAMNAES Jnrmnnnmmmmmmmsmmm e s e oo oo oSooooosaesooonnnooooooooe-
Kreditor ée obracunavati kamate na koristeni iznos kredita mjese€no sukladno vazecoj Odluci o kamatnim

Clanak 18, (OSAMNAESE J-nmmm=mrmmmmmmmmmsmm e oo oo e e e oSS SSosSsossossssoneoosoooooo
Korisnik kredita-Zalogodovatelj je suglasan da ¢e se ugovorena stopa redovne kamate izmjeniti i u slucaju
da Korisnik kredita-Zalogodovatelj u kalendarskoj godini koja slijedi iza godine u kojoj je kredit ugovoren
osivari manju il vedu visinn prometa preko racuna otvorenog ked Kreditora od one koju je osrvariam
J"(Elipl'ije nego sto je kredit ugovoren. U tom sTugaju je Korisnik kredita duzan pladati Kreditoru redoviu
kamatu na odobreni kredit za preostalo razdoblje od isteka kalendarske godine koja slijedi iza godine u kojoj je
kredit ugovoren pa do konaéne otplate kredita po stopi koja je prema tocki II Odluke o odobravanju dugorognih
kredita sa valutnom klauzulom poduzetnicima — prema visini prometa od 13. veljade 2007. godine Broj: UB-18-

[04/07 predvidena za tu_visinu ostvarenog prometa uvazavajué¢i Odluku Uprave Banke o odobravanju kreditnog
1201058 00 111 T 2007 @ rmmmmmmmm e e e e m e s o e e o oo nSSoSSooSnooooossoooososeooo

Clanak 19, (deVetna@sti)--mmmmmmsmmmmmmm oo oo e oo e e eSnmSSSSSm S Snoonsooooosoososssseses
£ reditor moze otkazati ovaj Ugovor i zahtjevati da Korisnik kredita - Zalogodavatelj u otkaznom roku od osam
" dana nakon otkaza plati ukupno potrazivanje s pripadaju¢im kamatama i troSkovima, ako se Korisnik kredita -
Zalopodavatelj ne pridrzava obveza iz ovog Ugovora, ako postane kreditno nesposoban, te ako visina dospjelog

duga po ovom kreditu iznosi tri anuiteta, ako je ugovorena anuitetska otplata.-----------s-smmmsmmmnmm oo
_.——-—‘—-—___,-,______.————"-_‘—""‘—‘__-

U sludaju otkaza kredit dospijeva u cijelosti na dan kada Kreditor uruéi otkazno pismo Korisniku kredita -
Zalogodavatelju. Smatrat ¢e se da je Korisnik kredita-Zalogodavatelj primio otkazno pismo preporucenom
posiljkom na adresu iz &lanka 1 (prvog) ovog Ugovora ili na adresu o kojoj je Kreditor uredno pismeno
obavjesten, danom otposlanja otkaza poStanskom uredu, bez obzira dali je dostava uspjela ili nije. Na isti naCin ce
se dostava obavljati i ostalim kreditim ObVEZNIEIIIA - -smrr--mrerrsreammesrcndo iR e s e Emta Do e bt

Clanak 20. (dvadeseti)-=-—-ssssomsoarammmmmmmmnmmmediiannman ommn o m e omess e n mm e e s eSS S S Re S S oo Ss e
Korisnik kredita-Zalogodovatelja obvezuje se za €itavo vrijeme otplate kredita prema ovom Ugovoru, voditi
kunska i devizna sredstva u korist raduna Kreditora, a u slu¢aju prijenosa kunskog ili deviznog ratuna na drugu
banku, Kreditor moze jednostrano uginiti kredit dospjelim, te je Korisnik kredita-Zalogodovatelja obvezan u
roku od osam dana od tako uéinjenog dospjeda izvriiti otplatu &itavog iznosa ovog kredita zajedno sa
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Clanak 2 1. (dVadesetpryi)-mmnmnmmmmmm e s e s
OSLATT UV = mmmmm oo e e e oo
Korisnik kredita-Zalogodovatel] je duZam i--mmommmmmmmeme e smeeeeeee eee eeeee ee
a) omoguéiti Kreditoru kontrolu koristenja kredita,--==--s-mmemmemmmrm oo

1) osim osiguranja utvrdenih ovim Ugovorom, pruziti naknadno i daljnja osiguranja na zahtjev Kreditora--------

¢) dostaviti Kreditoru periodi¢ne obracune i zaklju¢ni raun u propisanim rokovima, a po potrebi i drugu------- -

QO U NG U, === = m e e oo o e e e e e e e oo
d) obavjestiti Kreditora o svojim statusnim promjenama,-============ssm=m=mm e m - e e

e) Ukoliko Korisnik kredita-Zalogodovatelja Zeli prijevremeno otplatiti kredit (u cijelosti ili djelomicno). duzan

je o tome unaprijed pismeno obavijestiti Kreditora najmanje sedam dana prije namjeravanog izvrienja
prijevremene otplate, uskladiti datum prijevremene otplate s Kreditorom, platiti naknadu za prijevremenu
otplatu u uznosu utvrdenom opéim ili posebnim aktom Kreditora te platiti pripadajuce kamate do dana

DL S TR TSI O O s i o i i s e i i 5 e s 5 4 5 S
f) Korisnik kredita-Zalogodavatelj se obvezuje odobreni kredit zajedno s kamatama vratiti u ugovorenom roku-
Clanak 22. (dvadeSetdrugi)-=-n=mnmmmmmmmmm s
Kredit se odobrava uz deviznu klauzulu na na¢in de se iznos kredita u kunama na dan zakljuCenja ugovora
preratunava u EUR po srednjem teCaju Kreditora, a kredit se otpladuje u kunskoj protuvrijednosti tako
preradunatog iznosa u EUR po prodajnom tecaju Kreditora na dan dospjeca, Sto obuhvaca glavnicu, kamatce |
astale dosplele ObVeZe mmmmmm oo
Clanak 23, (dVadESEHIEET )=mnmmmmmmmmmmmm s o m s o f e e e e e oo ooooooooooe
Kredit se stavlja u otplatu posljednjeg dana u mjesecu u kojem je u potpunosti iskoristen-------------=-=-z-cooomoueov
Clanak 24, (dVadeSetEetVIti Jrmmnmmnmmmmmmmm e s e e e oo oooeoooooe
Interkalarna kamata (kamata koja se obradunava na iskoristeni dio kredita od pocetka koristenja pa do stavljanja
kredita u otplatu) obradunava se po kamatnoj stopi utvrdenoj ovim Ugovorom, a pla¢a mjesecno i po
ISKOTISTEN]U KIEAIta, m=mmmmmmm e m oo e oo o oo e e e oo oo oo o
Clanak 25. (AVAQESEEPEET)-mnnmmnnmmmmmmmm e e e
Na sve odnose koji nisu utvrdeni ovim Ugovorom imaju se primjenjivati i sve odredbe Pravilnika o opcim
uvjetima odobravanja kredita i drugih plasmana o odobravanju kredita od 24.06.1999. g. (dvadestcetvrtog lipnja
tisucudevetstodevedesetdevetegodine), sa izmjenama i dopunama i odredbe Pravilnika o odobravanju
kratkoro€nih 1 dugoroenih kredita za obavljanje gospodarskih i drugih djelatnosti od m&ifﬁgf
rujnadvijetisu¢eprvegodine) sa izmjenama i dopunama, te drugi op¢i akti Kreditora kojima se utvrduje kreditno

poslovanje, a s kojima su Korisnik kredita - Zalogodavatelj upoznati prije sklapanja ovog Ugovora.----------------
Clanak 26. (dVAAESEEES )-mnnmmsmmmmmmm e e o oo e
Ovaj Ugovor sastavljen je u 8 (osam) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (dva) za Kreditora, te po | (jedan) za
Korisnika kredita-Zalogodovatelja, Zalogodavatelja, Javnog biljeznika i nadleZne Opcinske sudove----------------
U Buzetu, 22.12.201 1. (dvadesetdrugiprosinacdvijetisuceijedanaestegoding)-------------mmmmmsmmmmmmnmmmm oo
Korisnik kredita- Zalogodavatelj: Kreditor:
Zalogodavatelj: I[vap Progdan ISTARSKA KREDITNA
Grafomarketing d.o.o. BANKA UMy/d\.d.

Clan Uprave: Predsiedmicipravel
Sanja Prodan 7 (’g ISTARSKA KREDIEN
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POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Snjezana Nazarevi¢, javni biljeznik u Bujama, Trg J.Broza Tita 1, potvrdujem da su mi
danaSnjeg danai-mmmmem oo e e
1. GRAFOMARKETING d.o.0. iz Buzeta, MaZinjica 91 (ranijeg sjedidta u Buzetu, Naselje
Verona 20), MBS 040104022, zastupano po ¢lanu uprave PRODAN SANJI, rodenoj Prodan, iz
Buzeta, Naselje Verona 20, rodenoj 25.03.1980. godine, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu broj 103103776 izdanu od PP Buzet, ije sam ovlastenje za zastupanje utvrdila
uvidom u Sudski registar trgovackih drutava u Republici Hrvatskoj elektronskim putem, i --=------

2. PRODAN IVAN iz Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944. godine, ¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 100396281 izdanu od PP Buzet,--------=-=-----

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju javnobiljeznickog

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala, te ith upozorila da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice
koje iz toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj pravoj volji.-=---==-=-cmmemmmmee

Potvrdujem da su navedeni sudionici u mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisali ovu ispravu.
POPISi NA ISPraVi SU IS I mmm e e o oo o

JavnobiljeZnicka nagrada po ¢lanku 16/1 i 37/2 PIBT zaraunata u iznosu od
240500 Kn i PDV od 23,00 % u iznosu od 553,15 Kn.---sessemcmeamomoo e

Broj: OV-7058/11
U Bujama, 28.12.2011. (dvadeset osmog prosinca dvije tisuée jedanaeste) godine

Javni biljeznik
njezangd Nazarevic
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ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG CHONIEKO: drUSh Do e

Istarska kreditna Banka Umag d.d. Umag, E. Miloga 1, MBS: 040001029, MB: 03463958,
OIB: 65723536010 zastupana Predsjedniku Uprave gosp. Miru Dodi¢ iz Poreda, Gregovo IIl 2,
roden 22.01.1948.g., (u daljnjem tekstu Kreditor), GRAFOMARKETING d.o.o. MBS:
040104022, MB: 3648257, OIB: 13418654692, Buzet, Mazinjica 91, zastupano po C&lanu
Uprave, g-din Dragan Prodan iz Buzeta, Naselje Verona 20, o.i.br. 111273170 PP Buzet, datum
rodenja 21.03.1968.g. (u daljnjem tekstu Korisnik kredita - Zalogodavatelj) i Ivan Prodan iz
Buzeta, Naselje Verona 20, roden 16.06.1944. god., o.i.br. 105834065 izdana od PP Buzet,
OIB: 61300290830 (u daljnjem tekstu Zalogodavatelj) zakljugili su sliedeci:--—~mmmee e

e e AN E K S broj 3. (tre¢i)-------
Ugovora o kreditu br. 900602121-7 (devetnulanulaéestnuladvajedandvajedan-sedam) od
22.12.2011. (dvadesetdrugiprosinacdvijetisuc’eijedanaestegodine)-— - -

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da su dana 22.12.2011. (dvadesetfdrugogprosﬁncadvfje
tisuceijedanaestegodine) zakljucile Ugovor o kreditu broj 900602121-7 (devetnulanulasest
nuFadvajedandvajedan-sedam) temeljem kojega je Kreditor odobrio i dao kredit Korisniku kredita
- Zalogodavatelju u iznosu od EUR 292.642,11 (slovima: dvijestodevedesetdvijetisudesesto
éetrdesetdvaeuraijedanaesteurocenti) u kunskoj protuvrijednosti, plativo po prodajnom teCaju
IKB Umag d.d. na dan dospjeca, sve obradunato na nacin utvrden Ugovorom, s otplatom u
jednakim mjesegnim anuietima od kojih zadnji dospjeva 12 (dvanaest) godina od stavljanja
kredita u otplatu, sa ukljuéenim po&ekom od 2 (dvije) godine, za vrijeme kojega se kamata
obraCunava i plac¢a mjesecno, sa redovnom kamatnom po stopi od 8,4% (osamcijelihéetiriposto)
godisnje, promjenjiva, s kamatom po dospijecu 15% (petnaestposto) godisnje, promjenjiva, te
ostalim uvjetima u skladu s tim Ugovorom o kreditu. - -

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da su dana 22.12.2013.g. (slovima: dvadesetidrugog
prosincadvij‘etfsuéeitrinaestegodine) zakljucile Aneks br. 1 Ugovora o kreditu broj 800602121-7
(devemuianulaéestnuladvajedandvajedan-sedam) kojim su produljili rok po¢eka na otplatu
kredita, te koji se imao otplatiti u 12 (dvanaest) godina od dana stavljanja kredita u otplatu sa
ukljucenim poéekom od 3 (tri) godine. Za vrijeme poceka kamata se obradunava i naplacuje
mMjesecno),--------- = B

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da su dana 18.03.2014..g. (slovima: o0samnaestogoZujka
dvijetisuéer’éetrnaestegodine) zakljucile Aneks br. 2 Ugovora o kreditu broj 900602121-7
(devetnu!anulaéestnuIadvajedandvajedan-sedam) kojim su izmijenili nag&in placanja kamata po
kreditu iz élanka 1. (prvog) ovog ugovora za vrijeme poceka, na nadin da iste dospijevaju
jednokratno nakon isteka poceka, dana 31.12.2014. godine. - - -

S Clanak 2, (GGl e—essssmmmmm e

Temeljem Zahtjeva Korisnika kredita - Zalogodavatelja od 21.10.2014. godine te Odluke
nadieznog tijela Kreditora od 25.11.2011.g. (slovima: dvadesetipetogstudenogdvijetisuc’:e
iCetrnaestegodine) ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Aneks br. 2. (drugi) zakljucuju
kako bi unutar ugovorenog roka otplate kredita produljili rok podeka na otplatu kredita

odobrenog Ugovorom o kreditu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Aneksa.--- - e .

Sukladno navedenom u prethodnom stavku ugovorne strane su suglasne da se ovim Aneksom
produljuje rok poéeka otplate kredita sa tri na Cetiri godine te se odobreni kredit iz Clanka 1.
(prvog) ovog Aneksa ima ofplatiti u 12 (dvanaest) godina od dana stavljanja kredita u
otplatu sa ukljuéenim podekom od 4 (Cetiri) godine. U razdoblju trajanja podeka otplate
glavnice, od dana 01.01.2015.g. do dana 31.12.2015.g., kamate se obraunavaju mjesecno, a
dospijevaju jednokratno nakon isteka podeka, dana 31.12.2015.godine.----- -




" Radi osiguranja otplate potraZivanja iz Ugovora o kreditu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Aneksa

zasnovano je zaloZno pravo na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige Opdinskog suda u
Bujama:------- AR A SR
1. nekretnine upisane u z.k.ul.br. 1944 za k.o. Kastel, pod k.&.br. 881/64, dvoriste sa
1342 mé, zemljiste pod gradevinom sa 46 mc i zemljidte pod zgradom sa 460 mc u
viasnidtvu Zalogodavatelja,--------=sss=ssmmmmmmssmmmmmmncommmmmmmoonssnoosooo oo s
2. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjeSovite uporabe sa
bazenom sagradeni na pravu gradenja na k.c.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o.
Kastel i to posebni dio zgrade upisan u podulozak 2 kao 2. Etaza - POSEBAN DIO B
STAN 2, obojan plavom bojom, prizemlje netto korisne povrsine 112,52 m¢, 1. kat
netto korisne povréine 67,15 m¢ SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteze
vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela B su: - parkirno mjesto B23 netto korisne
povr§ine 2,02 m¢ i parkirno mjesto B24 netto korisne povréine 2,06 m¢, sveukupna
netto povréina STANA 2 183,75 m¢, u suvlasniétvu cijele nekretnine u 294/1000 dijela
u vlasnigtvu Korisnika kredita i Zalogodavatelja.
3. nekretninu upisanu u z.k.ul. 1965 za k.o. Kastel kao zgrada mjeSovite uporabe sa
bazenom sagradeni na pravu gradenja na k.c.br. 881/64 upisanoj u z.k.ul. 1944 za k.o.
Kastel i to posebni dio zgrade upisan u podulozak 3 kao 3. Etaza - POSEBAN DIO C
STAN 3, obojan zelenom bojom, prizemlje netto korisne povréine 59,51 m¢, 1. kat
netto korisne povrdine 48,27 m¢ SPOREDNI DIJELOVI na kojima se proteze
viasnitvo kao pripadak posebnog dijela C su: - parkirno mjesto C14 netto korisne
povréine 1,59 m¢ i parkirno mjesto C15 netto korisne povrsine 1,57 m¢&, sveukupna
netto povréina STANA 3 110,94 m¢, u suvlasniétvu cijele nekretnine u 177/1000 dijela
u viasnidtvu Korisnika kredita i Zalogodavatelja, - mmmmmmmmmenan
te na nekretninama upisanim zemljisne knjige O¢inskog suda u Pazinu,Stalna sluzba u Buzetu:-
- pod k.&.br. 2347/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 3009 za k.0. Buzet,------------
- pod k.&.br. 2347/3 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 2979 za k.o. Buzet,------------
- pod k.&.br. 2346/2 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 9282 za ko, Buzelses-esmeas
- pod k.&.br. 2346/5 zgrada sa 93 m¢, upisana u zk.ul.br. 2951 za k.6. Buzet-—e-rem=r=r—r=
u vlasnidtvu Korisnika kredita i Zalogodavatelja, te je predmetno zaloZno pravo i upisano na
navedenim nekretninama riedenjem Op¢inskog suda u Bujama, posl. br. Z-6365/11 i Z-5963/11
i rje$enjem Opéinskog suda u Pazinu Stalna sluzba u Buzetu, posl. br. Z-1282/11.---=-=----m-mmmomm

Clanak 4. (8etvrti)

Ostale odredbe Ugovora o kreditu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Aneksa ostaju nepromjenjene i svi
instrumenti osiguranja otplate kredita koji su ugovoreni i dati prilikom zakljucenja navedenog
Ugovora o kreditu ostaju i dalje punovazni i valjani, te ovaj Aneks predstavlja njegov sastavni
dio.-----mmmmmmm- ———ee- e

---------------- SR Clanak 5. (peti)-— eresnsaasn

Ovim Aneksom ugovorne stranke ne vrde novaciju Ugovora iz &lanka 1. (prvog) ovog Aneksa
ve¢ samo mijenjaju rok poéeka otplate kredita iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Aneksa,-------ms==ss-mmes-e-

T S Clanak 6. (3esti)

Korisnik kredita i Zalogodavatelj obvezan je platiti Kreditoru jednokratnu naknadu za izvrsenu
izmjenu uvjeta kredita u iznosu od Kn 3.000,00 (slovima: tritisu¢ekuna) prema vazecoj Odluci o
tarifi naknada za vréenje bankarskih usluga Kreditora.

Clanak 7. (sedmi) -

Za rjesavanje sporova iz ovog Aneksa nadlezan je sud stvarne i mjesne nadleznosti za
Kreditora, -------===s===n======-




------------------------------------------------ Clanak 8.(0SMi)-=s-r-sememeasmrmemreemememcaneeamn s enesemenn.
U znak suglasnosti i prihva¢anja prava i obveza iz ovog Aneksa ugovorne strane ga potpisuju
te su suglasn_e da ovaj Aneks br. 1 (jedan) nece solemnizirati, ve¢ ¢e Korisnik kredita -
Zalogodavatelj i Zalogodavatelj na ovom Aneksu samo ovjeriti SVOj POtpis.----ssseemmmmcsaeeeenaaee

...............................................................

.........................................................

.........................................................

- e e A L -

Qvaj Aneks' sastavijer_w je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) za Kreditora, a 1
(jedan) za javnog biljeznika, te ¢e javni bilieznik prilikom ovjere potpisa izraditi po jedan

ovjereni preslik ovog Aneksa za svaku od ugovomih stranaka.------- “ee-
U Buzetu, 16.12.2014. g. (slovima: éesnaestogprosincadvijetisuceiéetmaestegodine) ------------
Korisnik kredita- Zalogodavatelj: Kreditor:
Zalogodavatelj: Ivan an ISTARSKA KREDITNA
Grafomarketing d.o.o. BANKA UMAG d.d.
Clan Uprave: Predsjednik Uprave:
Dragan Prodan Miro Dodi¢

Ja, javni biljeznik, Miodrag Ivkovié, Buzet, Trg Fontana 2 potvrdujem da su 1.
za GRAFOMARKETING d.o.o. (OIB: 13418654692), Buzet, MaZinjica 91,
DRAGAN PRODAN (OIB: 57542732288), roden 21.03.1968. godine, Buzet,
Naselje Verona 20, &lan uprave, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 111273170 izdanu od PP Buzet, a oviastenje za zastupanje uvidomu
Sudski registar, u mojoj nazocnosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pismenu je istinit.
2. IVAN PRODAN (OIB: 61300290830), roden 16.06.1944. godine, Buzet,
NASELJE VERONA 20, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 105834065 izdanu od PP Buzet, u mojoj nazoénosti priznao po?pis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. [/LI-. std, ZJP u
kn naplacena je i ponistena na priey T ostaje za arhiv,
nagrada zaradunata u iznosu_
kn + PDV 25% (1,25 kn).
Broj: OV-4059/14 i
UBuzetu, 19.12.2014. ‘i »
W # =
Temeljem ¢&l. 77. st. 4. Zakorti.o noﬁnb\zae%\z:
N

oy : NCZHENNS
sadrzaj pismena na kojemu ovfe};;tazg 2

f

znosu od 20,00
avnobiljeznicka
, atrosak 5,00

\_
u javni biljez’ni)c ne odgovora za

Tano Brajdic

f favnom.y'e}_‘m'c}kfpn’sjecfnr’k

ZA JAVNQG BILJEZNIKA
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Ja, javni biljeznik, Miodrag Ivkovié, Buzet, Trg Fontana 2 potvrdujem da je ovo
preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa "Ankes broj 3. izmedu Istarske
Kreditne Banke Umag d.d., Grafomarketinga d.o.o. i Prodan Ivana. Buzet,
16.12.2014.""

Ispisan je racunalnim pisacem, a ima 3 stranice i ovjerava se u 2 primjerka.
zvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom
stranka IVAN PRODAN (OIB: 61300290830), roden 16.06.1944. godine, Buzet,
NASELJE VERONA 20.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJP u iznosu od 11 00 kn
naplacena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 20,00 kn + PDV 25% (5,00 kn), a trosak 5,00
kn + PDV 25% (1,25 kn).
Broj: OV-4060/14 i biljeZnik
U Buzetu, 19.12.2014.

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
Mario Brajdi¢

/avnobilieznicki prisjednik i

/




