PAN — TRGOPROMET d.d. Bakovo u ste¢aju
Pakovo, Pape Ivana Pavla Il.
OIB: 53266342722
Trgovacki sud u Osijeku

Zagrebacka 2
31000 Osijek

Pravna stvar: St-2/2015
Stecajni duznik: PAN — TRGOPROMET d.d. Dakovo u ste¢aju
PRIJEDLOG STECAINOG UPRAVITELIA

RADI SAZIVANJA SKUPSTINE VIEROVNIKA
Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 104. st. 1. Stecajnog zakona (Narodne novine br. 71/15, br.
104/17) u vezi s odredbom ¢l. 103. i ¢l. 441. st. 2. istog zakona, stecajni upravitelj predlaze
ste¢ajnom sudu rjeSenjem sazvati skupstinu vjerovnika PAN — TRGOPROMET d.d. Bakovo u
stecaju sa sljede¢im dnevnim redom:

1. lzvjeSée stecajnog upravitelja o tijeku steCajnog postupka i stanju steCajne mase

2. Donosenje odluke o prijedlogu nagodbe Miroslava Lipovca radi konacnog uredenja
medusobnih imovinsko-pravnih odnosa

3. Razno
ObrazlozZenje

Ad. 2. DonosSenje odluke o prijedlogu nagodbe Miroslava Lipovca radi konacnog uredenja
medusobnih imovinsko-pravnih odnosa

Presudom Zupanijskog suda u Zagrebu, broj Gz-2512/2020 od 31. kolovoza 2021. godine
djelomic¢no je preinacena prvostupanjska presuda Opcinskog suda u Slavonskom Brodu broj P-
226/2020 od 2. rujna 2020. godine na nacin da je tuzeniku PAN — Trgopromet d.d. u stecaju
nalozeno trpjeti na temelju drugostupanjske presude brisanje svog prava vlasnistva u zemljiSnim
knjigama i upis prava vlasnistva na ime Miroslav Lipovac na nekretninama i to:

- 2/3 idealnog suvlasnickog dijela nekretnine upisane u z.k.ul.br. 4342, k.o. Slavonski Brod,
oznacene kao ké.br. 3673, u naravi poslovna zgrada povrsine 1833 m2 — bivsa Robna kuc¢a VESNA



- 1/79 idealnog suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u z.k.ul.br. 10109, k.o. Slavonski Brod
oznacene kao k.C.br. 4363 u naravi stambeno poslovni objekt povrsine 2171 m2, poduloZak br.
71 - bivda Robna kuc¢a Marsonia

- z.k.ul.br. 11022, k.o. Slavonski Brod, k.C.br. 1895/1 u naravi samoposluga u Ulici P. Svacica,
povrsine 492 m2 te je naloZeno tuzeniku da tuZitelju Miroslavu Lipovcu preda u posjed oznacene
nekretnine slobodne od osoba i stvari kao i da mu naknadi parni¢ne troskove u iznosu od
35.000,00 kn, sve u roku od 15 dana.

Navedena presuda fakticki je neprovediva u odnosu na nekretninu upisanu u z.k.ul.br. 11022 k.o.
Slavonski Brod, k.¢.br. 1895/1 u naravi samoposluga u Ulici P. Svacica, povrsine 492 m2 bududi da
je navedena nekretnina tijekom stecajnog postupka prodana na elektroni¢koj javnoj drazbi
ponuditelju Katarini Sudak Fllipovi¢ za iznos od 2.207.926,20 kn te se navedeni iznos kupovnine
nalazi na ra¢unu stecajnog suda.

Ostale dvije nekretnine iz izreke cit. presude tuZitelj Miroslav Lipovac je u meduvremenu upisao
na svoje ime. Bitno je naglasiti kako su navedene nekretnine bivSa robna kuc¢a VESNA ( zk.ul.br.
4342, k.o. Slavonski Brod, ké.br. 3673) i bivSa robna ku¢a RK MARSONIA visestruko opterec¢ene
razlu¢nim pravima vjerovnika i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 4342, k.o. Slavonski Brod, ké.br. 3673 opterecean je
razlucnim pravom LIDRA MEDIA d.o.o. ( ranije SLAVONSKA BANKA d.d.) u iznosu od
148.622.028,00 kn te razluénim pravom RH, Ministarstvo financija u iznosu od
4.766.434,27 kn

- nekretnina upisana u z.k.ul.br. 10109, k.o. Slavonski Brod oznacene kao k.C.br. 4363 u
naravi stambeno poslovni objekt povrSine 2171 m2, poduloZzak br. 71RK MARSONIA
razluénim pravom LIDRA MEDIA d.o.o. ( ranije SLAVONSKA BANKA d.d.) u iznosu od
28.700.000,00 kn te RH, Ministarstvo financija u iznosu od 4.766.434,27 kn, tako da bii u
slu¢aju da su navedene nekretnine ostale u steajnoj masi stec¢ajni duznik mogao od
postignutih kupovnina namiriti samo troskove unovéenja ( rezijski troskovi, odrzavanje
nekretnina i dr.) dok bi najveci dio kupovnina ionako iSao razlu¢nom vjerovniku.

Navedena presuda donesena je u parnicnom postupku koji je protiv PAN-TRGOPROMET d.d.
tuZitelj Miroslav Lipovac pokrenuo u velja¢i 2011. godine i u kojem je tuZitelj trazio utvrdenje
kako je temeljem Ugovora o zamjeni nekretnina od dana 17. 4. 1997. godine stekao pravnu
0snovu za stjecanje prava vlasnistva na predmetnim nekretninama.

U ovom parni¢cnom postupku donesena je jedna prvostupanjska odluka kojom je odbijen tuzbeni
zahtjev tuzitelja (P-867/15), medutim rjedenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj G#-5229/16
presuda je ukinuta zbog apsolutno bitne povrede odredaba parnicnog postupka i pogresne
primjene materijalnog prava.



U ponovljenom postupku presudom Opcinskog suda u Slavonskom Brodu broj P-226/2020 od 2.
rujna 2020. godine, ponovno su odbijeni tuzbeni zahtjevi tuZitelja, da bi po Zalbi tuZitelja bila
donesena sporna drugostupanjska presuda Zupanijskog suda u Zagrebu, broj G#-2512/2020 od
31. kolovoza 2021. godine.

Protiv cit. drugostupanjske presude izjavljen je prijedlog radi dopustenosti revizije.

Smatrajuci kako PAN TRGOPROMET-u, u smislu odredbe ¢l. 165. st. 3. ZVSP-a, pripada pravo na
naknadu nuZnih troskova, postupajuci sukladno odluci odbora vjerovnika obratio sam s Miroslavu
Lipovcu sa zahtjevom radi isplate iznosa od 816.071,57 kn na ime nuznih troskovi koji su nastali u
ispunjavanju javnopravnih obveza glede navedenih nekretnina RK VESNA | RK MARSONIA
( placanje komunalnih naknada, vodnih doprinosa i sl.) kao i privatnopravnih koji se odnose na
troskove odrZavanja nekretnina u periodu od otvaranja steCaja ( 27.3.2017. godine).
predstavljaju obveze svagdasnjeg vlasnika stvari (davanje na temelju stvarnog tereta).

Gosp. Lipovac je u pisanom ocitovanju odbio navedenu ponudu, navodeéi da mu je takva
ponuda neprihvatljiva smatrajuéi da odredeni dio troskova koji su obuhvaéeni u navedenom
iznosu nemogu biti njegova obveza kao sadasnjeg vlasnika (npr. troskovi plina Marsonija
100.000,00 kn, procjena nekretnina, deratizacija, komunalna naknade i dr.) te u cilju mirnog
rjeSenja spora voljan je ponuditi iznos od 350.000,00 kuna koji bi se odbio od deponiranog iznosa
vec prodane nekretnine Autobusnog kolodvora. Napominje da u slu€aju neprihvacanja njegove
ponude namjerava pokrenuti sudske postupke radi veé¢ navedenih troskova izgubljene dobiti
zbog nemoguénosti davanja u zakup, inventara kojeg nema, otkupljenih potrazivanja od Addiko
banke, itd.

Prilog: mail korespodencija od 21.10.2021. godine

UvaZzavajudi Cinjenicu da dio troskova evidentno ne moze teretiti novog vlasnika (npr. troskovi
plina Marsonija 100.000,00 kn, procjena nekretnina, deratizacija, komunalna naknade i dr.), u
cilju mirnog rjesenja ovog spora te izbjegavanja novih sudskih postupaka, Odbor vjerovnika PAN
TRGOPROMET d.d. u stecaju je na svojoj posljednjoj sjednici, odrzanoj dana 9. 11. 2021. godine,
donio odluku kako ne prihvaéa ponudu M. Lipovca u iznosu od 350.000,00 kn te istovremeno dao
suglasnost ste¢ajnom upravitelju da Miroslavu Lipovcu predloZi mirno rjesenje spora te predloZi
ponudu u iznosu od 500.000,00 kn. U svom ocitovanju na navedenu ponudu, M. Lipovac je
odbio ponudu na iznos od 500.000,00 kn te pristao mirno urediti sporne odnose na nacin da u
korist steCajne mase isplati iznos od 408.035,78 kn, Sto predstavlja 50% iznosa prvobitne ponude
PAN TRGOPROMET d.d. u stecaju.

Stecajni upravitelj smatra da bi odluku o predmetnoj ponudi trebala donijeti skupstina vjerovnika
zbog Cega je predloZio njezino sazivanje.

Osijek, 15. studenog 2021. godine
Tihomir Zec, steCajni upravitelj
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