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TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
na broj: 14 St — 350/12

I1ZVJIESCE )
STECAJNOG UPRAVITELJA ZA ZAVRSNO ROCISTE

Sukladno Rjesenju Trgovackog suda u Osijeku broj 14 St-350/12-148 od 04. sije¢nja 2017.
godine o odredivanju zavr§nog rocista, a temeljem odredbi ¢lanka 89. st. 9. i 11. Stecajnog
zakona, podnosim pisano izvje$¢e za zavrino ro¢iste, uz zavrsni racun steCajnog duznika.

UNOVCENJE IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 14 St-350/12-6 od 31. listopada 2012. godine,

otvoren je ste¢ajni postupak nad duznikom GRADEVINAR GRADENIJE d.o.o0. za graditeljstvo,

trgovinu i usluge VUKOVAR, Vinkovacka 48. Po otvaranju ste¢ajnog postupka, utvrdena je

podetna bilanca ste¢ajnog duznika, te su knjiZzene sve poslovne promjene tijekom trajanja stecaja.

U trenutku otvaranja ste¢ajnog postupka, stecajni duznik nije obavljao svoju djelatnost (gradnja

stambenih i nestambenih zgrada), te nije imao prijavljenih zaposlenika. Ukupna materijalna

imovina ste¢ajnog duznika se sastoji od:

- kuée i dvorista u Vukovaru u ulici Europske unije br. 11, ukupne povrsine 470 m2 (k.o.
Vukovar, zk.ul. 591, k.¢. br. 2093); i

- poslovai prostor u Zagrebu povrsine 206,26 m2, u ulici Jarus¢ica 7 i 7 A (poslovni prostor je
upisan u zk.ul. broj 2855, podulosci 19, 20, 21 i 22, k.o. Blato Novo, k¢. broj 1197/1).

Na ispitnom roéi$tu, odrzanom dana 20. prosinca 2012. godine, ispitane su i priznate ukupno tri
prijavljene trazbine vjerovnika drugog viseg isplatnog reda u ukupnom priznatom iznosu od
10.090.064,59 kuna. Evidentiran je i jedan vjerovnik s pravom odvojenog namirenja sa iznosom
trazbine osiguran razlu¢nim pravom u visini od 2.400.000,00 kuna.

Dana 14. svibnja 2013. godine, odrZano je i posebno ispitno ro€iste sa ispitanom i priznatom
jednom naknadno pristiglom prijavom trazbine vjerovnika u iznosu od 828,22 kune.

Na izvjeStajnom roéiStu, odrzanom dana 20. prosinca 2012. godine, Skupstina vjerovnika je
donijela odluku da se pristupi unov&enju steajne mase, te namirenju tro$kova ste¢ajnog postupka
i vjerovnika, kao i da se izvrsi procjena vrijednosti nekretnina od strane stalnog sudskog vjestaka.
Nakon toga se pristupilo realizaciji tih odluka, te su izvrSene slijedece radnje:
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1) UNOVCENJE NEKRETNINE — KUCE I DVORISTA U VUKOVARU

Ste¢ajni duznik je vlasnik kuce i dvorista u Vukovaru u ulici Europske unije br. 11, ukupne
povrsine 470 m2, upisane u zk.ul. broj 591, k.o. Vukovar, k¢. br. 2093.

Bududi da je donesena odluka Skupstine vjerovnika o procjeni vrijednosti i unov€enju predmetne
nekretnine, tome se i pristupilo.

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnine u Vukovaru je uraden u mjesecu ozujku 2013. godine
od strane ovlastenog sudskog vjestaka za graditeljstvo iz tvrtke Civitas d.o.o. Vinkovci i predan
je steCajnom upravitelju, koji je po jedan primjerak dostavio ¢lanovima Odbora vjerovnika i
steCajnom sucu u spis. Procijenjena vrijednost te nekretnine je utvrdena u iznosu od 418.800,67
kuna.

Nakon dobivene suglasnosti Odbora vjerovnika o pocetnoj prodajnoj cijeni u visini procijenjene
vrijednosti, pristupilo se oglasavanju i prodaji usmenom javnom drazbom na Trgova¢kom sudu u
Osijeku. Oglasavanje svakog kruga prodaje je realizirano u dnevnom tisku Glasa Slavonije, na
videostranicama Vinkovacke televizije, kao i na internetskim stranicama Hrvatske gospodarske
komore (o¢evidnik prodaje nekretnina u ste¢ajnom postupku) i sudatke mreze.

Ukupno je odrzano Sest usmenih javnih drazbi u razdoblju od 04. srpnja 2013. do 08. travnja
2014. godine, uz postupno snizavanje pocetnih prodajnih cijena nakon druge drazbe za 20 % u
odnosu na prethodnu neuspjelu prodaju, a sukladno dostavljenim suglasnostima Odbora
vjerovnika.

Na $estoj usmenoj javnoj drazbi, koja je odrzana 08. travnja 2014. godine sa poCetnom
prodajnom cijenom od 171.540,75 kuna (uklju¢ujuci PDV), pojavio se kupac koji je drazbovao
na ro€istu (Opinio d.o.o. Split, Matice Hrvatske 1), te dao svoju ponudu u visini pocetne prodajne
cijene, koja je Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku i prihvac¢ena. Kupac je uplatio preostali dio
kupovnine, te usao u posjed kupljene nekretnine.

Na ro¢istu za diobu kupovnine, odrzane dana 07. listopada 2014. godine, od utrzenih 171.540,75

kuna, izdvojeno je:

- u ste¢ajnu masu na ime troskova utvrdivanja trazbine, troSkova unovcenja i pripadajuc¢eg PDV-a
ukupan iznos od 63.186,10 kuna, a

- razlu¢nom vjerovniku Banci Splitsko-Dalmatinskoj d.d. Split je isplaceno preostalih 108.354,65
kuna.

2) UNOVCENJE NEKRETNINE - POSLOVNOG PROSTORA U ZAGREBU

Ova nekretnina nije bila evidentirana u poslovnim knjigama duznika, niti je zakonski zastupnik
obavijestio steajnog upravitelja o toj Cinjenici, te je, kad je naknadno pronadena, uknjizena kao
materijalna imovina steajne mase.
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Na toj nekretnini je, pred Opéinskim gradanskim sudom u Zagrebu, bio pokrenut ovrSni postupak
pod brojem 8 Ovr-2040/13, od strane zaloznog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0. Zagreb. Isti
postupak je, po nalogu ovrhovoditelja, obustavljen, te se unovcenje nekretnine u Zagrebu
realiziralo kroz stecajni postupak.

Radi se o poslovnom prostoru u Zagrebu sastavljenog iz Cetiri dijela, u prizemlju stambeno-
poslovne zgrade u ulici Jarus¢ica 7 i 7 A, sagradenoj na k.¢. br. 1197/1, zk. ulozak broj 2855,
podulosci 19, 20, 21, i 22, k.o. Blato Novo, ukupne povrSine od 206,26 m2 uz dva otvorena
parkirna mjesta u nivou ulice.

Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora je uraden u travnju mjesecu 2015. godine od
strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Drazena Slunjskog iz Osijeka i dostavljen
steajnom upravitelju, koji je primjerak dostavio ste¢ajnom sucu u spis, te po jedan razlu¢nom
vjerovniku i ¢lanovima Odbora vjerovnika. Procijenjena vrijednost poslovnog prostora u Zagrebu
je utvrdena u visini od 2.066.818,19 kuna.

Prema Odluci Skupstine vjerovnika i pribavljenih misljenja ¢lanova Odbora vjerovnika,
pristupilo se prodaji poslovnog prostora usmenom javnom drazbom sukladno ¢lanku 164. st. 1.1
3. Stecajnog zakona, oglasavanjem svakog kruga prodaje u dnevnom tisku Glasa Slavonije, na
videostranicama Vinkovacke televizije, kao i na internetskim stranicama Hrvatske gospodarske
komore (oevidnik prodaje nekretnina u ste¢ajnom postupku) i sudacke mreze.

U svrhu podmirenja tro$kova odrzavanja poslovnog prostora (komunalna naknada, pricuva), dio
prostora je dan u najam Ugovorom o najmu sa trgovackim drustvom Jadranska sardina d.o.o.
Strmec, Tina Ujevica 16, sklopljenim 30.06.2015. godine, sa rokom trajanja do prodaje
poslovnog prostora ili najduze do 6 mjeseci, uz moguénost zaklju¢enja Dodatka ugovoru do
konac¢ne prodaje.

Prodaja se odvijala usmenom javnom drazbom na Trgovackom sudu u Osijeku, uz uvjete prodaje
usuglasene sa Odborom vjerovnika i razluénim vjerovnikom. Ukupno je odrzano sedam usmenih
javnih drazbi u razdoblju od 03. rujna 2015. do 06. rujna 2016. godine uz postupno snizavanje
pocetnih prodajnih cijena nakon druge drazbe za 20 % u odnosu na prethodnu neuspjelu prodaju,
a sukladno dostavljenim suglasnostima Odbora vjerovnika.

Na sedmoj usmenoj javnoj drazbi, koja je odrzana u prostorijama Trgovackog suda u Osijeku 06.
rujna 2016. godine sa pocetnom prodajnom cijenom od 670.000,00 kuna, ro€istu su pristupila tri
zainteresirana kupca koji su uplatili trazene jamcevine, i to: Hotel BONACA d.o.0. Milna na
Visu, AXIOO KOLAK d.o.0. Zagreb i Neven Loncar iz Zagreba. U postupku javnog
drazbovanja, najvisu cijenu za oglasenu nekretninu je ponudio AXIOO KOLAK d.o.o0. Zagreb u
iznosu od 775.000,00 kuna, ¢ija ponuda je i prihvaéena. Kupac je, temeljem RjeSenja o dosudi,
uplatio, dana 07. listopada 2016. godine, preostali iznos kupovnine, nakon ¢ega mu je nekretnina
predana u posjed.




Na ro¢istu za diobu kupovnine, odrzane dana 15. studenog 2016. godine, od utrzenih 775. 000,00
kuna, izdvojeno je:

- u ste€ajnu masu na ime tro§kova unovéenja nekretnine iznos od 132. 948,00 kuna, a

- razluénom vjerovniku H-Abduco d.o.o. Zagreb je ispla¢eno preostalih 642.052,00 kuna.

3) KRATKOROCNA POTRAZIVANJA

Ukupna kratkoro¢na potrazivanja, evidentirana u poslovnim knjigama po otvaranju ste€ajnog
postupka su slijedeca:

- kratkoro¢ni zajmovi (BERG d.d. Vukovar) u iznosu od 954.024,11 kuna
- potraZivanja od kupaca (M.S. Interijeri Zagreb) u iznosu od 28.368,69 kuna
- ostala potrazivanja (Eko Grad d.o.o. Vukovar)  u iznosu od 93.941,65 kuna
Ukupno potrazivanja: =1.076.334,45 kuna

Sva potraznvanja su nenaplativa, jer se radi o duznicima koji dugo godina imaju blokirane
svoje ziro racune, a ¢ija su poslovanja okoncana otvaranjem ste¢ajnih postupaka i njihovim
gaSenjem (2001.g., 2014.g21 2017.g.).

Radi se, uglavnom, o povezanim poduzec¢ima, koja su imala medusobna potrazivanja i obveze.

ZAVRSNI RACUN STECAJNOG DUZNIKA

Ukupni prihodi ostvareni u razdoblju od otvaranja ste¢ajnog postupka do zavrnog ro¢ista su:

Prihod od prodaje nekretnine u Vukovaru (bez PDV-a) 141.321,69 kuna
Prihod od prodaje nekretnine u Zagrebu (bez PDV-a) 775.000,00 kuna
Prihodi od zakupa poslovnog prostora 7.500,00 kuna
UKUPNI PRIHODI: =923.821,69 kuna

Ukupni rashodi ostvareni u razdoblju od otvaranja ste¢ajnog postupka do zavr$nog roéista su:



Isplata razlu¢nih vjerovnika prema Rjesenjima suda 750.406,65 kuna
TroSkovi procjene vrijednosti nekretnina 9.700,00 kuna
Troskovi oglasavanja 38.802,50 kuna
Nagrada ste¢ajnom upravitelju (u bruto iznosu) 105.697,16 kuna
Troskovi uporabe vlastitog automobila u sluzbene svrhe 4.840,00 kuna
Knjigovodstvene usluge 7.850,00 kuna
Komunalne usluge 1.649,17 kuna
Troskovi uredskog materijala i po3tanskih usluga 410,25 kuna
Troskovi platnog prometa i javne objave financijskih izvjesca 1.111,96 kuna

UKUPNI RASHODI: =920.467,69 kuna

ZAVRSNA DIOBA

Buduci da je ukupno prikupljena unovéena ste¢ajna masa (923.821,69 kuna), nakon namirenja
razlu¢nih vjerovnika (750.406,65 kuna), dostatna samo za pokrice troSkova stefajnog
postupka i obveza steajne mase (170.061,04 kuna), zavr$ne diobe nije bilo. Preostala sredstva
u iznosu od 3.354,00 kuna ée se utrositi za namirenje troSkova javne objave financijskih izvjesca,
troSkova platnog prometa i preostalih troskova za knjigovodstvene usluge. Ukoliko i nakon

podmirenja konaénih troskova, na Ziro ra¢unu bude ostao neki manji iznos, on Ce se prebaciti na
depozit suda.

U Gunji, 26. sije¢nja 2017. godine
Stecaj @)pravitel j:
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Mirsad Demifirovi¢, dipl. oec.
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