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35000 SLAVONSKI BROD

PODNESAK BROJ 2/2016

PREDMET:

1. DOSTAVA 1ZVJESCA STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU
STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE SUKLADNO ¢ .89.
st.2.13. SZ.

2. DOSTAVA PROCJENE NEKRETNINA .

Postovana,
u privitku Vam se dostavlja izvjesée ste€ajnog upravitelja sukladno ¢ .89. st.2. i 3. SZ, kao i
procjena nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Temeljem gore navedenog predlaZe se zakazivanje rocista za utvrdenje prodajne vrijednosti
nekretnina

U Osijeku, 05.02ujka 2017. godine.

S poStovanjem ,

PRILOG:; Kao u tek}stu.
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REPUBLIKA-HRVATSKA %
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
STALNA SLUZBA U SLAVONSKO
BRODU

STECAJNOM SUCU
ZA JAVNU OBJAVU

Obrazac 20.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1 STANJU
STECAJNE MASE SUKLADNO ¢1.89. st.2. i 3. SZ.

I TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 29. STUDENOG 2016., GODINE DO ot.
OZUJKA 2017. GODINE.

U referentnom razdoblju poduzete su slijedeée radnje:

-izvr8ena je procjena imovine stetajnog duznika od strane tvrtke VALORIS d.o0.0., Ivanovac,
Duga 53, OIB:15351793390,

-ishodeno brisovno otitovanje ZAGREBACKE BANKE d.d., ZAGREB, ), temeljem kojeg
su poduzete radnje za brisanje uknjizbe zaloznog prava u iznosu od 49.900,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti u skladu sa Ugovorom o kreditu od 11.7.2003. godine broj 319/3, uknjiZenog
rjeSenjem Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu, z.k. odjel Slavonski Brod, poslovni broj
Z-2559/03, na nekretninama upisanim u zemljinim knjigama Op¢inskog suda wu
Slavonskom Brodu, z.k. odjel Nova Gradiska, k.o. Nova Gradiska, z.k. ulozak 4567, k.&.br.
2936 1 k.¢.br. 2937/2 ( prije 2938).

-sukladno odluci Skupstine vjerovnika upucen upit za davanje ponude za zastupanje u
parni¢nom postupku koji se vodi kod Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, Stalna sluzba u

Novoj Gradigki, pod poslovnim brojem: Ps-2/2015 ( raniji broj P-696/13).

Upit je upucen Cetvorici odvjetnika, a do trenutka pisanja izvie$¢a nisu zaprimljene sve
ponude.
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-zatraZena ponuda web portala NJUSKALO, za oglaSavanje prodaje nekretnina u vlasnistvu
ste¢ajnog duZnika, temeljem koje ¢e se podnijeti prijedlog razluénom vjerovniku VABA
D.D. BANKA Varazdin, za financiranjem ogladavanja prodaje.

Il STANJE STECAJNE MASE

Sukladno €l. 221. SZ daje se sustavan pregled stecajne mase s podetka razdoblja izvjei¢a u

tabelarnom prikazu, prema procijenjenoj vrijednosti:

POPIS PREDMETA STECAJNE MASE

Red.
br.

OPIS

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST U KUNAMA

DUGOTRAJNA IMOVINA

Zemljiste:

Nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu, z.k. odjel
Nova Gradiska, k.o. Nova Gradiska, z.k. ulozak
4567:

-k.&.br. 2936, u naravi KUCA, DVORISTE I
VOCNJAK U ULICI A. STEPINCA m?2 1209

- k.&.br. 2937/2 u naravi VOCNJAK U ULICI
A.STEPINCA m2 274

188.400,00

Gradevinski objekti:

Nekretnina upisana u zemljisnim knjigama
Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu, zk. odjel
Nova GQradiska, k.o. Nova Gradiska, z.k. uloZak
4869, k.¢.br. 2938 - Ulica Alozija Stepinca m2
874, Zgrada mjeSovite uporabe br. 31 i 33
(stambeno — poslovna zgrada ) m2 419 i dvoriste
m2 455 1 to u posebnom dijelu nekretnine:
4.Suvlasnicki dio :1/6 ETAZNO VLASNISTVO
(E-4):

1.Posebni dio — stambeni prostor A — dvosobni stan
u krajnjem sjevernom dijelu zgrade u prostornoj
povrsini od 94,14 m2.

274.000,00

UKUPNO DUGOTRAJNA IMOVINA:

462.400,00

II

KRATKOTRAJNA IMOVINA

Zalihe

1.629.000,00

Nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu, z.k. odjel
Nova Gradiska, k.o. Nova Gradiska, z.k. uloZak
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3738, k.¢.br. 1134/2 ULICA MALA m2 317, u
naravi ZGRADA MJESOVITE UPORABE (
STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA ) BR.1.
m?2 171, dvoriste m2 146 ito u posebnim
dijelovima nekretnine:

-Suvlasni¢ki dio: 242/1000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-1), posebni dio A - poslovni prostor 1, u prizemlju
zgrade, koji se sastoji od ulaza, hodnika, Cetiri
kancelarije, ¢ajne kuhinje i sanitarnog ¢vora, ukupne
povriine od 81,53m2, kojemu pripadaju sporedni
dijelovi - spremiste broj 9 u podrumu zgrade od
10,20m2 i parkiraliSno mjesto izvan zgrade, drugo s
desne strane, od 3,13m2 ( na grafi¢kom dijelu oznacen
ljubi¢astom bojom),

- Suvlasni¢ki dio: 187/1000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-3), posebni dio C - stan 2 na | katu, lijevo od
unutra$njeg stubiSta zgrade, koji se sastoji od ulaznog
hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe,
kupaonice i WC-a te balkona/loggie, ukupne povrsine
od 63,72m2, kojemu pripadaju sporedni dijelovi -
spremiste broj 8 u podrumu od 6,45m2 i parkirali$no
mjesto izvan zgrade, Cetvrto s desne strane, od 3,13m2
((na grafi¢kom dijelu oznacen naranéastom bojom),

- Suvlasni¢ki dio: 187/1000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-4), posebni dio D - stan 3 na Il katu, desno od
unutra$njeg stubista zgrade, koji se sastoji od ulaznog
hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe,
kupaonice I WC-a te balkona/loggie, ukupne povrsine
od 62,78m2, kojemu pripadaju sporedni dijelovi -
spremi$te broj 6 u podrumu od 7,56m2 1 parkirali$no
mjesto izvan zgrade, peto s desne strane, od 3,13m2 (na
grafickom dijelu oznacen crvenom bojom),

- Suvlasnigki dio: 199/1000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-5), posebni dio E - stan broj 4 na Il katu, lijevo od
unutras$njeg stubista zgrade, koji se sastoji od ulaznog
hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe,
kupaonice I WC-a te balkona/loggie, ukupne povrSine
od 65,69m2, kojemu pripadaju sporedni dijelovi -
spremiSte broj 5 u podrumu od 9,10m2 1 parkirali¥no
mjesto izvan zgrade, Sesto s desne strane, od 3,13m2 (na
grafickom dijelu oznacen zelenom bojom)

Sve gore navedene nekretnine opterecene:

Na temelju Ugovora o dugoroénom kreditu uz valutnu
klauzulu partija br.7020005959 sa Sporazumom o
osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretninama od 3l.svibnja 2011. god.
uknjizeno zalozno pravo na nekretninama za iznos od
208.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna po prodajnom
teCaju Vaba d.d. banke Varazdin na dan placanja, uz
godisnju  kamatnu stopu od 8,00%  godisnje,
promjenjivu, zatezne kamate, naknade i za ostale
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temelju ovrSne isprave

upis zabiljeZbe

Aleja  kralja Zvonimira 1,

Daljnje radnje u
poduzimane.

troSkove po kreditu koji mogu nastati iz ugovora o

kreditu, za korist:
VABA D.D. BANKA VARAZDIN, OIB:
38182927268, VARAZDIN, ALEJA KRALJA
ZVONIMIRA 1

Na gore navedenim nekretninama pod poslovnim
brojem Z-2607/15, na temelju rjeSenja o ovrsi na
Op¢inskog
Slavonskom Brodu Stalna sluzba u Novoj Gradiski
od 24. rujna 2015. god. br. 1 Ovr-2901/15 izvrSen
ovrthe na nekretninama, radi
naplate novcane trazbine, utvrdivanjem vrijednosti
nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom, a u
predmetu ovrhovoditelja Vaba d.d. banka Varazdin,
Varazdin
38182927268 c/a ovrSenik Arting d.o.0., Nova
Gradiska, Mala 4 -OIB: 11102515044

ovrsnom  postupku

suda

-OIB:

nisu

UKUPNO KRATKOTRAJNA IMOVINA

1.629.000,00

111

UKUPNO IMOVINA

2.091.400,00

PREGLED PRILJEVA 1 ODLJEVA NOVCANIH SREDSTAVA

PRILJEV NOVCANIH SREDSTAVA NA ZIRO RACUN:

Red. Opis 09.09.2016- | 01.01.2017- Ukupno
br. 31.12.2016. | 28.02.2017.
1. Naplaceno od kupaca u ste¢aju 3.000,00 3.000,00 6.000,00
HECHT KIMBERY ERIN 3.000,00 3.000,00 6.000,00
2. Primitak od kamata 0,15 0,40 0,55
3. UKUPNO PRILJEV 3.000,15 3.000,40 6.000,55
NOVCANIH SREDSTAVA
ODLJEV NOVCANIH SREDSTAVA SA ZIRO RACUNA
Red. Opis 01.01.2016- | 01.01.2017- Ukupno
br. 31.12.2016. | 28.02.2017.
1. Placene obveze prema dobavljadima - 245,00 245,00
u stecaju
GRAVER vl. M. Volinek Strekelj 150,00 150,00
JB TATIANA KOVACEV 95,00 95,00
2. | Trokovi platnog prometa 341,05 92,10 433,15




u steCaju
GRAVER vl. M. Volinek Strekelj 150,00 150,00
IB TATJANA KOVACEV 95,00 95,00
2, TroSkovi platnog prometa 341,05 92,10 433,15
3. UKUPNO ODLJEV NOVCANIH 341,05 337,10 678,15
SREDSTAVA
REKAPITULACIJA PRILJEVA I ODLJEVA NOVCANIH SREDSTAVA
Red. br. Opis 01.01.2016- | 01.01.2017- Ukupno
31.12.2016. | 28.02.2017.
1. Priljev novéanih sredstava 3.000,15 3.000,40 6.000,55
2. Odljev nov¢anih sredstava 341,05 337,10 678,15
3. Povecanje / smanjenje nov&anih 2.659,10 2.663,30 5.322,40
sredstava
(red.br. 1 - red.br. 2)
4, Stanje nov&anih sredstava na Ziro - 2.659,10 -
raCunu na podetku izvjestajnog
razdoblja
5. STANJE NOVCANIH 2.659,10 5.322,40 5.322,40
SREDSTAVA NA ZIRO
RACUNU NA KRAJU
IZVJESTAJNOG
RAZDOBLJA

Unovéenja predmeta stedajne mase, niti namire
nije bilo.

HI RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

-nastavak parnice koja se vodi kod Op¢inskog suda u Slavonskom Brodu, Stalna sluzba u
Novoj Gradiski, pod poslovnim brojem: Ps-2/2015 ( raniji broj P-696/13), nakon odabira

odvjetnitkog drustva prema kriteriju najpovoljnije ponude.

-poduzimanje radnji sa svrhom davanja u zakup stambene Jedinice na adresi Mala 1, sa
svthom ostvarenja prihoda u steCajnom postupku, kako bi se rasteretili troSkovi i ostale

obveze ste¢ajne mase.

-prodaja nekretnina, sukladno odluci skupstine vjerovnika,

U Osijeku, 01.0Zujka 2017. godine.

nja ste¢ajnib/razluénih vjerovnika ( dioba )



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PREDMET PROCJENE: Neizgradeno zemljisSte u gradevinskoj zoni

MJESTO | ADRESA: Nova Gradiska, Alojzija Stepinca 31

NARUCITELJI PROCJENE:  ARTING d.o.0. U steéaju, Nova Gradiska,
Mala 4, OIB: 11102515044

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

188.400,00 kn
ILI 1EUR = 7,450316)

25.287,52 EUR

Elaborat izradio:
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Na temelju zahtjeva steCajne upraviteljice drustva Arting d.o.0. u ste¢aju iz Nove Gradi$ke, Mala ulica
4, OIB: 11102515044, izvrSena je procjena vrijednosti nekretnina u Novoj Gradiski, neizgradenog
zemljista u gradevinskoj zoni u ulici Alojzija Stepinca upisanog u Zemljidne knjige Op¢inskog suda u
Slavonskom Brodu, Zemljisnoknjizni odjel Nova Gradiska u z.k. ul. 4567, k.c.br. 2936 i 1937/2 k.o.
Nova GradiSka.

Svi potrebni podaci za procjenu vrijednosti nekretnina dobiveni su na osnovu obilaska lokacije i uvida
u prostorno-plansku dokumentaciju.

Procjena vrijednosti nekretnina izvrdena je na temelju ovih propisa:

. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)

o Zakona o gradnji (NN 153/13)

. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
J Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/15)
. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
o Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakona o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
o Pravilnikom o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)
) Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
o Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84)
) vazecih gradevinskih propisa i normativa RH

Sve vrijednosti nekretnina izrazene su u kunama (kn) i na kraju preracunate u eure (EUR) po
srednjem te¢aju HNB-a na dan procjene.

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, na temelju pregleda prikupljenih
podataka od predlagatelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje, niti viasnistvo nad nekretninom.
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Il. PODACI O OCEVIDU

Datum procjene vrijednosti: 20. veljace 2017.
Datum procjene kvalitete: 20. veljage 2017.
Datum ocCevida: 20. veljace 2017.

Ocevid je obavljen na lokaciji u Novoj Gradiski gdje se zemljiSte nalazi. Obavljen je oCevid na
procjenjivanoj ¢estici. Povr§ina zemljista se nije mjerila na licu mjesta, vec¢ su za izracun koristeni
podaci javno dostupnih internetskih preglednika DrZzavnog geodetskog ureda.

Ogevidu su bili prisutni procjenitelj Marko Milas i gda Paula Candrli¢-Mesari¢.

Koristena slijede¢a dokumentacija:
- izvod iz zemljiSne knjige,
- preslika katastarskog plana,



IV. OPIS ZEMLJISTA
IV.1. OPCE INFORMACIJE O LOKACIJI | NEKRETNINAMA

Prema izjavi ste¢ajnog upravitelja i upisu u zemljisne knjige, drustvo Arting d.o.o. u stecaju je
vlasnik stanova i prostora u Novoj Gradiski, Mirna ulica 1.
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IZVOR: http.//www.kartahrvatske.com/Nova+gradi%C5%A1ka

Nova Gradiska je smjestena u Brodsko-posavskoj zupaniji, u jugozapadnom dijelu isto¢ne
Hrvatske. Gradu teritorijalno pripadaju 4 naselja: Kovacevac, Nova GradiSka, Ljupina i Prv¢a.
Po veli¢ini je drugi grad u Brodsko-posavskoj Zupaniji.

STANOVNISTVO

Po popisu stanovnistva iz 2011. godine u Novoj Gradiski je Zivjelo 14.229 stanovnika, od toga
6717 muskaraca i 7512 zena.

PROMET

Nova Gradiska je smjestena uz vazne prometne pravce i to: autocestu A3 (Zagreb - Slavonski
Brod - Beograd) i drzavnu cestu prema Pozegi i NaSicama, te druge ceste Zupanijskog i
lokalnog karaktera. Uz Zeljezni¢ku prugu Zagreb - Vinkovci koja je sastavni dio TEN-T
(transeuropske prometne mreze) koridora RH1. Na podrudju grada se nalazi i poljoprivredno
letjeliste, odnosno sportska i turisti¢ka zracna luka.

Najbliza zra¢na luka je u Banja Luci (BiH), te one u Zagrebu i Osijeku.

Nova Gradiska je udalijena od Slavonskog Broda (zupanijskog sredista) 57km, Osijeka

(najve¢em grada u Slavoniji) 150km, te od Zagreba (glavnog grada) 146km i od granicnog
prijelaza Stara Gradi$ka (BiH) 32km.

20SPODARSTVO

Sospodarstvo u gradu nije dovoljno razvijeno gospodarstvo. Stopa nezaposlenosti je 32%, te
e pokrenuta inicijativa za osnivanje industrijskog parka Nova Gradiska. U gradu je prisutna
irvna, tekstilna, prehrambena i metalna industrija, te razvijeno privatno poduzetnistvo.
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OBRAZOVANJE

Na podrucju grada Nove Gradiske djeluju 2 vrti¢a, 2 osnove $kole i 3 srednje Skole
(gimnazija, elektrotehnicka i ekonomska Skola i industrijsko-obrtnicka $kola.

POVIJESNE | KULTURNE ZNAMENITOSTI

Nova Gradiska je utemeljena 1748. godine i naziva se jo$ i najmladi hrvatski grad. Nastao je
u okrilju Vojne krajine. Staru urbanu jezgru grada Cine crkva sv. Terezije, stari sud i zatvor iz
18. stoljec¢a, te crkva Bezgrjednog za¢e¢a BDM iz 19. stoljeéa.




sz
ill. 2. OPIS LOKACIJE

Neizgradeno zemljiSte se nalazi u jugozapadnom dijelu Nove Gradiske, u ulici Alojzija Stepinca.
Katastarske Cestice se nalaze iza izgradenih objekata na kuénom broju 29 i 31. K.¢.br. 2937/2 se
nalazi iza ku¢nog broja 29 i nema prilaz na javnu povrSinu, dok se cestica k.¢.br. 2936 nalazi iza
kuénog broja 31 i ima kolni ulaz prema javnoj povrsini duzine oko 4m. Neizgradeno zemljiste je
preko puta zatvorenih poslovno-proizvodnih objekata i Zeljeznicke pruge sa Zeljeznickom
stanicom. Na udaljenosti manjoj od 1km nalazi se sredis$nji gradski trg, najblizi trgovacki centar,
osnovna i srednja Skola. Op¢a bolnica Opce bolnice u Novoj Gradiski je udaljena oko 2km.

(1ZVOR: https://www.google.hr/maps/place/Ul.+Alojzija+Stepinca+31,+35400,+Nova+Gradi%C5%A1ka/)

Vrsta izgradnje i koristenja zemljista u okruzenju procjenjivane nekretnine
U neposrednoj blizini objekta nalaze se obiteljske kuce individualnog stanovanja razliCite starosti i
proizovdno poslovni objekti preko puta.

Komunalna infrastruktura
U blizini se nalazi cjelokupna gradsku komunalnu infrastrukturu.

Prometna povezanost
Objekt se nalazi uz asfaltiranu gradsku prometnicu koja je povezana s autocestom Zagreb -
Lipovac. Udaljenost od naplatne postaje i ulaza na autocestu je oko 5,5km.

Pristup
K.¢.br. 2936 ima kolni prilaz na gradsku prometnicu koji je ograden ogradom od &eli¢nih profila.
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Uvjeti za poslovnu djelatnost
S obzirom na polozaj, lokacija objekata odreduje se kao dobra lokacija za poslovne zgrade. Nalazi
se u blizini sredista grada (naselja) s dobrom infrastrukturom i dobre prometne povezanosti.

Uvjeti za stanovanje
Lokacija se ocjenjuje kao vrlo dobra lokacija za stanovanje - nalazi se u blizini sredista naselja s
dovoljno zelenila, dobrom infrastrukturom i blizinom $kola, vrti¢a, drustvenih sadrzaja.

Stetne emisije u okruzenju
Vizualno nisu uocene bilo kakve Stetne emisije, tj. iste je nemoguce utvrditi.

Prema prostornom planu grada Nove GradiSke sa svim izmjenama i dopunama (www.bpzzpr.hr)
procjenjivana nekretnina se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja Sto je
vidjiivo na dijelu grafickog prikaza gradevinskog podruéja naselja Nova Gradiska
(www.http://bpzzpu.hr/index.php/dokumenti/cat_view/5-prostorni-planovi/8-gradovi/13-nova-
gradika/18-prostorni-plan-ureenja-grada-ppug/411-5-izmjene-i-dopuneusklaenje/412-grafiki-
prilozi.htmI?limit=10&limitstart=0&order=date&dir=ASC

POVRAINE 2A RAZVO. | UREDEN.IE
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Tekstulani dio prostornog plana:

"lzgradenost gradevinske cestice

Clanak 97.

. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice odredene namjene iznosi:

(1) stambena namjena

- jednoobiteljske i viSeobiteljske gradevine (samostojece, dvojne i skupne) - 0,3 (30%
povrsine parcele)

- viSestambene gradevine - 0,25 (256% povrsine parcele)
(2) stambeno-poslovna namjena (poslovni prostor u okviru stambenog objekta)

- jednoobiteljske i vi§eobiteljske gradevine (samostojece, dvojne i skupne) - 0,35 (35%
povrsine parcele)

- viSestambene gradevine - 0,30 (30% povrSine parcele)
(3) stabmeno-poslovna (ukljuéivo poljoprivredno - gospodarska) namjena - poslovni i
gospodarski prostor u zasebnom objektu na parceli

- jednoobiteljske i viSeobiteljske gradevine (samostojece, dvojne i skupne) - 0,4 (40%
povrsine parcele)

- viSestambene gradevine - (sadrZaji javne namjene ili prostori za promet u mirovanju u
okviru zasebnog objekta) - 0,35 (35% povrSine parcele)

(4) Prilikom izgradnje zamjenskog objekta na mjestu i u veli¢ini postojece legalno izgradene
gradevine zadriava se zateCena postojeca izgradenost parcele koja se oZe povecat),
ukolikoje manja od maksimalno dopustene izgradenosti parcele, do razine u stavcima 1 - 3
ovog Clanka.

(5) Izgradnja gradevina na parcelama unutar preteZito izgradenog sredi$njeg dijela naselja te
uz prometnice unutar naselja (interpolacije izmedu susjednih izgradenih objekata), stambene
I stambeno-poslovbe namjene, moguca je do maksimalne izgradenosti od 80% povrsine za
vojedinaénu parcelu, odnosno do maksimalne izgradenosti parcele do 60% ukoliko se radi o
reéem broju medusobno povezanih parcela unutar srediSenje zone Grada/naselja.

'6) Izgradenost parcele predstavija povrSinu koju zauzima ortogonalna projekcija svih
»bjekata na parcel.

'7) Pjesacéke i kolne staze, parkiraliSta (otvorena ili natkrivena), cisterne za vodu, bunari,
rvdvojeni podzemni objekti, bazeni, igraliSta i sportski tereni, pergole i brajde, te rezervoari
la gorivo ili plin sa zastitnim elementima, vrtni ro8tilji, ukljucivo terase i stepenista sa
)ajvisom tockom 1,0m iznad kote konacno uredenog terena ne uraCunavaju se u izgradenu
lovrdinu parcele.

Yometni pristup i parkiralisni prostor

Clanak 99.

1) Gradevinska parcela mora imati osiguran neposredan (ili posredan) pristup na javnu
rometnu povrsinu minimalne Sirine 3,0m."
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IV. IDENTIFIKACIJA

Predmetna zemljista na katastarskim &esticama br. 2936 i 2937/2 k.o. Nova Gradiska, vode se kao
kuca, dvoriSte i voénjak i nalaze se u Ulici Alojzija Stepinca, iza kuénih brojeva 29 i 31. Cestica
2836 je nepravilnog oblika i ima pristup na javnu povrsinu dok je ¢estica 2937/2 pravilnijeg oblika,
all nema direktan pristup na javnu povrsinu veé preko Cestice 2936 ili eventualno ostalih ¢estica u
- okruZenju.

U naravi to je zaraslo i nekoriSteno zemljiSte, na kojem se nalaze stari rusevni objekti, te bunar,
evidentirani prije 15.02.1968. godine. PovrSina zemljiSta na k.€.br. 2936 k.o. Nova Gradiska je
1209,00 m?, dok je povrsina zemijista na k.€.br. 2937/2 k.0. Nova Gradiska, 274,00 m?.

[V.1. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

K.C.BR. 2936

kébr. 2936

ko Nova GradiSka

zk ulozak: 4567

Povrsina: 1209 m?

Vlastovnica: ARTING d.o.0, OIB: 11102515044, Nova Gradiska, Mala 4

Tereti: Na zk uloZak upisano je zalozno pravo Zagrebacke banke d.d. Zagreb

(vidljivo u prilozenom zk-u)

K.C.BR. 2937/2

kébr. 293712

ko Nova Gradiska

zk ulozak: 4567

Povréina: 274 m?

Vlastovnica: ARTING d.o.o0, OIB: 11102515044, Nova Gradiska, Mala 4

Tereti: Na zk uloZak upisano je zalozno pravo Zagrebacke banke d.d. Zagreb

(vidljivo u prilozenom zk-u)

[V.2. KATASTAR

I

IZVOR: hitps.//oss.uredjenazemlja.hr/public/
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V. ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

:Za odabir metode kori$tenja mjerodavna je namjena i buduce koridtenje nekretnine. Buduée
[koristenje nekretnine se odabire prema koriStenju koje se uobi¢ajeno ostvaruje ako je pravno
. dopustivo i gospodarski opravdano. Za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih zemljista, a prema ¢l.
24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koristi se poredbena metoda.

Neizgradena gradevna Cestica je pojedinacna nekretnina, oblikovana na temelju prostornog plana
i/ili izvrSnog akta kojim se odreduje oblik i veli€ina gradevne &estice, koja ukljucuje i sve ono sto je
8 njom trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja s procjenjivanom nekretninom.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni podaci ne mogu uzeti
u obzir na zadovoljavajuci nacin zbog odstupanja u obiljezjima koja utjeéu na vrijednost nekretnine
u odnosu na obiljezja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloziti
stanje ponude i potraznje i provesti korekcije privremene vrijednosti.

U Hrvatskoj ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni nekretnina i Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:
- priblizne vrijednosti zemljista
. priblizne vrijednosti nekretnina
. poredbeni pokazatelji,
. koeficijent za prilagodbu,
koeficijenti za preraCunavanje i
indeksni nizovi

Za procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit ée se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrsinu i datum
tupoprodaje, te oznadenu lokaciju na karti. Takoder ne nudi ni druga obiljezja koja su potrebna za
nterkvalitativno izjednaavanje kupoprodajne cijene.

;a vremensko izjednacavanje kupoprodajnih cijena nekretnina koristi se Temeljni indeks
potrosackih cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku.
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VI. UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI NEIZGRADENOG ZEMLJISTA

/a procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit ¢e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrsinu i datum
kupoprodaje, te oznacenu lokaciju na karti s upisanom katastarskom ¢esticom. Takoder ne nudi
ni druga obiljezja koja su potrebna za interkvalitativho izjednacavanje kupoprodajne cijene.

1EU Novoj Gradiski je u posljednje Cetiri godine bilo viSe kupoprodaja gradevinskog zemljista. Dio
kupoprodaja se odnosio na Cestice u blizini centra naselja gdje su se gradile nove visestambene
nekretnine, a dio kupoprodaja se odnosi na novoformirane gradevinske Cestice.

Iz usporedbe su iskljuéene sve nekretnine za koje su ugovori o kupoprodaji skloplijene prije
duzeg razdoblja od 4 godine (5 kupoprodaja s kartografskog prikaza), nekretnine sa jako malom
spovrsinom (ispod 200,00m2), te katastarske Eestice koje se po prostorno planskoj dokumentaciji
‘nalaze u razli¢itim zonama od procjenjivane (podrucja gospodarske namjene).

'Poredbene Cestice su intervremenski i interkvalitativno izjednaCene primjenom odgovarajucih
koeficijenata za prerac¢unavanje.

Za vremensko izjednaavanje kupoprodajnih cijena nekretnina koristi se Temeljni indeks
potrosackih cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku.

Procjenjivana nekretnina

Poredba 3 Poredba 5,6
Poredba 2 Poredba 4

knerdba 1
YVOR: hitps:/nekretnine.mgipu. hi7Auth/)

12

“F



Tablica J2: Temeljni indeksi potroSackih cijena

Bazni indeksi, 2015. = 100

Mjesecne stope promjene (u %)

Godi$nje stope promjene (u %)

Godina Mjesec Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge
2013, sijecanj 99,0 99,2 97,9 -0,4 -0,6 02 2,6 2,5 2,9
veljaa 99,1 99,2 98,0 01 0,0 0,1 2,9 2,8 2,8
ozujak 99,5 99,7 98,1 04 05 0,1 2,3 2,2 2,3
travanj 100,2 100,6 98,4 0,7 0,9 0,3 1,9 1.9 2,3
svibanj 100,7 101,1 98,6 0,5 0,5 0,2 1,9 1,9 1,5
lipan) 100,6 101,0 98,9 -0,1 -0,1 0,3 1,9 2,2 11
srpanj 100,4 100,5 99,6 -0,2 -0,5 0,7 27 2,9 1.2
kolovoz 100,1 100,3 99,0 -0,3 -0,2 -0,6 2,5 3,0 04
rujan 100,8 101,2 98,8 0,7 0,9 -0,2 2,1 23 1,0
listopad 101,0 101,5 98,8 02 0,3 0,0 11 13 0,4
studeni 100,8 101,3 98,5 -0,2 -0,2 -0,3 0,8 0.8 0.8
prosinac 100,0 100,2 98,6 -0,8 -11 0.1 06 0,4 09
2014. sije¢anj 99.4 99,5 98,7 -0,6 -0,7 0,1 04 0,3 08
veljaa 98,9 99,0 98,5 -0,5 -0,5 -0,2 -0,2 -0,2 0,5
oZujak 99,8 100,0 98,5 0,9 1,0 0.0 0,3 03 0,4
travanj 100,0 100,3 98,4 0,2 0,3 -0,1 -0,2 -0,3 0,0
svibanj 100,1 1004 98,7 0,1 0,1 0,3 -0,6 -0,7 0,1
lipanj 99,8 99,9 99,0 -0,3 -0,5 03 -0,8 -1,1 0,1
srpanj 99,2 99,1 99,6 -0,6 -0,8 0.6 -1,2 -1.4 0.0
kolovoz 99,2 98,9 100,7 0,0 -0,2 1,1 -0,9 -1,4 17
rujan 100,1 99,9 100,8 0,8 1,0 0,1 -0,7 -1,3 2,0
listopad 100,5 100,5 100,4 04 0,6 -0,4 -0,5 -1,0 1,6
studeni 100,6 100,7 100,2 0,1 0,2 -0,2 -0,2 -0,6 17
prosinac 99,6 99,4 100,3 -1,0 -1,3 0,1 -0,4 -0,8 1,7
2015, sijecan;j 99,3 99,1 100,1 -0,3 -0,3 -0,2 -0,1 -0,4 1,4
veljaéa 99,3 99,1 100,2 0,0 0.0 0,1 04 0,1 17
ozujak 99,9 99,9 99,9 0,6 0.8 -0,3 0,1 -0,1 14
travanj 100,5 1006 100,0 06 07 0.1 0,5 0,3 16
svibanj 100.6 100.8 100,0 0,1 0.2 0,0 05 04 13
lipanj 100,4 100,5 100,2 -0,2 -0,3 0,2 06 06 1,2
srpanj 99,6 99,3 100,8 -0,8 -1,2 0,6 04 0.2 1,2
kolovoz 99,6 99,2 100.8 0,0 -0,1 0,0 04 0,3 0,1
ujan 100,3 100,3 100,5 07 11 -0,3 0,2 04 -0,3
listopad 100,5 100,9 99,3 0,2 06 -1,2 0,0 04 -1,1
studeni 100,3 100,7 99,1 -0,2 -0,2 -0,2 -0,3 0,0 -11
prosinac 99,6 99,7 99,2 -0,7 -1,0 0.1 0,0 03 -1,1
2016 sijecanj 98,8 99,2 99,2 -0,8 -0,5 0.0 -0,5 0,1 -0,9
veljaca 98,6 98,4 99,1 -0,2 -0,8 -0.1 -0,7 -0,7 -1.1
ozujak 99,4 99,5 99,0 0,8 1,1 -0,1 -0,5 -0,4 -0,9
travanj 99,8 100,0 99,2 04 0,5 02 -0,7 -0,6 -0,8
svibanj 99,8 100,1 98,7 0,0 0,1 -0,5 -0,8 -0,7 -1,3
lipanj 99,5 99,6 99,2 -0,3 -0,5 0,5 -0,9 -0,9 -1,0
srpanj 98,8 98,4 99,8 -0,7 -1,2 0,6 -0,8 -0,9 -1,0
kolovoz 98,9 98,6 99,9 0,1 0,2 0,1 -0,7 -0,6 -0,9
rujan 100,2 100,5 99,3 1,3 1,9 -0,6 -0,1 02 -1,2
listopad 100,8 101,4 98,9 06 0,9 -0,4 03 05 -0,4
studeni 100,7 101,4 98,8 0,0 0,0 -0,2 0,4 07 -0,3
prosinac 100,1 100,5 99,0 -0,6 -0,9 0,2 0,5 07 -0,2

lsven Driavni zavod za statistiku
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MEDUVREMENSKO | MEDUKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

REDNI BROJ TRANSAKCIJA

1

2.

3.

4.

5.

6.

7.

ADRESA

Nova Gradis$ka

Nova Gradigka

Nova Gradiska

Nova Gradiska

Nova Gradiska

Nova Gradi$ka

Nova Gradi$ka

Ulica A. Mihanov

Petra Kresimira IV

Svetog Roka

Svetog Roka

Svetog Roka

Svetog Roka

K.C.BR.

PROSTORNI PLAN
NAMJENA __

URBANA PRAVILA
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
; [NAPOMENA .

{ |ODABRANA VRIJEDNSOT

* |KATEGORIJA ZEMLJISTA (&l. 10.
1 |Pravilnika) o

CJENOVNI BLOK

Nova Gradigka
 gradevinsko

0,30-0,40

0,30-0,40
l.
NEMA

Nova Gradiska
gradevinsko

0,30-0,40

0,30-0,40
1.
NEMA

Nova Gradiska

Nova Gradi$ka

Nova Gradi$ka

2437 1780/66 1606/8 1606/4 2608/13 2608/14 160572

20, Nova Gradidka [Nova Gradiska  |Nova Gradiéka |Nova Gradiska |Nova Gradiska [Nova Gradiska |Nova Gradiska

gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko
VRSTA NEKRETNINE zemljiste zemljiiste  |zemljiSte zemljiste zemljiste zemijiSte zemljiste
POVRSINA (mz) o 898,00 1.920,00 576,00 494,00 400,000 331,000 646,00
UKUPNA CIJENA 51.000,00 kn 268.000,00 kn| 107.168,00 kn 75.000,00 kn 24.623,80 kn 20.376,20 kn 55.000,00 kn
JEDINICNA CIJENA 56,79 kn[ 139,58 kn 186,06 kn 151,82 kn 61,56 kn _B156kn[ 8514 kn
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 30.12.2013. 01.04.2015. 18.09.2013. 24.05.2015. 13.10.2016.  [10.10.2016.  [19.08.2016.

Nova Gradiska

gradevinsko

gradevinsko

gradevinsko

_gradevinsko

0,30-0,40

0,30-0,40
I
NEMA

0,30-0,40

0,30-0,40
l.
NEMA

0,30-0,40

0,30-0,40
I
NEMA

0,30-0,40

0,30-0,40
.
NEMA

Nova Gradiska
gradevinsko

0,30-0,40

0,30-0,40
l.
NEMA

ULAZI U PRORACUN

DA

DA

DA

DA

DA

DA

DA

RAZLOG ISKLJUCENJA IZ
{|USPOREDBE

{ [MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

1|INDEKS NA DAN TRANSAKCIJE
{/INDEKS NA DAN PROCJENE
JKOREKTIVNI FAKTOR

100
100,1
1,001

100.1
1,001

100

100,3
100,1
0,998005982

100,1
100.6
1,004995005

100,8
100,6
0,998015873

100,8
100,6
0,998015873

98,9
100,6
1,01718908

JINTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVA

NJE

ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISA
KATEGORIA ZEMLJISTA
(ODABRANI ODNOS
KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN)
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO
IZ)EDNACAVANJE

WEDINIENA CIJENA NAKON
ZJEDNACAVANJA

dstupanje u odnosu na cijenu prije
Interkvalitativnog izjednac¢enja manje od
0% {Pravilnik: Cl. 19)

1
I.ktg 100%
100,00%
1
1,000

56,85

-0,10

1
I.ktg 100%
100,00%
4
1,000

139,72

-0,10

.
I.ktg 100%
100,00%
1
0,998

185,31

0,40

y
.ktg 100%
100,00%
1
1,005

153,34

-1,00

r

I.ktg 100%
100,00%
1

0,998

61,32

0,40

1

61,32

0,40

0,998|

3
I.ktg 100%
100,00%
1
1017

88,09

-3,47

PROSJECNA IZJEDNACENJA CIJENA

106,56 kn

ﬁouobiéajene okolnosti (odstupanje vede|
J30% od prosjetne kupoprodajne cijene
lakon provodenja izjednatavanja

JLAZI U PRORACUN

-87.64
NE

23,66
DA

42,72
NE

29,81
DA

-73,11
NE

-73,11
NE

-25,16
DA

JROSJECNA IZJEDNAGENJA CIJENA

127,06 kn

JDSTUPANJE U APSOLUTNIM
ENOSIMA

-12,67

-26,29

~0

38,96

'TANDARDNO ODSUPANJE

34,42137786

RAVILO DVA SIGMA

68,84275571

POVRSINA k.&.br. 2936
JOVRSINA k.&.br. 2937/

1.209
274

ZADOVOLJAVA

m2
m2

Procijenjena vrijednost

163.606,14 kn
34.812,31 kn

Procijenjena vrijednost
(zaokruzeno)

153.600,00 kn
34.800,00 kn

ROCIJENJENA VRIJEDNOST ukupno

188.418,45kn |

188.400,00 kn

frijednost neizgradenih estica moze biti jo§ uve¢ana za vrijednost komunalnog doprinosa za objekte
bji su ucrtani u katastar i nalaze se u rusevnom stanju na Cestici, ali je za priznavanje istog potrebno
lraditi projekt rusenja i za isti ishodovati dozvolu.
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Procijenjena vrijednost neizgradenog zemljista u vlasnistvu Arting d.o.o. u ste€aju na lokaciji u
Novoj Gradiski, u ulici Alojzija Stepinca iznosi

188.400,00 kn (stoosamdesetosamtisu¢acetristo kuna).

#to po srednjem teCaju HNB za EUR na dan 20. veljace 2017. godine (1EUR= 7,450316kn)
iznosi: 25.287,52 EUR

Procjenjivana nekretnina ima status oslobodene isporuke u sustavu Poreza na dodanu vrijednost.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine ne uzima u obzir terete (upisane u zemljiSnim
knjigama i eventualne neupisane) kojima je optereéena nekretnina. Upisi hipoteka utje¢u na
financiranje, ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

Vil. 1ZJAVA PROCJENITELJA

. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivhim propisima RH.

2. Kod procjene smo djelovali kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim
podacima.

3. v slu¢aju novonastalih €injenica ili okolnosti zadrzavamo pravo izmjene ili nadopune procjene.
Postojecéa procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

Nismo osobno zainteresirani za predmet procjene.
Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti.
Pretpostavijamo, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predoéeni.

Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vazeéim standardima.

@ N oo s

Procjenitelj ispunjava struénu spremu i ima ovlastenje za obavljanje ove procjene.

U Osijeku, veljaca 2017. VALORIS d.o.0. OSIJEK
Marko Milas, dipl'\r’zﬂL 1
20 prO ©
o 3

PRILOZI .
- FOTODOKUMENTACIJA N
- IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA ) L)
- RIESENJE ZA VJESTAKA | DOPUNA RJESENJA Y OMIAS == }
- ZK. IZVADAK 25, ke £8)
- TECAJINA LISTA >, A/
S " ///
e
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
030135495

OIB:
15351793890

TVRTKA:
2 VALORIS d.o.o. za procjenu i vje3tacenija

2 VALORIS d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
3 Osijek (Grad Osijek)
Gajev trg 3

PRAVNI OBLIK:
2 drudtvo s ogranic¢enom odgovornoicu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - Procjena nekretnina

1+ - Djelatnost vjeStacenja u podrué&iju
gradevinarstva

1 * -~ Energetski pregled

1 * - Energetsko certificiranje zgrada

1 0* - Kontrola izvjed3ca o energetskim pregledima i
izdanih certifikata

1 * - PruZanje usluga savjetovanja i inZenjeringa u
podruc¢ju gradenja

1 * - Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanije
gradevina

1 0* - Nadzor nad gradnjom

1 0+ - Struc¢ni poslovi prostornog uredenja

1 * - Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje

) nekretnina

1 = - Posredovanje u prometu nekretnina

1 * ‘- Poslovanje nekretninama

1 * - Kupnja i prodaja robe, pruZanje usluga u

trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog
gospodarskog uinka na domadem ili inozemnom

trzistu
1 = - Savjetovanje u vezl s poslovanjem i
upravljanjem, osim pravnog
1 = - Obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja
1 = - Djelatnost dizajna interijera stambenih i
poslovnih prostora
1 x - Specijalizirane dizajnerske djelatnosti )
i 0* - Djelatnost industrijskog dizajna

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 MIRJAM MILAS, OIB: 57589830764

D004, 2016-01-07 10:15:35
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Osijek, Ivana Gundulic¢a 36/A
2 — jedini ¢&¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 MARKO MILAS, OIB: 30075796449
Ivanovac, Duga Ulica 53
1 - &lan uprave
1 - zastupa druStvo samostalno i neograni&eno

TEMELJNI KAPITAL:
2 70.100,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 TIzjava o osnivanju j.d.o.o. od 23.07.2013.godine
Izjava o izmjeni izjave o osnivanju j.d.o.o. od
31.07.2013.godine, koja se odnosi na promjenu predmeta
poslovanja drustva, te s tim u svezi promjenu todke 2.
Izjave o osnivanju j.d.o.o.

2 1Izjava o izmjeni Izjave o osnivanju od 14.07.2014. godine
koja se odnosi na povecéanje temeljnog kapitala, promjenu
tvrtke, promjenu pravno ustrojstvenog oblika, te s tim u
svezi promjenu naziva temeljnog akta, promjenu ¢lanaka 1.,
2., 3., brisanje toc¢ke 2., umetanje novih &lanaka 5.-29.

3 Izjava o izmjeni Izjave o osnivanju od 23. 12. 2015. godine
koja se odnosi na promjenu sjediita te s tim u svezi izmjenu
Clanka 3. Izjave o osnivanju d.o.o.

Promjene temeljnog kapitala:

2 Temeljem Odluke osnivada drustva temeljni kapital drustva
povecava se pretvaranjem dijela zadrZane dobiti 2013. godine
u temeljni kapital druStva povelanjem postojeéeg poslovnog
udjela

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja

eu 29.06.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-13/3232~6 02.08.2013 Trgovalki sud u Osijeku

0002 Tt-14/3669-2  24.07.2014 Trgova&ki sud u Osijeku

0003 Tt-15/7243-2  29.12.2015 Trgovatki sud u, 08 ifeku

eu / 30.06.2014 elektronitki upis ‘%%§§E
A

eu / 29.06.2015 elektroniZki ypis

D004, 2016-01-07 10:15:35 LI
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA

U Osijeku, 07. sijeénja 2016.

Ovlastena osoba

OVAJ 1ZVADAK VJERAN JE IZVORNIKU
BROJ UPISNIKAPCD KOJIM JE IZVADAK
IZDAN R3- U / -2

A T T
Osijek,

g dmm g [
' L'w"w,‘.‘

UPRAVA SUDSKOG
REGIS

TRGOVA P? S%D U OSIJEKU

‘,u,"‘"“’ e, "

CopMRE By
N "9k

D004, 2016-01-07 10:15:35 Stranica: 3 od 3
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REPURLIEA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSIEDNIKA
Broj:  4-Su-165/2013-4.

Osijek, 1. oZufka 201 3.

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Anto Rasié temeljem &L 140, st 1. Zakona
o sudovima (NN br. 130/05, 16707, 113408, 133709, 116/10, 27/11. i 130711} i ¢l. 11. Pravilnika o
stalnim- sudskim viestacima (NN br. 8808, §/09, 126711 i 120/12), a povodom zahtieva Marka
Milasa iz vanovea, Duga ulica 33, za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom, donosi

RIESENJE

MARKO MILAS, diplomirani inienjer gradevinarstva iz Ivanovea, Duga ulica 53,
ponovao se imenufe stalnim sudskim viestakom za gradevinarstvo za podrucie Zupanijskog suda u
Osijekn.

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi s danom 18.
ofujka 2013, godine.

Obrazloienje

Marko Milas iz Ivanovea, Duga wlica 33, podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog xuda u Osijelu za ponovno imenovanje stalnim sudskim vieStakom za gradevinarstvo

buduti mu s davom 17. oZujka 2013, istiCe rok na koji fe imenovan ovosudnim rjesenjem broj 4-Si-
1917094, od 18. oZujka 2009. godine.

Obzirom da je imenovani poa’mu dokaze o ispumjavanju uvjeta za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vieStakon iz ¢l 2 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, (o je
predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku tcnwl;em odredbi citiranog Pravilnika donio rjesenje o
ponoviom imenovanju kao o izrec,

Sudska pristojba na rieSenje-o imermvan/u po Tar. br, 40.a. Zakona o izmjenama i

dopunama Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11) w iznosu od 200,00 kn je napladena.

Pﬁfﬁ% TEDNIK SUDA
é ato Rasic, vor

LoMuarko Milas

Ivanovae, Duga ulica 33 ‘ g"a zacuos:«mpm vka
2. Ministarsivo pravosuda ‘ : Sy 4 7
3. Arhiva ) : ’ ‘ oy fvm'z Beker
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 REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj:  4-Su-763/2015-4.
Osijek. 3. prosinca 2013,

Zupanijski sud u Osijeku po predsjedniku suda Anti Rasicu temeljem &l. 126.
Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15.182/15), ¢l. 10. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima (NN br. 38/14. i 123/15), povodom zahtjeva Marka Milasa iz Ivanovea, Duga
ulica 33, za proSirenje podrucja viestacenja u ovosudnom KjeSenju o imenovanju stalnim
sudskim vjestakom za gradevinarstvo broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oZujka 2013. godine,
donosi sljedeée

RIJESENJE

Dopunjava se rjesenje ovog suda broj 4-Su-165/2013-4. od 1. ozujka 2013,
godine, tako da dopunjeno glasi:

MARKO MILAS, diplomirani infenjer gradevinarstva iz vanovea, Duga
ulica 53, imenovani stalni sudski vjestak za gradevinarstvo, imenuje se i procjeniteljem
vrijednosti nekretnina za podrucje Zupanijskog suda u Osijeku.

U preostalom dijelu rjeSenje ostaje neizmijenjeno.
Obrazlozenje

Marke Milas iz Ivanovca, Duga ulica 33, podnio Jje predsjedniku
Zupanijskog suda u Osijeku zahijev za dopunu riesenja broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oZujka
2013. godine, kojim je imenovan stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo, tako da se
isto rjeSenje proiri i na podrucje procjene vrijednosti nekremina.

U postupku donosenja ovog rjeSenja predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku, sukladno odredbi ¢l. 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, zatrazio je od
odgovarajuée strukovne udruge stalnih sudskih vjestaka misljenje o ispunjenosti uvjeta za
prosirenje podrucja vjeStacenja. Svojom potvrdom od 1. prosinca 2015 godine Hrvatska
udruga viestaka i procjenitelja Osijek dostavila je misljenje da Marko Milas obziron na
dugogodisnje radno iskustvo ima potrebno znanje za obavljanje poslova procjene nekretning.

Qbzirom na prednje, a temeljem citiranih zakonskih odredbi, rijedeno je kao
u.dzreci,

Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11) u iznosu od 200,00 ki
Je naplacena.

- PREDSJEDNIK SUDA
- An?o%}gfzjié, V.5
DOSTAVITI RSN P
T Marko Milas e w7y 108051 orpravka
" Ivanovae, Duga ulica 53 " i g

2. Ministarstvo pravosuda Ivan'Beker
3. Optinski sud 4 Osiieku

4 Arhiva
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
Stanje na dan: 22.02.2017. 23:17 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK uloska: 4567

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9638/2016

Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
i Brf).j; Povriina
! Rbr zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
? (kat. jutro [ &hv m2
* Eestice)
L [2936 KUCA, DVORISTE 1 VOCNJAK U ULICI A. STEPINCA 1209
i 2937/2 VOCNJAK U ULICI A. STEPINCA 274
| UKUPNO: 1483
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
ARTING D.O.0., OIB: 11102515044, NOVA GRADISKA, MALA 4

2.1 Zaprimljeno 12.09.2016.g. pod brojem Z-9638/2016 2
na2(l.

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL. BR. 7/ST-1566/2016-14 09.09.2016

C
. Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1  Sa teretnim upisom ¢kbr. 2936 1 2937/2 u A prenasa se iz z.k.ul. 4569 k.o. Nova Gradiska 49.900,00 EUR
(stare knjige) slijedeci teret:
Primljeno: 8. kolovoza 2003. br. Z- 2559/03
Na temelju ugovora o namjenskom kreditu od 11. srpnja 2003. uknjiZuje se ovr§na
hipoteka na nekretninama u A za iznos kunske protuvrijednosti od 49.900,00 EUR-a
(Cetrdesetdevettisucadevetstoeur-a) po srednjem tecaju za EUR, te kamata 1 troSkova kako
je navedeno u ¢l. 2 ugovora sve - za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., ZAGREB, PAROMLINSKA 2
1.2 Zabiljezuje se da je kao sporedni uloZak odreden zk. ul. 4567 k.o. Nova Gradiska. ZABILJEZBA

1.3 Zabiljezuje se da je kao glavni uloZak odreden zk. ul. 4869 k.o. Nova Gradiska. ZABILIEZBA

btvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.02.2017.

tmljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.02.2017. 15:25:07 Stranica: 1



HRVATSKA NARCDNA
eCajna lista
nevna tecajna lista
a dan...
).02.2017
HRVATSKA NARODNA BANKA
Tedajna lista broj 34, utvrdena na dan 17.2.2017., primjenjuje se od 18.2.2017.
Tecajevi u kunama — kn
éava Sifravalute Valuta Jedinica Kupovni za devize Sredn]i za devize Prodajni za devize
tralija 036 AUD 1 "~ 5,349633 5,365730 5,381827
nada 124 CAD 1 , 5,333499 5,349548 5,365597
ska 2083 CzZK 1 0,275089 0,275917 0,276745
nska 208 DKK 1 0,999336 1,002343 1,005350
darska 348 HUF 100 2,413166 2,420427 2,427688
»an 392 JPY 100 6,183272 6,201878 6,220484
rveska 578 NOK 1 ; 0,837851 0,840372 0,842893
adska 752 SEK 1 0,785098 0,787460 0,789822
carska 756 CHF 1 6,982483 7,003493 7,024503
ika Britanija 826 GBP. 1 8,656293 8,682340 8,708387
D 840 ' USD 1 6,977891 6,998888 7,019885
AU 978 EUR 1 7,427965 7,450316 7,472667
. ska 985 PLN 1 1,716416 1,721581 1,726746
yomena:

16.2.2017. tecaj 1,00 XDR iznosi 9,560667 kn.

HRVATSKA NARODNA BANKA
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PREDMET PROCJENE: Dvosoban stan

MJESTO | ADRESA: Nova Gradis§ka, Alojzija Stepinca 31

NARUCITELJI PROCJENE: ARTING d.o.0. U ste€aju, Nova Gradiska,
Mala 4, OIB: 11102515044

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

274.000,00 kn
LI 1EUR = 7,450316)

36.776,96 EUR

Elaborat izradio:

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i
procjenitelj vrijednosti nekretnina

# e

U Osijeku, veljac¢a 2017.
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l. UVOD |

Na temelju zahtjeva ste¢ajne upraviteljice drustva Arting d.o.o. u ste€aju iz Nove Gradiske, Mala ulica
4, OIB: 11102515044, izvrSena je procjena vrijednosti nekretnina u Novoj Gradiéki, stana u stambeno-
poslovnoj zgradi na adresi Nova Gradiska, Alojzija Stepinca 31, izgradenog na k.¢.br.2938, z.k. ul.
4869 k.o, Nova Gradiska.

Svi potrebni podaci za procjenu vrijednosti nekretnina dobiveni su na osnovu pregleda izgradenog
objekta, obilaska lokacije i snimanja postoje¢eg stanja objekta.

Procjena vrijednosti nekretnina izvrSena je na temelju ovih propisa:

o Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)

o Zakona o gradnji (NN 153/13)

o Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/15)

o Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

. Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)
) Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
o Zakona o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
Pravilnikom o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)
Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
o Uputstvo o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84)
o vazecih gradevinskih propisa i normativa RH

Sve vrijednosti nekretnina izrazene su u kunama (kn) i na kraju preracunate u eure (EUR) po
srednjem te¢aju HNB-a na dan procjene.

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, na temelju pregleda prikupljenih
podataka od predlagatelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje, niti vlasnistvo nad nekretninom.
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Il. PODAC! O OCEVIDU

Datum procjene vrijednosti: 20. veljace 2017.
Datum procjene kvalitete: 20. veljace 2017.
Datum ocevida: 20. veljace 2017.

Ocevid je obavljen na lokaciji u Novoj GradiSki gdje se nekretnina nalazi. Na nekretnini je
obavljen pregled objekata iznutra i izvana, te okoliSa. Povr§ine na nekretnini su mjerene na licu
mjesta. Za dijelove gradevina koji nisu vizualno dostupni (instalacije, izolacije i sl.) steceni dojam
o gradevini tijekom obilaska prenosi se i na te dijelove, te se pretpostavlja da ne postoje nedostaci
i Stete.

Ocevidu su bili prisutni procjenitelj Marko Milas i gda Paula Candrlié-Mesaric.
Koristena slijede¢a dokumentacija:

- izvod iz zemljiSne knjige,
- preslika katastarskog plana,



IV. OPIS ZEMLJISTA
IV.1. OPCE INFORMACIJE O LOKACIJI | NEKRETNINAMA

Prema izjavi ste€ajnog upravitelja i upisu u zemlji$ne knjige, drustvo Arting d.o.o. u ste€aju je
vlasnik stanova i prostora u Novoj Gradiski, Mirna ulica 1.

Klagentury ey 5 %
e illach ) P T ;f‘l
A N Maribkor ¢k '
//'J R oy e R X . .
J - b [ B
e, i "~ |
Lidine (2 (p . b P
' Slovenia 7 \" | Cubiica
{ . {Zagreb -, g itete
o N{ ; . . e, Y
v f”'\ ¢ g 8] ;|wk<’
! " N
e T N M‘W"‘b 4 Nave
Froa panje cRgeka A Mo £
fia . ¢ S ~ A ¢ i)
: Croatia LN TS
Fiia e ,L\ 4
< /
™ Bosniaand =/
. }\ Herzegovina "
Zad i iy k\.—-\
Zod: M
11 H . L.\\\
? o \ Sarajevo N 4
henik . '\,\
Ancony B N )
o Spht e e
b . R
o Moy ‘L\ .,
: \ SN
Han Henedetto "\""\‘ a ) “H::‘-’
el Tranty X =
: ”f‘“\ ) Montenegro
Antol Puoeng i
v RN
<
’,“‘g"m Dubrisyie h? $ Ca P w’//}v’“
“ e

IZVOR: http.//mww.kartahrvatske.com/Nova+gradi%C5%A 1ka

Nova Gradiska je smjeStena u Brodsko-posavskoj Zupaniji, u jugozapadnom dijelu istoéne
Hrvatske. Gradu teritorijalno pripadaju 4 naselja: Kova¢evac, Nova Gradiska, Ljupina i Prvéa.
Po veli¢ini je drugi grad u Brodsko-posavskoj zupaniji.

STANOVNISTVO
Po popisu stanovnistva iz 2011. godine u Novoj Gradiski je zivjelo 14.229 stanovnika, od toga
6717 muskaraca i 7512 zena.

PROMET

Nova Gradi$ka je smjeStena uz vazne prometne pravce i to: autocestu A3 (Zagreb - Slavonski
Brod - Beograd) i drzavnu cestu prema Pozegi i Nasicama, te druge ceste Zupanijskog i
lokalnog karaktera. Uz Zeljeznicku prugu Zagreb - Vinkovci koja je sastavni dio TEN-T
(transeuropske prometne mreze) koridora RH1. Na podruéju grada se nalazi i poljoprivredno
letjeliste, odnosno sportska i turisticka zraéna luka.

Najbliza zradna luka je u Banja Luci (BiH), te one u Zagrebu i Osijeku.

Nova GradiSka je udalijena od Slavonskog Broda (Zupanijskog sredi$ta) 57km, Osijeka
(najvecem grada u Slavoniji) 150km, te od Zagreba (glavnog grada) 146km i od grani¢nog
prijelaza Stara GradiSka (BiH) 32km.

GOSPODARSTVO

Gospodarstvo u gradu nije dovoljno razvijeno gospodarstvo. Stopa nezaposlenosti je 32%, te
je pokrenuta inicijativa za osnivanje industrijskog parka Nova Gradiska. U gradu je prisutna
drvna, tekstilna, prehrambena i metalna industrija, te razvijeno privatno poduzetnistvo.

2 e



OBRAZOVANJE

Na podruéju grada Nove Gradiske djeluju 2 vrti¢a, 2 osnove Skole i 3 srednje Skole
(gimnazija, elektrotehnicka i ekonomska $kola i industrijsko-obrtni¢ka Skola.

POVIJESNE | KULTURNE ZNAMENITOSTI

Nova Gradiska je utemeljena 1748. godine i naziva se jo$ i najmladi hrvatski grad. Nastao je
u okrilju Vojne krajine. Staru urbanu jezgru grada €ine crkva sv. Terezije, stari sud i zatvor iz
18. stoljeca, te crkva BezgrjesSnog za¢e¢a BDM iz 19. stoljeca.




lll. 2. OPIS LOKACIJE

Stambeno-poslovna zgrada u Novoj GradiSki nalazi se u jugozapadnom dijelu Nove Gradiske, u
ulici Alojzija Stepinca. Objekt je u neposrednoj blizini zatvorenih poslovno-proizvodnih objekata i
ZeljezniCke pruge sa ZeljezniCkom stanicom. Na udaljenosti manjoj od 1km nalazi se sredi$niji
gradski trg, najblizi trgovacki centar, osnovna i srednja $kola. Opéa bolnica Op¢e bolnice u Novoj
Gradiski je udaljena oko 2km.

"

Utica AlojzijaStep
. &,

(1IZVOR: https://www.google.hr/maps/place/Ul.+Alojzija+Stepinca+31,+35400,+Nova+Gradi%C5%A1lka/)

Vrsta izgradnje i koriStenja zemljiSta u okruzenju procjenjivane nekretnine
U neposrednoj blizini objekta nalaze se obiteljske kuce individuainog stanovanja razliite starosti i
proizvodno poslovni objekti preko puta.

Komunalna infrastruktura
Objekt je prikljuéen na sveukupnu gradsku komunalnu infrastrukturu.

Prometna povezanost
Objekt se nalazi uz asfaltiranu gradsku prometnicu koja je povezana s autocestom Zagreb -
Lipovac. Udaljenost od naplatne postaje i ulaza na autocestu je oko 5,5km.

Pristup
Objekt ima pjesadi pristup na gradsku pjesacku stazu.

Parkiranje
Pariranje je omogucéeno na javhom parkiraliStu ispred objekta.
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Uvjeti za poslovnu djelatnost
S obzirom na polozaj, lokacija objekata odreduje se kao dobra lokacija za poslovne zgrade. Nalazi
se u blizini srediSta grada (naselja) s dobrom infrastrukturom i dobre prometne povezanosti.

Uvjeti za stanovanje
Lokacija se ocjenjuje kao vrlo dobra lokacija za stanovanje - nalazi se u blizini sredi$ta naselja s
dovoljno zelenila, dobrom infrastrukturom i blizinom $kola, vrti¢a, drustvenih sadrzaja.

Stetne emisije u okruzenju
Vizualno nisu uoCene bilo kakve Stetne emisije, tj. iste je nemoguce utvrditi.

Prema prostornom planu grada Nove GradiSke sa svim izmjenama i dopunama (www.bpzzpr.hr)
procjenjivana nekretnina se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja sto je
vidlivo na dijelu grafic(kog prikaza gradevinskog podruéja naselia Nova Gradiska
(www.http://bpzzpu.hr/index.php/dokumenti/cat_view/5-prostorni-planovi/8-gradovi/13-nova-
gradika/18-prostorni-plan-ureenja-grada-ppug/411-5-izmjene-i-dopuneusklaenje/412-grafiki-
prilozi.html?limit=10&limitstart=0&order=date&dir=ASC

POVREINE ZA RAZVO. | UREDENJE
RAZVO. | UREBENJE POVRSINA GRADEVINGAZ 3 PCDRUZ A NASEL A

D— WGRADEN:  NELLGRATENI | X GRADE WINSX OO FOUR0L NASE LA

TOARIDARGHA NAMAIE A - AOSTITTLSKD TURISTICHA MaAL T

. ” ‘\' 2y LR



IV. IDENTIFIKACIJA

Na lokaciji u Ulici Alojzija Stepinca na kuénim brojevima 31 i 33 nalazi se 6 posebnih dijelova -
etaza stambene i poslovne namjene. Procjenjivani stan se nalazi na prvom katu objekta.

IV.1. IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

kébr. 2938
ko Nova Gradiska
zk ulozak: 4869

Suvlasnicki udio: 4. 1/6 etazno viasnistvo (E-4)

Vlastovnica: ARTING d.o.o0, OIB: 11102515044, Nova Gradiska, Mala 4
1. Poseban dio - stambeni prostor A - dvosoban stan na krajnjem sjevernom
dijelu zgrade u prostornoj povrsini od 91,14m2.

Tereti: Na zk ulozak upisano je zalozno pravo Zagrebacke banke d.d. Zagreb
(vidljivo u priloZenom zk-u)

IV.2. KATASTAR

1ZVOR: htips:/foss.uredjenazemija. hi/public/

Stanje u gruntovnici i katastru je uskladeno.

IV.3. STANJE LEGALITETA

Objekt je evidentiran u gruntovnici i u katastru, a na kartama DrZzavne geodetske uprave je
evidentiran prije 15. veljaCe 1968. godine. Na zemljiSnoknjiznom izvatku je upisana potvrda

Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje Ispostava Nova Gradiska od 30. lipnja 2008.
podine Klasa: 371-03/08-01/07.

Iz navedenog zaklju¢ujemo da je objekt izgraden legaino.



V. TEHNICKI OPIS OBJEKTA - STAN

Visestambena zgrada, u kojoj je smjeSten predmetni stan je poluugradena gradevina sa dvije
etaZe: prizemlje i kat. Zgrada je zidana prepecenom opekom, izvana i iznutra ozbukana i obojana.
Temelji su od zbijenog betona. Pregradni zidovi izvedeni su od prepecene opeke. Podna ploca je
betonska dok je medukatna konstrukcija od drvenih greda na kojoj su postavijenje daske, te
zavrsni sloj poda od parketa, keramike i cementne glazure. Krovna konstrukcija je montazno
drvena, pokrivena biber crijepom. Vanjska i unutarnja stolarija je drvena. U predmetnom stanu
postojao je prikljuCak vode, struje i odvoda ali je kompletna infrastruktura otpojena posto se
predmetni stan ne koristi. Grijanje stana bilo je predvideno pe¢ima na drva. Predmetni stan zbog
nekoristenja je u loSem stanju, te je potrebna temeljita adaptacija.

Stan se ne koristi

o Etaznost
¢ Godina izgradnje

e Povrsina

e Volumen

o Temelji

¢ Nosiva konstrukcija
* Pregradni zidovi

e Stropna konstrukcija
¢ Krovna konstrukcija
e Podovi

¢ Vanjska stolarija

¢ Unutrasnja stolarija
e Grijanje

» Elektroinstalacija

e Vodovod i kanalizacija
o Ventilacija

» Hladenje

» Energetski certifikat
» Opcée stanje

Dvije etaze: prizemlje i kat;
Evidentirano prije 15. veljate 1968. godine;
91,88 m’

263,23 m®
Trakasti temelji od zbijenog betona;
Zidovi zidani punom opekom;
Izvedeni punbm opekom;
Stropna konstrukcija izvedena od drvenih greda;
Izvedena kao montazno drvena, pokrivena "biber" crijepom;
Parket, keramika i cementna glazura;
Drvena;
Drvena;
Pedi na drva;
Otpojeno;
Ima ali nije u funkciji;
Nema;
Nema;
Nije predocen;

lose;
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1ZRACUN POVRSINE | VOLUMENA

Red.  PROSTORL A imepgijeiprogtora -

br. [0 T L my

I |KAT

1. |Ulaz 35 | 2,78 | 990 | 1,00 9,90 2,83 28,01
2. |we 260 | 093 [ 242 | 1,00 2,42 2,83 6,84
3. |Kuhinja 325 | 354 | 11,51 | 1,00 11,51 283 3256
4. |Balkon 211 | 521 | 1099 | 025 2,75 1,00 10,99
6. |Ostava 09 | 373 | 358 | 1,00 3,58 2,83 10,13
8. |Kupaonica 370 | 163 | 603 | 100 | 603 2,83 17,07
7. |Soba 555 | 497 | 27,58 | 1,00 27,58 2,83| 78,06
8. |Soba 568 | 495 | 2812 | 1,00 28,12 283 7957

UKUPNO: 100,12 91,88 263,23

U gruntovnom izvatku je upisana povr$ina 91 ,14m” kao povrsina poslovnog prostora. Povrsina se
razlikuje od izmjerene na objektu za manje od 2%. Takova odstupanja su prema Clanku 5, stavku
3 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) su dozvoljena kod raéunanja
samostalne uporabne jedinice.

Za potrebe procjene koristit ¢e se povrdina utvrdena elaboratom etaZiranja koja je upisana u

gruntovnici.

11
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VI. ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Za odabir metode koristenja mjerodavna je namjena i buduce koridtenje nekretnine. Buduée
koritenje nekretnine se odabire prema koriStenju koje se uobifajeno ostvaruje ako je pravno
dopustivo i gospodarski opravdano.

Za utvrdivanje vrijednosti stanova u vi§estambenoj zgradi, a prema ¢l. 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, koristi se poredbena metoda.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cljene onih nekretnina koje pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja s procjenjivanom nekretninom.

~ Poredbena vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemijista, vrijednost gradevine i
~ vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj vrijednosti
nekretnine koja obuhvacéa sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina kori$teni podaci ne mogu uzeti
u obzir na zadovoljavajuéi nacin zbog odstupanja u obiljezjima koja utjecu na vrijednost nekretnine
u odnosu na obiljezja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloziti
stanje ponude i potraznje i provesti korekcije privremene vrijednosti.

U Hrvatskoj ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

- priblizne vrijednosti zemljista

- priblizne vrijednosti nekretnina

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijent za prilagodbu,

- koeficijenti za preracunavanje i

- indeksni nizovi

Za procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit ¢e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrsinu i datum
kupoprodaje, te oznac¢enu lokaciju na karti. Takoder ne nudi ni druga obiljeZja koja su potrebna za
Interkvalitativno izjednaCavanje kupoprodajne cijene.

Za vremensko izjednacavanje kupoprodajnih cijena nekretnina koristi se temeljni indeks
potrodackih cijena kojeg objavljuje DrZzavni zavod za statistiku.

12
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VIl. UTVRBIVANJE VRIJEDNOST!I STANA

Za procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrsinu i datum
kupoprodaje, te oznaenu lokaciju na karti s upisanom katastarskom ¢esticom. Takoder ne nudi
ni druga obiljezja koja su potrebna za interkvalitativno izjednaavanje kupoprodajne cijene.

U blizini procjenjivane nekretnine u posljednje Cetiri godine je bilo prometa stanovima u
videstambenim zgradama. Vecina prometa odnosila se na znatno manje nekretnine od
procjenjivane (stanovi povrsine od 20-40m?). Takoder nije zabilieZzen ni znadajan promet
nekretninama veéim od procjenjivane. Kao poredbene nekretnine nisu uzimane u obzir ¢iji je
datum kupoprodaje stariji od 4 godine.

8 obzirom da je procjenjivana nekretnina - stan sa samo 2 sobe, a povr§inom od 94,14m°, kao
poredbene nekretnine su uzimane svi stanovi koji imaju dvije ili viSe soba i povrSine vece od

50,00m?, te nekretnine koje su geografski najblize procjenjivanoj nekretnini.

~ Poredbene Cestice su intervremenski i interkvalitativno izjednaCene primjenom odgovarajucih
- koeficijenata za preraunavanje. Procjenjivani stan u trenutnom stanju nije useljiv bez temelijite
; adaptacije, te je stoga vrijednost svih poredbenih nekretnina umanjena za 20%.

~ Za vremensko izjedna¢avanje kupoprodajnih cijena nekretnina Kkoristi se Temeljni indeks

potrosackih cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku.

Procjenjivana nekretnina

" N
x
- ’

Poredba 3 Poredba 5 Roredba 7, 8
Poredba 2 Poredba 4 Poredba 6

Poradba 1 Poredba 9,10, 11
I/ VOR: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

217
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Tablica J2: Temeljni indeksi potrosackih cijena

Bazni indeksi, 2015. = 100 Mjese&ne stope promjene (u %) Godisnje stope promjene (u %)
Godina  Mjesec Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge
2013. sijecanj 99,0 99,2 97,9 -0,4 -0,6 0,2 2,6 2,5 29
veljaca 99,1 99,2 98,0 0,1 0,0 0,1 2,8 2,8 28
oZujak 99,5 99,7 98,1 0,4 0,5 0,1 23 22 23
travanj 100,2 100,6 98,4 0,7 0,9 0,3 1,9 1,9 23
svibanj 100,7 101,1 98,6 0,5 0,5 0,2 19 1,9 1,5
lipanj 100,6 101,0 98,9 -0.1 -0,1 03 1.9 2,2 1,1
srpanj 100,4 100,5 99,6 -0,2 -0,56 07 27 28 12
kolovoz 100,1 100,3 99,0 -0,3 -0,2 -0,6 2,5 3,0 0,4
rujan 100,8 101,2 98,8 07 0,9 -0,2 21 23 1,0
listopad 101,0 101,5 98,8 0,2 0.3 0,0 1.1 1,3 0,4
studeni 100,8 101,3 98,5 -0,2 -0,2 -0,3 0.8 0,8 0.8
prosinac 100,0 100,2 98,6 -0.8 -1,1 0,1 0,6 0,4 0,9
2014. sijecanj 99,4 99,5 98,7 0.6 -0,7 0,1 04 0,3 0,8
veljata 98,9 99,0 98,5 -0,5 -0,5 -0.2 -0,2 -0,2 05
ozujak 99,8 100,0 98,5 0,9 1,0 0,0 0,3 03 04
travanj 100,0 100,3 98,4 0,2 03 -0,1 -0,2 03 0,0
svibanj 100,1 100,4 98,7 0,1 0,1 0,3 -0,6 -0,7 0,1
lipanj 99,8 99,9 99,0 -0,3 -0,5 03 -0,8 -1.1 0,1
srpanj 99,2 99,1 99,6 -0,6 -0,8 0,6 -1,2 -1.4 0,0
kolovoz 99,2 98,9 100,7 0,0 -0,2 11 -0,9 -1.4 1,7
rujan 100.1 99,9 100,8 0.9 1,0 0,1 -07 -1,3 2,0
listopad 100,5 100,5 100,4 0.4 0,6 -0,4 -0,5 -1,0 16
studeni 100,6 100,7 100,2 01 0,2 -0,2 -0,2 -0,6 1,7
prosinac 99,6 99,4 100,3 -1,0 -1.3 0,1 -0,4 -0,8 1,7
2015. sijeCanj 99,3 99,1 100,1 -0,3 -0,3 -0,2 -0,1 0,4 14
veljata 99,3 99,1 100,2 0,6 0,0 0,1 0.4 01 1,7
ozujak 99,9 98,9 99,9 06 0.8 -03 0,1 -0,1 1,4
travanj 100,5 100,6 100,0 06 0,7 0.1 0.5 0,3 16
svibanj 100,6 100,8 100,0 0,1 0,2 0,0 0,5 0.4 1,3
lipanj 100,4 100,5 100,2 -0,2 -0,3 0,2 0,6 06 12
srpanj 99,6 99,3 100,8 -0,8 -1,2 06 04 02 12
kolovoz 99,6 99,2 100,8 0,0 -0,1 0,0 04 0,3 01
rujan 100,3 100,3 100,5 0,7 1M1 -0,3 0,2 04 -0,3
listopad 100,5 100,9 99,3 0.2 06 -1,2 0.0 04 -1,1
studeni 100,3 100,7 99,1 -0,2 -0,2 -0,2 -0,3 0,0 -1,1
prosinac 99,6 99,7 99,2 -0,7 -1,0 0.1 0,0 0,3 -11
2016 sijecanj 98,8 99,2 99,2 -08 -0,5 0,0 -0,5 0,1 -0,9
veljaca 98,6 98,4 99,1 -0,2 -0.8 -0,1 0,7 -0,7 =11
ozujak 99,4 99,5 99,0 0.8 11 -0,1 -0,5 -0,4 -0,9
travanj 99,8 100,0 99,2 04 0,5 0,2 -0,7 -0,6 -0,8
svibanj 99,8 100,1 98,7 0,0 0,1 -0,5 -0,8 0,7 -1,3
lipanj 99,5 99,6 99,2 -0,3 -0,5 05 -0,9 -0,9 -1,0
srpanj 98,8 98,4 99.8 -0,7 -1.2 0,6 -0,8 -0,9 -1,0
kolovoz 98,9 98,6 99,9 0,1 0,2 0,1 -0,7 -0,6 -0,9
rujan 100,2 100,5 99,3 1,3 1.9 -0,6 -0,1 0.2 -1,2
listopad 100,8 101,4 98,9 0,6 0,9 04 0,3 0,5 0,4
studeni 100,7 101,4 98,8 0,0 0,0 -0,2 0,4 0,7 -0,3
prosinac 100,1 100,5 99,0 -0,6 -0,9 0,2 0,5 07 -0,2

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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& Procijenjena vrijednost nekretnina u vlasni$tvu Arting d.o.0. U ste€aju na lokaciji u Novoj Gradiski,

Alojzija Stepinca 31-33 iznosi 274-000,00 kn (dvjestosedamdesetcetiritsuée kuna).

8to po srednjem te€aju HNB za EUR na dan 20. veljate 2017. godine (1EUR= 7,450316kn)
iznosi: 36.776,96 EUR

Procjenjivana nekretnina ima status oslobodene isporuke u sustavu Poreza na dodanu vrijednost.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine ne uzima u obzir terete (upisane u zemljiSnim
knjigama i eventualne neupisane) kojima je opterecena nekretnina. Upisi hipoteka utjecu na
financiranje, ali ne utje¢u na vrijednost nekretnine.

Viil. 1ZJAVA PROCJENITELJA

S —— L R

. Usluga pruzena od strane procjenitelia je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procijene smo djelovali kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolie svim dostupnim
podacima.

3 U slu¢aju novonastalih ¢injenica ili okolnosti zadrzavamo pravo izmjene ili nadopune procjene.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

Nismo osobno zainteresirani za predmet procjene.
Nasa naknada ni na koji nagin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti.
Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predoceni.

Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vazeéim standardima.

@ N o o A

Procjenitelj ispunjava struénu spremu i ima ovlastenje za obavljanje ove procjene. 800"

,
U Osijeku, veljata 2017. VALORIS d.o.0. OSIH

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO |
PROCJENITELJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRILOZI
- FOTODOKUMENTACIJA

- IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA
- RIESENJE ZA VJESTAKA | DOPUNA RJESENJA
- Z.K. IZVADAK
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
030135495

OIB:
15351793990

TVRTKA:

2 VALORIS d.o.o. za procjenu i vje3tacdenja

2 VALORIS d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

3 Osijek (Grad Osijek)

Gajev trg 3

PRAVNI OBLIK:

2 drustvo s ogranifenom odgovornodéu

PREDMET POSLOVANUJA:

1 *
i *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1

1 *

‘OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 MIRJAM MILAS, OIB: 57589830764

Procjena nekretnina

Djelatnost vjeStacenja u podru&ju
gradevinarstva

Energetski pregled

Energetsko certificiranije zgrada

Kontrola izvje&éa o energetskim pregledima i
izdanih certifikata

Pruzanje usluga savjetovanja i inZenjeringa u
podruc¢ju gradenja

Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

Nadzor nad gradnjom

Stru¢ni poslovi prostornog uredenja

Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanije
nekretnina

Posredovanje u prometu nekretnina

Poslovanje nekretninama

Kupnja i prodaja robe, pruZanje usluga u
trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog
gospodarskog uéinka na domadem ili inozemnom
trzistu

Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem, osim pravnog

Obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenija
Djelatnost dizajna interijera stambenih i
poslovnih prostora

Specijalizirane dizajnerske djelatnosti
Djelatnost industrijskog dizajna

T
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
030135495

OIB:
15351793990

TVRTKA:
2 VALORIS d.o.o. za procjenu i vje3tacenija

2 VALORIS d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
3 Osijek (Grad Osijek)
Gajev trg 3

PRAVNI OBLIK:
2 drudtvo s ogranifenom odgovornodéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 = - Procjena nekretnina

1 - Djelatnost vjestacenja u podruéiju
gradevinarstva

1 * - Energetski pregled

1 - Energetsko certificiranje zgrada

1 * - Kontrola izvje3céa o energetskim pregledima i
izdanih certifikata

1 * - PruZanje usluga savjetovanja i inZenjeringa u
podru&ju gradenja

1 * - Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

1 = - Nadzor nad gradnjom

1 * - Stru¢ni poslovi prostornog uredenja
1 = - Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
) nekretnina

1 = — Posredovanje u prometu nekretnina

1 = - Poslovanje nekretninama

1 * - Kupnja i prodaja robe, pruZanje usluga u
trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog
gospodarskog ucinka na domaéem ili inozemnom
trzistu

i > - Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem, osim pravnog

1 = - Obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja

1 * - Djelatnost dizajna interijera stambenih i
poslovnih prostora

1 0* - Specijalizirane dizajnerske djelatnosti )

1 0= - Djelatnost industrijskog dizajna

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 MIRJAM MILAS, OIB: 57589830764

D004, 2016-01-07 10:15:35




REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK I1Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

U Osijeku, 07. sije&nija 2016.

Ovladtena osoba

OVAJ IZVADAK VJERAN JE 1ZVORNIKU
BROJ UPISNIKAPOD KOJIM JE IZVADAK
{ZDAN R3- / 2

TRGOVAB#? SUD u OC‘IJEKU
Osijek, :

AN "5" [
4/ sy

no04,

2016-01-07 10:15:35

Stranica:

3 od 3
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REPUBLIKA IRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Brof:  4-Su-165/2013-4.
Osifek 1. ofujka 2013,

Predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Anto Rasic temeljem &l 140. st 1. Zakona
o sudovima (NN br, 1530/03, 16707, 11308, 153709, 116710, 27711 i 130/11) i ¢l 11 Pravilnika o
stalnim sudskim vjeSiacima (NN br. 8808, 809, 126711, i 120712), a povodom zahtjeva Murka
Milasa iz vanovea, Duga ulica 33, za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom, donosi

RIESENJE

MARKO MILAS, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Ivanovea, Diga wlica 53,
ponovae se imenyje stalnim sudskim vjeStakom za gradevinarstvo za podrucie Zupanijskog suda u
Ositieku.

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Getiri) godine pocevsi s danom 18,
\! 4] 4} . f ({’
oZujka 2013. godine.

Obrazloienje

Marko Milas iz Ivanovea. Duga ulica 33, podnio je zahtjev predsjedniku
/upa;ﬂwxfmg suda w Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim vieStakom za gradevinarstvo
buduéi mu s danom 17. ozujka 2013. istice rok na koji je imenovan ovosudnim riesenjem broj 4-Su-
1914094 0d 18 o0zujka 2009. godine.

Obzirom do je imenovani podmr) dokaze o ispunjavanju uvjeta za ponovio
imenovanje stalnim sudskim vijeStukom iz ¢l 2. st. 2. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima, to je
predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku lcnwljem odredbi citiranog Pravilnika donio rjesenje o
ponovnom imenovariu kao u isreci,

Sudska pristojba na riesenfe o imenovanju po Tar. br. 40.q. Zakona o izmjenama i

dopunama Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11) wiznosu od 200,00 kn je napladena.

BREDSJEDNIK SUDA
Adnta Ralic wr,

DOSTAVITT:
1 Marko Milas

Ivanovee;, Buga ulica 53 . z“’a foc;ws (;zp; avka
! Ministarsivo pravosuda B el {«éw
U Arliva | . fvs?f; i,sc*,é’fw ;5




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj:  4-Su-76372015-4.
Osijek. 3. prosinca 2013,

Zjupang‘/lyki sud u Osijeku po predsjedniku suda Anti Rasiéu temeljem ¢&l. 126.
Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15. i 82/1 3), ¢l 10, 1 12.a Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima (NN br. 38/14. i 123/15), povodom zahtjeva Marka Milasa iz Fanovca, Duga
ulica 53, za prosirenje podrucia vjestadenja u ovosudnom rjeSenju o imenovamju stalnim
sudskim vjeStakom za gradevinarstvo broj 4-Su-165/2013-4. od 1. ozujka 2013. godine,
donosi sljedece

RIJESENJE

Dopunjava se rjesenje ovog suda broj 4-Su-165/2013-4. od 1. ofujka 2013.
godine, tako da dopunjeno glasi:

MARKO MILAS, diplomirani inienjer gradevinarstva iz Ivanovca, Duga
ulica 53, imenovani stalni sudski viestak za gradevinarstvo, imenuje se i procjeniteljem
vrijednosti nekretnina za podrucje Zupanijskog suda u Osijeku.

U preostalom dijelu rjesenje ostaje neizmijenjeno.
ObrazloZenye

Marko Milas iz Ivanovca, Duga wlica 33, podnio Jje predsjedniku
Zupanijskog suda u Osijeku zahtjev za dopunu rjesenja broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oZufka
2013. godine, kojim je imenovan stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo, tako da se
isto rjesenje prosiri i na podrudje procjene vrijednosti nekretnina,

U postupku donoSenja ovog rjesenja predsjednik Zupanijskog suda u
Osijeku, sukladno odredbi &l. 12.a Pravilnika o stalnim sudskim viestacima, zatrazio je od
odgovarajuée strukovne udruge stalnih sudskih viestaka misljenje o ispunjenosti uvjeta za
prosirenje podrucja vjestacenja. Svojom potvrdom od 1. prosinca 2015. godine Hrvatska
udruga vjestaka i procjenitelja Osijek dostavila Je misljenje da Marko Milas obzirom na
dugogodisnje radno iskustvo ima potrebno znanje za obavijanje poslova procjene nekretnina,

Obzirom na prednje, a temeljem citiranih zakonskih odredbi, rijeSeno je kao
u izreci.

Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tar. br. 40.0. Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11 ) wiznosu od 200,00 kn
Je naplacena.

DOSTAVITL SR -
1: Marko Milas - , 05t otpravka

A A

5
i

hanovae, Digadica 53 i
“ Ivan Beker

2. Ministarstvo pravosuda
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Arhiva
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-
ECI’UBLIKA HRVATSKA
1inski sud u Slavonskom Brodu
'MLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
nje na dan: 22.02.2017. 23:17 Verificirani ZK ulozak
ptustarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK uloika: 4869
)) zadnjeg dnevnika: Z-9638/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

tivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

#SEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO I1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
\ PRVI ODJELJAK
Brgj Povriina
,vr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
; (kat. jutro | &hv m2
i destice)
7 T2938 ULICA ALOJZIJA STEPINCA 874
ZGRADA MIESOVITE UPORABE BR. 31 | 33 (STAMBENO- 419
POSLOVNA ZGRADA)
DVORISTE 455
'
b UKUPNO: 874
DRUGI ODJELJAK
} Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 21.08.2012. broj Z-2599/12
| Na temelju ovosudnog rjedenja broj gornji od 22. kolovoza 2012. zabiljezuje se da je za upis gradevine na ZABILIEZBA
tkbr. 2938 u A priloZena potvrda Upravnog odjela za graditeljstvo [ prostorno uredenje Ispostava Nova R
_ GradiSka od 30. lipnja 2008. god. klasa: 371-03/08-01/07.
B
; Vlastovnica
[ SadrZaj upisa Primjedba
Ausni¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
nchni dio - stambeni prostor A - dvosobni stan u krajnjem sjevernom dijelu zgrade u prostornoj povriini
J4m2.
ING D.0.0., OIB: 11102515044, NOVA GRADISKA, MALA 4
Zaprimljeno 12.09.2016.g. pod brojem Z-9638/2016
na4(1.2)
| ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
§ OSIJEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL. BR. 7/ST-1566/2016-14 09.09.2016

‘nlu“ini izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.02.2017. 12:41:50 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

v ntuntarska opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK ulo3ka: 4869
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

OSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

e, SadrZaj upisa Iznos Primjedba

- Nu suvlasnicki dio: 4 (1/6)

I 1 Primljeno: 08. kolovoza 2003. Z-2559/03 49.900,00 EUR
Na temelju ugovora o namjenskom kreditu od 11. srpnja 2003. uknjizuje se ovrSna

hipoteka na nekretnine u A za iznos kunske protuvrijednosti od 49.900,00 €, te kamata i

troskova kako je navedeno u ugovoru za korist:

7ZAGREBACKA BANKA D.D., ZAGREB, PAROMLINSKA 2

|} 7ZabiljeZuje se da je kao glavni uloZak odreden z.k.ul. 4869 podul. 4 etaZno vlasniitvo k.o. ZABILIEZBA
Nova Gradiska.
I 'V Zabiljezuje se da je kao sporedni uloZak odreden z.k.ul. 4569 k.o. Nova Gradiska. ZABILJEZBA

Lvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 22.02.2017.

wibitfiinl 12 vidak (datum i vrijeme izrade) 23.02.2017. 12:41:50 Stranica: 2
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HRVATSKA NARODNA BANKA
Tedajna lista broj 34, utvrdena na dan 17.2.2017., primjenjuje se od 18.2.2017.

Tedajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Sredniji za devize Prodajni za devize
036 AUD 1 5,349633 5,365730 5,381827
124 CAD 1 ‘ 5,333499 5,349548 5,365597
203 CzZK 1 0,275089 0,275917 0,276745
208 DKK 1 0,999336 1,002343 1,005350
348 HUF 100 2,413166 2,420427 2,427688
392 JPY 100 6,183272 6,201878 6,220484
578 NOK 1 0,837851 0,840372 0,842893
752 SEK 1 0,785098 0,787460 0,789822
756 CHF 1 6,982483 ‘ | 7,003493 7,024503
826 GBP. 1 8,656293 ' 8,682340 8,708387
840 ° USD 1 6,977891 6,998888 7,019885
978 EUR 1 7,427965 7,450316 7,472667
985 PLN 1 1,716416 1,721581 1,726746

A
W017. tecaj 1,00 XDR iznosi 9,560667 kn.

ATSBKA NARODNA BANKA
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PREDMET PROCJENE: Stanovi u viSestambenoj zgradi

MJESTO | ADRESA: Nova Gradiska, Mala ulica 1

NARUCITELJI PROCJENE: ARTING d.o.0. U stecaju, Nova Gradiska,
Mala 4, OIB: 11102515044

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

1.629.000,00 kn
IU1EUR=  7.45031

218.648,44 EUR

Elaborat izradio:
Stalni sudski vjestak za gradevmarstvo i
procjenitelj vruedrwst\i 18

U Osijeku, veljac¢a 2017.

\7 L)
\///
\\\/
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Na temelju zahtjeva ste¢ajne upraviteljice drustva Arting d.o.0. u ste€aju iz Nove Gradiske, Mala ulica
4, OIB: 11102515044, izvrSena je procjena vrijednosti nekretnina u Novoj Gradiski, poslovnog
prostora i 3 stana u viSestambenoj zgradi na adresi Nova GradiSka, Mala ulica 1, izgradenoj na k.C.br.
1134/2, z.k. ul. 3738 k.o. Nova Gradiska.

. UVOD

Svi potrebni podaci za procjenu vrijednosti nekretnina dobiveni su na osnovu pregleda izgradenog
objekta, obilaskom lokacije i snimanja postojeceg stanja objekta.

Svi postojeci objekti izgradeni su na uredenom gradevinskom zemljistu s izvedenim priklju¢cima na
javnu i komunalnu infrastrukturu. Procjena vrijednosti nekretnina izvrSena je na temelju ovih propisa:

. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)
. Zakona o gradnji (NN 153/13)
. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
o Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
o Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/15)
. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
) Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)
. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakona o zemljisSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
Pravilnikom o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)
Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
° Uputstvo o na€inu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84)
. vazecih gradevinskih propisa i normativa RH

Sve vrijednosti nekretnina izrazene su u kunama (kn) i na kraju preracunate u eure (EUR) po
srednjem te€aju HNB-a na dan procjene.

Zadatak ovog vjestaenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, na temelju pregleda prikupljenih
podataka od predlagatelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje, niti vlasnidtvo nad nekretninom.
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Il. PODACI O OCEVIDU

Datum procjene vrijednosti: 20. veljage 2017.
Datum procjene kvalitete: 20. veljaCe 2017.
Datum ocevida: 20. veljaCe 2017.

Ocevid je obavljen na lokaciji u Novoj GradisSki gdje se nekretnina nalazi. Na nekretnini je
obavljen pregled objekata iznutra i izvana, te okoliSa. Za nekretnine koje su nam bile na
raspolaganju povrSine su mjerene na licu mjesta. Za nekretnine (2 stana) u koje nismo mogli
pristupiti povrSine su uzete iz projektne i izvedbene dokumentacije, a ste€eni dojam iz stanova i
poslovnog prostora koji su nam bili dostupni prenesen je i na njih. Za dijelove gradevina koji nisu
vizualno dostupni (instalacije, izolacije i sl.) steCeni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi se i
na te dijelove, te se pretpostavlja da ne postoje nedostaci i stete.

ZemljiSne povrSine se nisu mjerile na licu mjesta, ve¢ su za izraCune Kkoristeni podaci javho
dostupnih internetskih preglednika Drzavnog geodetskog ureda.

Oéevidu su bili prisutni procjenitelj Marko Milas i gda. Paula Candrli¢-Mesaric.

Koristena slijede¢a dokumentacija:

- izvod iz zemljiSne knjige,

- preslika katastarskog plana,

- projektna i izvedbena dokumentacija.



IV. OPIS ZEMLJISTA
IV.1. OPCE INFORMACIJE O LOKACIJI | NEKRETNINAMA

Prema izjavi ste¢ajnog upravitelja i upisu u zemljiSne knjige, drustvo Arting d.o.o. u stecaju je
vlasnik stanova i prostora u Novoj Gradiski, Mirna ulica 1.
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IZVOR: http.//'www.kartahrvatske.com/Nova+gradi%C5%A 1ka

Nove Gradiska je smjestena u Brodsko-posavskoj Zupaniji, u jugozapadnom dijelu istoéne
Hrvatske. Gradu teritorijalno pripadaju 4 naselja: Kovaéevac, Nova Gradiska, Ljupina i Prvéa.
Po veli€ini je drugi grad u Brodsko-posavskoj zupaniji.

STANOVNISTVO
Po popisu stanovnistva iz 2011. godine u Novoj Gradiski je Zivjelo 14.229 stanovnika, od toga
6717 muskaraca i 7512 zena.

PROMET

Nova Gradiska je smje$tena uz vazne prometne pravce i to: autocestu A3 (Zagreb - Slavonski
Brod - Beograd) i drzavnu cestu prema Pozegi i NaSicama, te druge ceste Zupanijskog i
lokalnog karaktera. Uz zZeljeznicku prugu Zagreb - Vinkovci koja je sastavni dio TEN-T
(transeuropske prometne mreze) koridora RH1. Na podrudju grada se nalazi i poljoprivredno
letjeliste, odnosno sportska i turisticka zracna luka.

Najbliza zraéna luka je u Banja Luci (BiH), te one u Zagrebu i Osijeku.

Nova GradiSka je udalijena od Slavonskog Broda (Zupanijskog srediSta) 57km, Osijeka
(najveéem grada u Slavoniji) 150km, te od Zagreba (glavnog grada) 146km i od grani¢nog
prijelaza Stara Gradiska (BiH) 32km.

GOSPODARSTVO

Gospodarstvo u gradu nije dovoljno razvijeno gospodarstvo. Stopa nezaposlenosti je 32%, te
le pokrenuta inicijativa za osnivanje industrijskog parka Nova Gradi$ka. U gradu je prisutna
drvna, tekstilna, prehrambena i metalna industrija, te razvijeno privatno poduzetnistvo.
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OBRAZOVANJE

Na podrucju grada Nove Gradiske djeluju 2 vrti¢a, 2 osnove Skole i 3 srednje Skole
(gimnazija, elektrotehniCka i ekonomska $kola i industrijsko-obrtni¢ka Skola.

POVIJESNE | KULTURNE ZNAMENITOSTI

Nova Gradiska je utemeljena 1748. godine i naziva se jo$ i najmladi hrvatski grad. Nastao je
u okrilju Vojne krajine. Staru urbanu jezgru grada ¢ine crkva sv. Terezije, stari sud i zatvor iz
18. stolje¢a, te crkva BezgrjeSnog zaceca BDM iz 19. stoljeca.
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li. 2. OPIS LOKACIJE

Stambeno-poslovna zgrada u Novoj Gradiski nalazi se u sjeveroistoénom dijelu Nove GradiSke, na
uglu Male i ulice Jerka Ljubibrati¢a. Objekt je udaljen od Opce bolnice u Novoj Gradiski oko 800m,
od osnovne i srednje Skole oko 1,20km, od glavnog gradskog trga s javnim institucijama oko
650m, a od najblizih trgovackih centara oko 800m.

(IZVOR:https://www.google.hr/maps/place/Mala+1,+35400,+Nova+Gradiska/)

Vrsta izgradnje i koriStenja zemljiSta u okruzenju procjenjivane nekretnine
U neposrednoj blizini objekta nalaze se obiteljske kuée individualnog stanovanja razliCite starosti.

Komunalna infrastruktura
Objekt je priklju€en na sveukupnu gradsku komunalnu infrastrukturu.

Prometna povezanost

Objekt se nalazi uz asfaltiranu gradsku prometnicu koja je povezana s autocestom Zagreb -
Lipovac. Udaljenost od naplatne postaje i ulaza na autocestu je oko 7km. Zgrada je udaljena oko
1,6km od Zeljezni¢kog kolodvora u Novoj Gradiski.

‘Pristup
‘Objekt ima pjesaci pristup na gradsku pjedacku stazu i kolni prilaz na gradsku prometnicu.

Parkiranje
Pariranje je omoguceno na javnim parkiraliStima u neposrednoj blizini objekta, te na izgradenim
varkiraliSnim mjestima u dvoristu objekta.
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Uvjeti za poslovnu djelatnost
S obzirom na polozaj, lokacija objekata odreduje se kao dobra lokacija za posebne zgrade. Nalazi
se u blizini srediSta grada (naselja) s dobrom infrastrukturom i dobre prometne povezanosti.

Uvjeti za stanovanje
Lokacija se ocjenjuje kao vrlo dobra lokacija za stanovanje - nalazi se u sredistu naselja s dovoljno
zelenila, dobrom infrastrukturom i blizinom $kola, vrti¢a, drustvenih sadrzaja.

8tetne emisije u okruzenju
Vizualno nisu uo€ene bilo kakve Stetne emisije, tj. iste je nemoguce utvrditi.

Prema prostornom planu grada Nove Gradiske sa svim izmjenama i dopunama (www.bpzzpr.hr)
procjenjivana nekretnina se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrué¢ja naselja $to je
vidllivo na dijelu grafickog prikaza gradevinskog podruéja naselja Nova Gradiska
(www.http://bpzzpu.hr/index.php/dokumenti/cat_view/5-prostorni-planovi/8-gradovi/13-nova-
gradika/18-prostorni-plan-ureenja-grada-ppug/411-5-izmjene-i-dopuneusklaenje/412-grafiki-
prilozi.htm|?limit=10&limitstart=0&order=date&dir=ASC

POVRSINE ZA RAZVO. | UREDENJE
RAZVO. | UREDENJE POVRSINA GRADEVINSKO 3 PODRUZ A RASEL.A

IOGHABEN: C NEILGHRATENT &G GRARIE (INSH)G PO USUCIA HABELA

FEOSATNARGHA NAMAIENA, . BDSTITOLISKD TURISTI A HaAMTHa
T3 AP




IV. IDENTIFIKACIJA

Na lokaciji u Maloj ulici se nalazi poslovno stambena zgrada s viSe stanova. U vlasni$tvu drustva

Arting d.o.o. u stecaju

su 3 stana i poslovni prostor.

[V.1. IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

1. kébr.
ko
zk ulozak:
Suvlasnicki udio:
Viastovnica:

Tereti:

2.  kcbr.
ko
zk ulozak:
Suvlasnicki udio:
Vlastovnica:

Tereti:

3. kcbr.
ko
zk ulozak:
Suvlasnic¢ki udio:
Vlastovnica:

Tereti:

1134/2

Nova Gradiska

3738

1. - 242/1000 etazno vlasnistvo (E-1)

ARTING d.o.0, OIB: 11102515044, Nova Gradiska, Mala 4

1. posebni dio A - poslovni prostor 1 u prizemlju zgrade, koji se sastoji od
ulaza, hodnika, Cetiri kancelarije, ¢ajne kuhinje i sanitarnog ¢vora, ukupne
povrsine 81,53m?, kojem pripadaju sporedni dijelovi - spremiste br. 9 u
podrumu zgrade od 10,20m? i parkiralino mjesto izvan zgrade, dugo s
desne strane od 3,13m*

Na zk uloZak upisano je zalozno pravo Vaba d.d. Banka Varazdin (vidljivo u
prilozenom zk-u)

1134/2

Nova Gradiska

3738

3. - 187/1000 etazno vlasnistvo (E-3)

ARTING d.o.0, OIB: 11102515044, Nova Gradiska, Mala 4

1. posebni dio C - stan 2 u 1. katu, lijevo od unutrasnjeg stubista zgrade,
koji se sastoji od ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe,
kupaonice | WC-a te balkonalloggie, ukupne povréine od 63,72m?, kojem
pripadaju sporedni dijelovi - spremiste br. 8 u podrumu zgrade od 6,54m?
parkiralisno mjesto izvan zgrade, &etvrto s desne strane od 3,13m?

Na zk uloZak upisano je zaloZzno pravo Vaba d.d. Banka Varazdin (vidljivo u
prilozenom zk-u)

1134/2

Nova Gradiska

3738

4. - 187/1000 etazno vlasnistvo (E-4)

ARTING d.o.o0, OIB: 11102515044, Nova Gradiska, Mala 4

1. posebni dio D - stan 3 u Il. katu, desno od unutras$njeg stubiéta zgrade,
koji se sastoji od ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe,
kupaonice i WC-a te balkona/loggie, ukupne povrsine od 62,78m7, kojem
pripadaju sporedni dijelovi - spremiste br. 6 u podrumu zgrade od 7,56m? i
parkiralisno mjesto izvan zgrade, peto s desne strane od 3,13m?

Na zk uloZak upisano je zalozno pravo Vaba d.d. Banka Varazdin (vidljivo u
prilozenom zk-u) :



|

4  kcbr. 1134/2
ko Nova Gradiska
zk ulozak: 3738

Suvlasniéki udio: 5. - 199/1000 etazno vlasnistvo (E-5)

Vlastovnica: ARTING d.o.o0, OIB: 11102515044, Nova Gradiska, Mala 4
1. posebni dio E - stan 4 u Il. katuy, lijevo od unutradnjeg stubista zgrade,
koji se sastoji od ulaznog hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe,

kupaonice i WC-a te balkona/loggie, ukupne povrsine od 65,69m2, kojem
pripadaju sporedni dijelovi - spremiste br. 5 u podrumu zgrade od 9,10m? i
parkiraliéno mjesto izvan zgrade, $esto s desne strane od 3,13m?

Tereti: Na zk ulozak upisano je zalozno pravo Vaba d.d. Banka Varazdin (vidljivo u
prilozenom zk-u)

lV.2. KATASTAR

1ZVOR: https.//oss.uredjenazemija.hr/public/

ibtanje u gruntovnici i katastru je uskladeno.

{v.3. STANJE LEGALITETA

Dbjekt je evidentiran u gruntovnici i u katastru. Na zemlji$noknjiznim izvacima je upisana zabiljezba
b evidentiranju Uporabne dozvole Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje iz Nove
{iradiske, Klasa: 361-05/11-01/08 od 27. sijeénja 2012. godine.

¥ navedenog zaklju¢ujemo da je objekt izgraden legalno.
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V. TEHNICKI OPIS

V.1. POSLOVNI PROSTOR

Predmetna viSestambena zgrada je slobodnostoje¢a zgrada, nepravilnog tlocrtnog oblika i sastoji
88 od Cetiri etaZe: podrum, prizemlie, |I. kat i Il. kat. Kompletna zgrada nalazi se na
armiranobetonskim trakastim temeljima. Podne plo¢e su a.b. hidro i termo izolirane. Zidovi su
lzvedeni blok opekom ukruceni horizontalnim i vertikalnim serklazima, zavr$no ozbukani i obojani
poludisperzivhim bojama. Medukatne konstrukcije izvedene su polumontazno sistemom fert
stropa. Krovna konstrukcija je dvostreSna, izvedena polumontazna drvena, toplinski i hidro
lzolirana, pokrivena Sindrom. Zgrada je spojena na kompletnu gradsku infrastrukturu. Predmetni
poslovni prostor nalazi se u prizemlju. Podovi su parket i keramika ovisno o prostorijama. Vanjska
stolarija je PVC, dok je unutarnja drvena (furnir). Poslovni prostor je opremljen kompletnom
infrastrukturom. Grijanje je preko centralnog plinskog kombi-bojlera na plogaste radijatore.
Instalacija hladenja je predvidena i izvedena.

Zgrada je maksimainih vanjski dimenzija 15,50 m x 10,60 m, visine do sljemena 10,30 m.
Objekt je viSestambene namjene.

.« Etaznost Cetiri etaze: podrum, prizemlje, I. Kat i Il. kat;

Godina izgradnje Zgrada je izgradena 2010. godine i pustena u uporabu 2012.

Sporedni dijelovi

Temelji

Nosiva konstrukcija

Pregradni zidovi

Stropna konstrukcija

Krovna konstrukcija

Podovi
Vanjska stolarija

Unutrasnja stolarija
Grijanje

Elektroinstalacija

Vodovod i kanalizacija

Ventilacija

godine.
"« Povrsina 83,70 m?
Volumen 217,62 m?

Spremiste u podrumu povrsine 10,20m? i vanjsko parkirno mjesto
povréine 12,52m?

Trakasti AB temelji;

Vanjski i unutarnji zidovi izvedeni od blok opeke, ozbukani i zavr$no
obojani, sa vanjskom "demit" fasadom;

Izvedeni od blok opeke, ozbukani i obojeni;

Stropna konstrukcija izvedena je sistemom fert-stropa, ozbukana i
zavr$no obojana;

Krov je izveden polumontazno od drvenih rogova, podroznica i
vjencanica, te prekrivena Sindrom;

Izvedeni u keramici, parketu i laminatu, zavisno o namjeni prostora;
PVC stolarija sa dvostrukim 1ZO staklom;

Drvena puna furnirana vrata;

Grijanje je centralno, plinsko na plo¢aste radijatore;

Izvedena i u funkciji;

Izvedeni i u funkciji;

Izvedena u sanitarnom ¢&voru;



¢ Hladenje Hladenje predvideno klima uredajima;
¢ Energetski certifikat nije predocen;
o Opée stanje vrio dobro.

neto korisna

PRIZEMLJE

Ulaz 140 | 1,50 | 210 | 1,00 2,10 260 546
Ured 620 | 4,10 | 2542 | 1,00 25,42 260 66,09
Ured 240 | 410 | 984 | 100 [ 984 2,60 2558

Ured 1,30 | 120 | 156 | 1,00 1,56 260 4,06
290 | 330 | 957 | 1,00 957 260 24,88

B |Kupaonica 1,80 | 2,50 | 450 | 1,00 4,50 260 11,70
8  |Kuhinja 230 | 250 | 575 | 1,00 5,75 2,60 14,95
7 |Dne.boravak 540 | 420 | 2268 | 1,00 22,68 260 5897
1,20 | 19 | 228 [ 1,00 2,28 2,60 5,93

UKUPNO: 83,70 83,70 217,62

U gruntovnom izvatku je upisana povrsina 81,30m? kao povrsina poslovnog prostora. Povrsina se
razlikuje od izmjerene na objektu za 2,9%. U zemljiSnim knjigama je takoder upisana i povrsina

sporednog - parkirnog mjesta od 3,13m°. Ta povrSina je dobivena uporabom koeficijenta za

preracunavanje povrsina od 0,25. Stvarna povr$ina iznosi 12,52m>,

/a potrebe procjene koristit ¢e se povrSina utvrdena elaboratom etaziranja koja je upisana u

. gruntovnici.

A LRSS
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V.2. STAN 2, |. KAT

Predmetna viSestambena zgrada je slobodnostoje¢a zgrada, nepravilnog tlocrtnog oblika i sastoji
se od Cetiri etaze: podrum, prizemlie, I. kat i Il. kat. Kompletna zgrada nalazi se na
armiranobetonskim trakastim temeljima. Podne plo¢e su a.b. hidro i termo izolirane. Zidovi su
izvedeni blok opekom ukruceni horizontalnim i vertikacvinim serklazima, zavréno oZbukani i obojani
poludisperzivnim bojama. Medukatne konstrukcije izvedene su polumontazno sistemom fert stropa.
Krovna konstrukcija je dvostreSna, izvedena polumontazna drvena, toplinski i hidro izolirana,
pokrivena Sindrom. Zgrada je spojena na kompletnu gradsku infrastrukturu. Predmetni stan nalazi
se na 1. katu. Podovi su parket i keramika ovisno o prostorijama. Vanjska stolarija je PVC, dok je
unutarnja drvena (furnir). Poslovni prostor je opremlien kompletnom infrastrukturom. Grijanje je
preko centralnog plinskog kombi-bojlera na plo€aste radijatore. Instalacija hladenja je predvidena i

izvedena.

Zgrada je maksimalnih vanjski dimenzija 15,50 m x 10,60 m, visine do sljemena 10,30 m.

Objekt je visestambene namjene.

Etaznost
Godina izgradnje
Povrsina

Volumen

Sporedni dijelovi

Temelji

Nosiva konstrukcija

Pregradni zidovi

Cetiri etaze: podrum, prizemlje, kat i potkrovlje;
Zgrada je izgradena 2010. godine i pustena u uporabu 2012. godine.
57,04 m’
139,86 m°®

Spremiste u podrumu povrsine 6,45m? i vanjsko parkirno mjesto
povrsine 12,52m?

Trakasti AB temelji;

Vanjski i unutarnji zidovi izvedeni od blok opeke, ozbukani i zavr§no
obojani, sa vanjskom "demit" fasadom;

Izvedeni od blok opeke, ozbukani i obojeni;

» Stropna konstrukcija  Stropna konstrukcija izvedena je sistemom fert-stropa, ozbukana i
zavr$no obojana;
» Krovna konstrukcija Krov je izveden polumontazno od drvenih rogova, podroznica i

Podovi
Vanjska stolarija

Unutrasnja stolarija
Grijanje
Elektroinstalacija

Vodovod i kanalizacija

- Ventilacija

| Hladenje

Energetski certifikat
Opce stanje

vjen€anica, te prekrivena Sindrom;

Izvedeni u keramici, parketu i laminatu, zavisno o0 namjeni prostora;
PVC stolarija sa dvostrukim [ZO staklom;

Drvena puna furnirana vrata;

Grijanje je centralno, plinsko na plo€aste radijatore;
Izvedena i u funkciji;

Izvedeni i u funkciji;

Izvedena u sanitarnom ¢voru;

Hladenje predvideno klima uredajima;

Nije predocen;

vrlo dobro.
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1&RA CUN POVRSINE |

;Rid ) ‘ | dimenzije prostora | povrSina | na | Visina | o

b | n) ™y povréina (m?) |

l, I. KAT - stan 2.

1 |ulaz 1,40 1,70 | 2,38 1,00 2,38 2,50 5,95

2 |Soba 2,60 410 | 1066 | 1,00 10,66 2,50 26,65

3 |Soba 3,50 410 | 14,35 | 1,00 14,35 2,50 35,88

4 |Kupaonica 1,80 2,50 | 4,50 1,00 450 2,50 11,25

b  |Kuhinja 2,30 250 | 575 1,00 | 575 2,50 14,38

0 [Dne. boravak 1,40 3,10 4,34 1,00 4,34 2,50 10,85
) | 490 2,70 | 1323 | 1,00 13,23 2,50 33,08

7 |Balkon 1,20 6,10 | 7,32 0,25 1,83 1,00 1,83

fL UKUPNO: 62,53 57,04 139,86

gruntovnici.

U gruntovnom izvatku je upisana povrsina 63,72m? kao povréina stana. Povréina se razlikuje od
bruto povrSine izmjerene na objektu za manje od 2% $to je u dozvoljenim granicama koje daje
Clanak 5, stavak 3 Pravilnika o procjeni vrijednosni nekretnina (NN 105/15). U zemlji$nim knjigama

|@ takoder upisana i povrSina sporednog - parkirnog mjesta od 3,13m° Ta povrsina je dobivena
uporabom koeficijenta za preradunavanje povréina od 0,25. Stvarna povr$ina iznosi 12,52m?

/a potrebe procjene koristit ¢e se povrSina utvrdena elaboratom etaZiranja koja je upisana u
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O
V.3. STAN 3, Il. KAT

Predmetna visestambena zgrada je slobodnostoje¢a zgrada, nepravilnog tlocrtnog oblika i sastoji
se od Cetiri etaze: podrum, prizemlie, |. kat i |l. kat. Kompletna zgrada nalazi se na
armiranobetonskim trakastim temeljima. Podne ploCe su a.b. hidro i termo izolirane. Zidovi su
lzvedeni blok opekom ukruéeni horizontalnim i vertikacvinim serklazima, zavrSno ozbukani i
obojani poludisperzivnim bojama. Medukatne konstrukcije izvedene su polumontazno sistemom
fert stropa. Krovna konstrukcija je dvostre$na, izvedena polumontazna drvena, toplinski i hidro
izolirana, pokrivena Sindrom. Zgrada je spojena na kompletnu gradsku infrastrukturu. Predmetni
stan nalazi se na 2. katu. Podovi su parket i keramika ovisno o prostorijama. Vanjska stolarija je
PVC, dok je unutarnja drvena (furnir). Poslovni prostor je opremljen kompletnom infrastrukturom.
QGrijanje je preko centralnog plinskog kombi-bojlera na ploCaste radijatore. Instalacija hladenja je

—

predvidena i izvedena.

Etaznost
Godina izgradnje
Povrsina
Volumen

Sporedni dijelovi

Temelji

Nosiva konstrukcija

Pregradni zidovi

8tropna konstrukcija

Krovna konstrukcija

Podovi
Vanjska stolarija

Unutrasnja stolarija
Grljanje
Elektroinstalacija
Vodovod i kanalizacija
Ventilacija

Hladenje

Energetski certifikat
| Opée stanje '

Zgrada je maksimalnih vanjski dimenzija 15,50 m x 10,60 m, visine do sljemena 10,30 m.

Objekt je visestambene namjene.

Cetiri etaze: podrum, prizemlje, kat i potkrovlje;

Zgrada je izgradena 2010. godine i pustena u uporabu 2012. godine.
57,04 m’
139,86 m®

Spremiste u podrumu povréine 7,56m? i vanjsko parkirno mjesto
povrsine 12,52m”

Trakasti AB temelji;

Vanjski i unutarnji zidovi izvedeni od blok opeke, ozbukani i zavr§no
obojani, sa vanjskom "demit" fasadom;

Izvedeni od blok opeke, ozbukani i obojeni;

Stropna konstrukcija izvedena je sistemom fert-stropa, ozbukana i
zavr$no obojana;

Krov je izveden polumontazno od drvenih rogova, podroznica i
vjenc¢anica, te prekrivena Sindrom;

Izvedeni u keramici, parketu i laminatu, zavisno o namjeni prostora;
PVC stolarija sa dvostrukim 1ZO staklom;

Drvena puna furnirana vrata;

Grijanje je centralno, plinsko na ploéaste radijatore;
lzvedena i u funkciji;

I1zvedeni i u funkciji;

Izvedena u sanitarnom &voru;

Hladenje predvideno klima uredajima;

nije predocen;

vrlo dobro.
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12,52m°.

gruntovnici.

U gruntovnom izvatku je upisana povrsina 62,78m? kao povrsina stana. Povrsina se razlikuje od
bruto povrsine prema projektnoj dokumentaciji za manje od 2% 8to je u dozvoljenim granicama
koje daje Clanak 5, stavak 3 Pravilnika o procjeni vrijednosni nekretnina (NN 105/15). U zemlji$nim
knjigama je takoder upisana i povrSina sporednog - parkirnog mjesta od 3,13m°. Ta povrsina je
dobivena uporabom Koeficijenta za preradunavanje povrsina od 0,25. Stvarna povrSina iznosi

Za potrebe procjene koristit ¢e se povrSina utvrdena elaboratom etaZiranja koja je upisana u
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2
ZRACUN POVRSINE | VOLUMENA
povr$ina (m%) |
Il. KAT - stan 3. 7

1. |Ulaz 1,40 1,70 | 2,38 | 1,00 2,38 2,50 5,95
2. |soba | 280 4,10 | 1066 | 1,00 10,66 2,50 2665
3. |[Soba 3,50 4,10 | 14,35 | 1,00 14,35 2,50 35,88
4. |Kupaonica 1,80 250 | 450 | 1,00 | 450 250 11,25
6. |Kuhinja 2,30 250 | 575 | 1,00 5,75 2,50 14,38
8. |Dne. boravak 1,40 310 | 434 | 100 | 434 250 10,85
490 2,70 | 1323 [ 1,00 | 1323 2,50 33,08
F_ Balkon 1,20 610 | 732 | 025 1,83 1,00 1,83

UKUPNO: 62,53 57,04 139,86



V.4. STAN 4 ll. KAT

ol [/C

Predmetna viSestambena zgrada je slobodnostoje¢a zgrada, nepravilnog tlocrtnog oblika i sastoji

e od cetiri etaze: podrum, prizemlje, .

kat i Il. kat. Kompletna zgrada nalazi se na

armiranobetonskim trakastim temeljima. Podne ploCe su a.b. hidro i termo izolirane. Zidovi su
lzvedeni blok opekom ukruéeni horizontalnim i vertikacvinim serklazima, zavr$no oZbukani i
obojani poludisperzivnim bojama. Medukatne konstrukcije izvedene su polumontazno sistemom
fert stropa. Krovna konstrukcija je dvostres$na, izvedena polumontazna drvena, toplinski i hidro
lgolirana, pokrivena Sindrom. Zgrada je spojena na kompletnu gradsku infrastrukturu. Predmetni
#tan nalazi se na 2. katu. Podovi su parket i keramika ovisno o prostorijama. Vanjska stolarija je
PVC, dok je unutarnja drvena (furnir). Poslovni prostor je opremlien kompletnom infrastrukturom.
Qrijanje je preko centralnog plinskog kombi-bojlera na plo&aste radijatore. Instalacija hladenja je
predvidena i izvedena.

Etaznost
Godina izgradnje
Povrsina

Volumen

8poredni dijelovi

Temelji

Nosiva konstrukcija

Pregradni zidovi

S8tropna konstrukcija

Krovna konstrukcija

Podovi
Vanjska stolarija

Unutradnja stolarija
Qrijanje
Rlektroinstalacija
Vodovod i kanalizacija
Ventllacija

Hiadenje

Energetski certifikat
Opée stanje

Zgrada je maksimalnih vanjski dimenzija 15,50 m x 10,60 m, visine do sliemena 10,30 m.

Objekt je visestambene namjene.

Cetiri etaze: podrum, prizemlje, kat i potkrovlje;
Zgrada je izgradena 2010. godine i pustena u uporabu 2012. godine
60,33 m’
148,04 m°

Spremiste u podrumu povrsine 9,10m? i vanjsko parkirno mjesto
povréine 12,52m?

Trakasti AB temelji;

Vanjski i unutarnji zidovi izvedeni od blok opeke, ozbukani i zavr§no
obojani, sa vanjskom "demit" fasadom;

Izvedeni od blok opeke, oZbukani i obojeni;

Stropna konstrukcija izvedena je sistemom fert-stropa, ozbukana i
zavrsno obojana;

Krov je izveden polumontazno od drvenih rogova, podroznica i
vjenéanica, te prekrivena Sindrom;

Izvedeni u keramici, parketu i laminatu, zavisno o namjeni prostora;
PVC stolarija sa dvostrukim 1ZO staklom;

Drvena puna furnirana vrata;

Grijanje je centralno, plinsko na plocaste radijatore;
lzvedena i u funkciji;

Izvedeni i u funkciji;

Izvedena u sanitarnom &voru;

Hladenje predvideno klima uredajima;

Nije predocen;

vrlo dobro.
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! ll. KAT - stan 4.

1. |Vaz 1,50 | 120 | 1,80 | 1,00 1,80 2,50 4,50
2 [Dn. boravak 500 | 420 | 21,00 | 1,00 21,00 2,50] 52,50
3 |[Soba 270 | 410 | 11,07 | 1,00 11,07 2,50 27,68
4 [Kupaonica 1,80 | 250 | 4,50 [ 1,00 4,50 2,50 11,25
6 |Kuhinja 230 | 250 | 575 [ 1,00 575 - 2,50] 14,38
0 |[Soba 350 | 410 | 1435 | 1,00 14,35 | 250 3588
}__[Balkon 1,20 | 620 | 744 | 025 1,86 1,00 1,86

UKUPNO: 65,91 60,33 148,04

U gruntovnom izvatku je upisana povrsina 65,69m? kao povréina stana. Povrina se razlikuje od
bruto povrsine prema mjerenoj na objektu za manje od 2% $to je u dozvoljenim granicama koje
daje Clanak 5, stavak 3 Pravilnika o procjeni vrijednosni nekretnina (NN 105/15). U zemljisnim
knjigama je takoder upisana i povrSina sporednog - parkirnog mjesta od 3,13m% Ta povréina je
dobivena uporabom koeficijenta za preracunavanje povrSina od 0,25. Stvarna povrSina iznosi

12,62m?

Za potrebe procjene koristit ¢e se povrsina utvrdena elaboratom etaziranja koja je upisana u

gruntovnici.
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VI. ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOST!I NEKRETNINA

Za odabir metode koritenja mjerodavna je namjena i buduée koridtenje nekretnine. Buduée
koristenje nekretnine se odabire prema koritenju koje se uobicajeno ostvaruje ako je pravno
dopustivo i gospodarski opravdano.

Za utvrdivanje vrijednosti stanova u viSestambenoj zgradi, a prema &l. 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, koristi se poredbena metoda. Za procjenu vrijednosti poslovnih prostora u
videtambenoj zgradi, takoder ¢e se koristiti poredbena metoda.

Poredbenom metodom se trzina vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(fransakcije) poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
oljene onih nekretnina koje pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja s procjenjivanom nekretninom.

Poredbena vrijednost izgradenih zemljita obuhvaca vrijednost zemlji§ta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj vrijednosti
nekretnine koja obuhvaéa sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni podaci ne mogu uzeti
u obzir na zadovoljavajuéi nacgin zbog odstupanja u obiljezjima koja utje¢u na vrijednost nekretnine
it odnosu na obiljezja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloziti
slanje ponude i potraznje i provesti korekcije priviemene vrijednosti.

) Hrvatskoj ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:
priblizne vrijednosti zemljista

priblizne vrijednosti nekretnina

poredbeni pokazatelji,

koeficijent za prilagodbu,

koeficijenti za prerac¢unavanje i

1 indeksni nizovi

# procjenu vrijednosti poredbenom metodom Koristit ¢e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
plikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povr§inu i datum
upoprodaje, te oznaenu lokaciju na karti. Takoder ne nudi ni druga obiljezja koja su potrebna za
lerkvalitativno izjednacavanje kupoprodajne cijene.

A vremensko izjednaCavanje kupoprodajnih cijena nekretnina koristi se temeljni indeks
Nrodatkih cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku.
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VIl. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Vii. 1. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA

£a procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit ¢ée se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrsinu i datum
kupoprodaje, te oznacenu lokaciju na karti s upisanom katastarskom &esticom. Takoder ne nudi
M druga obiljezja koja su potrebna za interkvalitativno izjednagavanje kupoprodajne cijene.

Na podrugju sireg centra grada Nove Gradiske zabiljeZeno je vise kupoprodaja poslovnih
prostora i lokala. 1z poredbe su isklju¢ene kupoprodaje povr§inom neusporedivih nekretnina
(puno manje il veée od procjenjivane), te nekretnine &iji je datum kupoprodaje stariji od 4 godine.
Uz navedeno, glavni kriterij odabira poredbenih nekretnina je bila i geografska blizina.

Poredbene Cestice su intervremenski i interkvalitativno izjednagene primjenom odgovarajuéih
koeficiienata za preraéunavanje.

Za vremensko izjednacavanje kupoprodajnih cijena nekretnina koristi se Temeljni indeks
potrosackih cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku.

Procjenjivana nekretpina

Poredba 3 Poredba 2 Poredba 4 Poredba 1

UN hitips./nekretnine.mgipu. hr/Auth/)

N
~ON

S
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Tablica J2: Temeljni indeksi potro$ackih cijena

Bazni indeksi, 2015. =100 Mjesectne stope promjene (u %) Godinje stope promjene {(u %}
Godina Mjesec Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge Ukupno Dobra Usluge
2013 sije&an; 99,0 99,2 97,9 0,4 -0,6 0,2 26 2,5 29
veljaca 99,1 99,2 98,0 0,1 0,0 01 29 2,8 2,8
ozujak 99,5 99,7 98,1 04 0,5 0,1 23 2,2 2,3
travanj 100,2 100,6 984 07 0,9 0,3 1.9 1,9 2,3
svibanj 100,7 101,1 98,6 0,5 0,5 0,2 1.9 1,9 1,5
lipanj 100,6 101,0 98,9 -0,1 -0,1 03 1,9 2.2 1.1
srpanj 100,4 100,5 99,6 -0,2 -0,5 0,7 27 29 12
kolovoz 100,1 100,3 99,0 -0,3 -0,2 -0,6 2,5 3,0 04
rujan 100,8 101,2 98,8 07 0.9 -0,2 21 23 1,0
listopad 101,0 101,5 98,8 0,2 0,3 0,0 11 1,3 04
studeni 100,8 101,3 98,5 -0,2 -0,2 -0,3 0.8 0.8 0,8
prosinac 100,0 100,2 98,6 -0,8 -1.1 0.1 06 0,4 09
2014 sijecanj 99,4 99,6 98,7 -0.6 -0,7 0,1 0,4 0,3 0,8
veljaca 98,9 99,0 98,6 -0.5 -0,5 -0,2 -0,2 -0,2 0,5
ozujak 99,8 100,0 98,5 09 1,0 0,0 03 0,3 04
travanj 100,0 100,3 98,4 0,2 0,3 -0,1 -0,2 -0,3 0,0
svibanj 100,1 1004 98,7 0,1 0,1 0,3 -06 -0,7 0,1
lipanj 99,8 99,9 99,0 -0,3 -0, 0,3 -0,8 -11 01
srpanj 99,2 991 99,6 -0.6 -0.8 0,6 -1,2 -1.4 0,0
kolovoz 99,2 98,9 1007 0,0 -0,2 1.1 -0,9 -1.4 1.7
rujan 100,1 99,9 100,8 0,9 1,0 01 -0,7 -1.3 2,0
listopad 100,5 100,5 100,4 04 086 -0,4 -0,5 -1,0 16
studeni 100,6 100,7 100,2 0.1 02 -0,2 -0,2 -0,6 17
prosinac 99,6 99,4 100,3 -1,0 -1,3 0,1 -04 0,8 17
2010 sijecan;j 99,3 99,1 1001 -0,3 -0,3 -0,2 <01 -0,4 1.4
veljiaca 99,3 991 100,2 0.0 0,0 0.1 04 0.1 17
ozujak 99,9 99,9 99,9 0,6 0,8 -0,3 01 -0,1 14
travanj 100,5 100,6 100,0 0,6 0,7 01 05 0.3 16
svibanj 100,6 100,8 100,0 0,1 0,2 0,0 05 04 1,3
lipanj 100,4 100,5 100,2 -0,2 -03 0,2 0,6 0,6 1,2
srpanj 99,6 99,3 100,8 -0,8 -1,2 06 04 02 1,2
kolovoz 99,6 99,2 100,8 0,0 -0,1 0,0 04 03 01
rujan 100,3 100,3 100,5 0,7 1,1 -0,3 0,2 04 -0,3
listopad 100,5 100,9 99,3 0,2 0.6 -1.2 0,0 04 -1,1
studeni 100,3 100,7 99,1 -02 -0.2 -0,2 -0,3 0,0 -1.1
prosinac 99,6 99,7 99,2 -0,7 -1,0 01 0,0 0,3 -1.1
#0168 sijecan;j 98,8 99,2 99,2 -0,8 -0,5 00 -0,5 0,1 -0,9
veljata 98,6 98,4 99,1 -0,2 -0.8 01 -0,7 -0,7 11
oZujak 99,4 99,5 99,0 08 11 -0,1 -0,5 -0,4 -0,8
travanj 99.8 100,0 99,2 04 05 0.2 -07 -0,6 -0,8
svibanj 99,8 100,1 98,7 0,0 0,1 -0,5 -08 -0,7 -1,3
lipanj 99,6 99,6 99,2 -0,3 -0,5 0,5 09 -0,9 -1,0
srpanj 98,8 98,4 99,8 -0,7 -1,2 06 -0,8 -0,9 -1,0
kolovoz 98,9 98,6 99,9 0,1 0,2 0,1 07 -0,6 -0,9
rujan 100,2 100,5 99,3 1.3 1,9 -0,6 -0,1 0,2 -1,2
listopad 100,8 101,4 98,9 0,6 09 -0,4 0,3 0,5 -0,4
studeni 100,7 101,4 98,8 0,0 0,0 -0,2 0,4 07 -0,3
prosinac 1001 100,5 99,0 -0,6 -0,9 0,2 05 07 -0,2

lgyor Driavni zavod za statistiku
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JEDUVREMENSKO | MEDUKVALITATIVNO IZJEDNAGAVANJE

| HitOJ TRANSAKCIJA 1 2. 3. 4.
EBA Nova Gradiska Nova Gradigka Nova Gradigka Nova Gradiska
4 J.J.Strossmayera Trg Trg Slavonskih grani¢ara
2380 235312 2251 1817
Nova Gradiska Nova Gradiska Nova GradiSka Nova Gradiska
; TA NI KRETNINE poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor
BVRBINA (m?) 62,02 114,50 70,63 145,00
RUPNA CIUENA 469.097,64 kn 490.422,85 kn 473.336,29 kn 566.383,65 kn
Y 7.56365kn| 428317 kn 6.701,63kn|  3.906,09 kn
M BKLAPANJA UGOVORA 23.04.2015. 14.09.2015. 23.08.2016. 10.11.2015.
PP Nova Gradiska  |PP Nova GradiSka  |PP Nova Gradiska  |PP Nova Gradiska
. | poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor
NEMA NEMA NEMA NEMA
gLAZ| U PRORACUN DA DA DA DA
BAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
LHBOREDBE
BUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
NADAN TRANSAKCIJE | ~100,5 100,3 98,9 100,3
KB NA DAN PROCJENE | 100,1 100,1 100,1 100,1
TIVNI FAKTOR 0,9960199 0,998005982 1,012133468 0,998005982
TBRKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
JOALJENOST OD SREDISTA NASH BLIZA CENTAR CENTAR BLIZE
ATRAKTIVNOST LOKACUE DOBRA IZVRSNA IZVRSNA DOBRA
ODABRANIODNOS 100,00% 105,00% 105,00% 100,00%
KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN) 1 0,952380952 0,952380952 1
MEBUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO 1,00 0,95 0,96 1,00
{BJEDNACAVANE |
1 JEDINICNA CIJENA NAKON . L ‘ |
INACAVANJA 153355 4.071,07 6.459,95 ‘ 3.898,31
#siupanje u odnosu na cijenu prije
intarhvalitativnog izjednacenja manje
i 0% (frlvllnlk: ¢l. 19) 0,40 4.95 3,61 0,20
LIEn F CNA 1ZJEDNACENJA 5.490.72 kn
uohlTajene okolnosti (odstupanje
ade +B0% od prosjeéne kupoprodajne|
\jane nakon provodenja
iadnatavanis S 27,41 ; -28,19 N 18,07 -40,57
L Al U PRORACUN DA DA DA NE
NOBJRCNA 1ZJEDNACENJA CIJENA 6.021,52 kn
FANJE U APSOLUTNIM IZN -1.512,02 kn| 1.950,45 kn| -438,43 kn|
RDNO ODSTUPANJE 1.772,38
7'71[!? DVA SIGMA 3.544 77|ZADOVOLJAVA
KAZ PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI
slavni prostor 81,53 m? =

490.934,81 kn
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il. 2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI STANOVA

procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit ¢e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povr$inu i datum

JUpoprodaje, te oznacenu lokaciju na karti s upisanom katastarskom &esticom. Takoder ne nudi
» druga obiljeZja koja su potrebna za interkvalitativno izjednaéavanje kupoprodajne cijene.

podru¢ju Sireg centra grada Nove Gradiske zabilieZzeno je viSe kupoprodaja stanova. U

. rlklciji je vidljivo da je naviSe trgovano sa stanovima povrsine od 20-40m°. Te nekretnine nisu
Imane u obzir (puno su manje od procjenjivane). Takoder nisu uzimane u poredbu ni
_kr.tnine Ciji je datum kupoprodaje stariji od 4 godine. U procjenjivanom objektu je takoder

kblljotena jedna kupoprodaja stana, ali se ona dogodila 2012. godine, te kao takva nije vise
' godna za koristenje u poredbenoj metodi.

poredbu su ukljuéene nekretnine sli¢ne povrsine iili broja soba (u obzir su ulazili stanovi sa 2 ili
-§ dobe priblizne kvadrature), te nekretnine koje su geografski najblize procjenjivanoj nekretnini.

- Poredbene Cestice su intervremenski i interkvalitativno izjednagene primjenom odgovarajucih
keeficijenata za preradunavanje.

ZC vremensko izjednaCavanje kupoprodajnih cijena nekretnina koristi se Temeljni indeks
polrodackih cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku.

E?éveuﬂvana nekretnina

wlho 3, 4, 5 R Poredba 1 Poredba 2

Poredba 6, 7
W hiips /mekretnine.mgipu. hr/Auth/)
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Opis ‘

REKAPITULACIJA

Suvlasnicki | Povrsina (m®) -

Procijenjena

_Procjenjena vrizednost

udio runtovnica vrijednost (kn) (kn) - zaokruzeno
Poslovni prostor | 1 (E-1) 8153 | 490.93481kn 491.000,00 kn
Stan br. 2 3 (E-3) 63,72 377.273.71 kn 377.000,00 kn
Stan br. 3 4 (E4) 6278 | 371.708,15kn 372.000,00 kn
Stan br. 4 5(5 | 6569 388.937,69 kn 389.000,00 kn
UKUPNO 273,72| 1.628.854,36 kn 1.629.000,00 kn

Procijenjena vrijednost nekretnina u vlasni$tvu Arting d.o.o. U stedaju na lokaciji u Novoj

ianosl

1.629.000,00 kn

#lo po srednjem tecaju HNB za EUR na dan 20. veljae 2017. godine (1EUR= 7,450316kn)
218.648,44 EUR

ianosi:

|akazna vrijednost nekretnine je bez Poreza na dodanu vrijednost.

recljenjena trziSna vrijednost nekretnine ne uzima u obzir terete (upisane u zemlji§nim
Pinjlgama | eventualne neupisane) kojima je optere¢ena nekretnina. Upisi hipoteka utjecu
' financiranje, ali ne utjeéu na vrijednost nekretnine.

(jedanmilijunsestodvadesetdevettisuc¢a kuna)
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VIIl. 1ZJAVA PROCJENITELJA

#luga pruzena od strane procjenitelia je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
 procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

0d procjene smo djelovali kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolije svim dostupnim
podacima.

E U slutaju novonastalin &injenica ili okolnosti zadrzavamo pravo izmjene ili nadopune
¢ procjene. Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

i Nlsmo osobno zainteresirani za predmet procjene.

Nada naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti.

Pretpostavijamo, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predoéeni.
ﬁ Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vazeéim standardima.

Procjenitelj ispunjava strué¢nu spremu i ima ovlastenje za obavljanje ove procjene.

U Osljeku, veljaga 2017.

STALNI SUDSKI VJBSTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENITELJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Marko Milas, dipl.inz.grad.

" FOTODOKUMENTACIJA
+ 1IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

+ RUESENJE ZA VJESTAKA | DOPUNA RJESENJA
+ 2.K. IZVADACI

+ TECAINA LISTA
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RIEPUBLIKA HRVATSKA
'"RGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

HUBJEKT UPISA

MRS:
030135495

O1B:
15351793990

"'VRTKA:
2 VALORIS d.o.o. za procjenu i vjedtalenja

2 VALORIS d.o.o.

NIEDISTE/ADRESA:

3 Osijek (Grad Osijek)
Gajev trg 3

FRAVNI OBLIK:
2 drudtvo s ogranic¢enom odgovornodéu

I'REDMET POSLOVANJA:

1 = - Procjena nekretnina

1+ - Djelatnost vjeStacenja u podru&iju
gradevinarstva

1 =* - Energetski pregled

] - Energetsko certificiranje zgrada

1 = - Kontrola izvje3¢a o energetskim pregledima i
izdanih certifikata

1 = - PruZanje usluga savjetovanija i inZenjeringa u
podrucju gradenja

1 = - Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje

; gradevina

1 = - Nadzor nad gradnijom

1 * - Strué¢ni poslovi prostornog uredenja

1 * - Poslovi upravljanja nekretninom i odrzZzavanie

) nekretnina

1 = - Posredovanje u prometu nekretnina

1 * - Poslovanije nekretninama

1 * - Kupnja i prodaja robe, pruZanje usluga u

trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog
gospodarskog ufinka na domadem ili inozemnom

trzistu

1 = - Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem, osim pravnog

1 * - Obavljanje struc¢nih poslova prostornog uredenia

1 = ~ Djelatnost dizajna interijera stambenih i
poslovnih prostora

1 ~* - Specijalizirane dizajnerske djelatnosti

1 * ~ Djelatnost industrijskog dizajna

OHNTVACI /CLANOVI DRUSTVA:

1 MIRJAM MILAS, OIB: 57589830764

B4, 2016-01-07 10:15:35




RIEPUBLIKA HRVATSKA
'"RGOVACKI SUD U OSIJEKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

0OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Osijek, Ivana Gundulic¢a 36/A
2 - Jjedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 MARKO MILAS, OIB: 30075796449
Ivanovac, Duga Ulica 53
1 - &lan uprave
1 ~ zastupa drudtvo samostalno i neograniceno

TEMELJNI KAPITAL:
2 70.100,00 kuna

I'RAVNI ODNOSTI:
Osnivacdki akt:

1 1Izjava o osnivanju j.d.o.o. od 23.07.2013.godine
Izjava o izmjeni izjave o osnivanju j.d.o.o. od
31.07.2013.godine, koja se odnosi na promjenu predmeta
poslovanja drudtva, te s tim u svezi promjenu tocke 2.
Izjave o osnivanju j.d.o.o.

2 Izjava o izmjeni Izjave o osnivanju od 14.07.2014. godine
koja se odnosi na povecanje temeljnog kapitala, promjenu
tvrtke, promjenu pravno ustrojstvenog oblika, te s tim u
svezi promjenu naziva temeljnog akta, promjenu &lanaka 1.,
2., 3., brisanje toc¢ke 2., umetanje novih &lanaka 5.-29.

3 Izjava o izmjeni Izjave o osnivanju od 23. 12. 2015. godine
kOja se odnosi na promjenu sjedita te s tim u svezi izmjenu
Clanka 3. Izjave o osnivaniju d.o.o.

Promjene temeljnog kapitala:
2 Temeljem Odluke osnivala drudtva temeljni kapital drudtva
povecava se pretvaranjem dijela zadrZane dobiti 2013. godine
u temeljni kapital drustva povecanjem postojeéeg poslovnog
udjela

FINANCIJSKA IZVJIESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 29.06.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvije&tai

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-13/3232-6 02.08.2013 Trgovadki sud u Osijeku
0002 Tt-14/3669-2 24,07.2014 Trgovalki sud u 051jeku
0003 Tt~15/7243-2 29.12.2015 Trgovad&ki sud u ©§§?;
U / 30.06.2014 elektroni&ki. upis U
U / 29.06.2015 elektronlckl upis @
b004, 2016-01-07 10:15:35 '3
«;;»"3_\
»:,-/A » .
LK




RNPUBLIKA HRVATSKA
T"RGOVACKI SUD U OSIJEKU

fﬁ@(

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

HUBJEKT UPISA

U Osijeku, 07. sije&nja 2016.

Ovladtena osoba

OVAJ IZVADAK VJERAN JE 1ZVORNIKU
BROJ UPISNIKA,POD KOJIM JE 1ZVADAK

IZDAN R3- -2
TRGOVAE;? SubD U 0019EKU
Osijek, = il
T UPRAVASUDSKOG
REGIS

C m\\‘ a H
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REPUBLIEA HRVATSKA
JUPANIISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4-8u-165/2013-4.
Osijek, 1. ofujka 2013,

Predsjednik Zupanijskog suda u Osifeky Anto RaSié temeljenr &1 140. st. 1. Zeakona
o sudovima (NN bro 150/05, 16707, 113708, 13309, 116/10, 2711, i 130/11) i & 11, Praviluika o
stalnim sudskim vieStacima (NN br. 88708, 809, 126/11. i 120/12), a povodom zahtieva Marka
Milasa iz Ivanovea, Duga wlica 33, za ponovio imenovanje stalnim sudskim viestakom, donosi

RIESENJE

MARKO MILAS, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Ivanovea, Duga ulica 53,
ponovno se imemge stalnim sudskim viestakom za gradevinarstvo za podrucie Zupanijskog suda u
(sifjeku.

Stalni sudski vie§tak imenuje se na vrijeme od 4 (Cetiri) godine pocevsi s danom 18.
otujka 2013. gadine. ‘

Obrazloienje

Marko Milas iz Ivanovea, Duga ulica 53, podnio je zahtjev predsjednikuy
Aupanijskog suda w Osijeku za poroveo imenavanje stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo
huduci mu s davom 17. oZujka 2013, istice rok na koji je imenovan ovosudnim riesenjem broj 4-Su-

101094 0d 18. oZujka 2009, godine.

Obzirom da je imenovani podnio dokaze o Ispunjavanju uvjeta za ponovno
Imenovanje stalnim sudskim vieStakom iz ¢l 2. st. 2. Pravilnika o stalnim sudskin vieStacima, to je
predsjednik Zupanijskog suda u Osijeku temeljem odredbi citiranog Pravilnika donio rjiesenje o
ponovnom imenovagpiu kao u izreci.

Sudska pristojba na rjeSenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o izmjenama i

dupunama Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11) w iznosu od 200,00 kn je napladena.

‘mFj{ff[)ﬁi[li‘])ﬁ\f’[ K SUDA
¢ {nto Rasic, vor,

DOSTAVITL T S\
I Marko Miles DR f

Ivimovae, Puga ulica 53 ” o Zatocnostiotpravka
¢ Ministarsive pravosuda ; ) .
b drhiva - Ivan Beker |




REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Mroj: 4-Su-763/2015-4.
(sljek, 3. prosinca 20135,

Zupanijski sud u Osijeku po predsjedniku suda Anti Rasicu temeljem él. 126.
Zukona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15. 1 82/1 3), €l 10. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim
Vestacima (NN br. 38/14. i 123/13), povodom zahtjeva Marka Milasa iz Ivanovea, Duga
wlica 53, za prosirenfe podrucia vjeStacenja u ovosudnom rjeSenju o imenovanju stalnim
Swudskim viestakom za gradevinarstvo broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oZujka 2013. godine,
lonosi sljedeée

RIJESENJE

Dopunjava se rjesenje ovog suda broj 4-Su-165/2013-4. od 1. oZujka 2013.
Rodine, tako da dopunjeno glasi:

MARKO MILAS, diplomirani infenjer gradevinarstva iz Ivanovea, Duga
wica 53, imenovani stalni sudski vieStak za gradevinarstvo, imenuje se i procjeniteljem
vrllednosti nekretnina za podrucje Zupanijskog suda u Osijeku.

U preostalom dijelu rjesenje ostaje neizmifenjeno.
Obrazlozenje

Marko Milas iz Ivanovea, Duga ulica 33, podnio  je predsjedniku
).u/um[jskog suda u Osifeku zahtjev za dopunu riesenja broj 4-Su-165/2013-4. od 1. ofujka
J013. godine, kojim je imenovan stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo, tako da se
It vjeSenje progiri i na podrudje procjene vrijednosti nekreming.

U postupku donosenja ovog rjesenja predsjednik  Zupanijskog suda u
Ox(jeku, sukladno odredbi ¢l. 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima, zatrazio je od
wdgovarajuée strukovne udruge stalnih sudskih vieStaka misljenje o ispunjenosti uvjeta za
prosfirenje podrucja viestacenja. Svojom potvrdom od 1. prosinca 2013. godine Hrvarska
wlruga vjestaka i procjenitelia Osijek dostavila Je misljenje da Marko Milas obzirom na
tugogodisnje radno iskustvo ima potrebno znanje za obavijanje poslova procjene nekretnina,

Obzirom na prednje, a temeljem citiranih zakonskik odredbi, rijeSeno je kao
W lzreci.

Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o
lomjenama i depunama Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 125/11 ) u iznosu od 200,00 kn
Je naplaéena.

_PREDSJEDNIK SUDA
N dnto asic, v.r.

. : 4
1, Marko Milas o eZg Ig}‘:'?}ﬁﬁ otpravka
Ivanovac, Duga wlica 53 v LN
4. Ministarstvo pravosuda vare Beker

A Opéinski sud u Osijeku
1 Arhiva

2

=
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Al
NESLUZBENA KOPIJA
JKA HRYATSKA
i sud u Slavonskom Brodu
JIRNOKNJIIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
bt dan: 21.02.2017. 23:28 Verificirani ZK uloZak

Braka opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK uloska: 3738
‘: fijeg dnevnika: Z-9638/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
M plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

BNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrfina
b kemljista Oznaka zemlji§ta Primjedba
) jutro | ¢hy m2
ULICA MALA 317
ZGRADA MJESOVITE UPORABE (STAMBENO-POSLOVNA 171
ZGRADA)BR. 1
DVORISTE 146
UKUPNO: 317
- DRUGI ODJELJAK
) SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.01.2012. broj Z-296/12
Na temelju Uporabne dozvole Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje, Ispostava Nova ZABILIEZBA
CivadiRka , klasa: 361-05/11-01/08 od 27. sije¢nja 2012. zabiljezuje se da je priloZen akt za uporabu gradevine
upiane na &kbr. 1134/2 u A.

B
Vlastovnica

1 SadrZaj upisa Primjedba
nanl®ki dio: 242/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

il dlo A - poslovni prostor 1, u prizemlju zgrade, koji se sastoji od ulaza, hodnika, &etiri kancelarije,
juhinje I sanitarnog &vora, ukupne povriine od 81,53m2, kojemu pripadaju sporedni dijelovi -

e broj 9 u podrumu zgrade od 10,20m2 I parkirali¥no mjesto izvan zgrade, drugo s desne strane, od
(#n grafitkom dijelu oznacen ljubi¢astom bojom)

(i 0.0.0., OIB: 11102515044, NOVA GRADISKA, MALA 4
Zaprimljeno 12.09.2016.g. pod brojem Z-9638/2016

nal (1.1)
ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

_ONULKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL. BR. 7/ST-1566/2016-14 09.09.2016

I8l irvadak (datum i vrijeme izrade)

22.02.2017. 15:33:10 Stranica: 1



] IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
IOk opcina: 318078, NOVA GRADISKA

1

C
Teretovnica

2T

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3738

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
NI IZVADAK

Sadrzaj upisa

nitki dio: 1 (242/1000)

Iznos

Primjedba

Baprimljcno 03.06.2011. broj Z-1668/11

N temiclju Ugovora o dugoroénom kreditu uz valutnu klauzulu partija br.7020005959 sa
@poruzumom o osiguranju novEane traZbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama
31 .svibnja 2011. god. uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretninama u A za iznos od
#.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna po prodajnom tedaju Vaba d.d. banke VaraZdin
dan pladanja, uz godi$nju kamatnu stopu od 8,00% godisnje, promjenjivu, zatezne
mate, naknade i za ostale troskove po kreditu koji mogu nastati iz ugovora o kreditu, za
nt:

ABA D.D. BANKA VARAZDIN, OIB: 38182927268, VARAZDIN, ALEJA
RALJA ZVONIMIRA 1

Raprimljcno 03.06.2011. broj Z-1668/11

Na temelju ovosudnog 1jeSenja broj gomji od 03. lipnja 2011. zabiljeZuje se da je zk. ul.
3734 k.0. Nova Gradiska odreden kao glavni ulozak.

Paprimljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11

Ni temelju ovosudnog rjeSenja broj gornji od 03. lipnja 2011. zabiljeZuje se da je zk. ul.
X k.0. Nova GradiSka odreden kao sporedni uloZak.

D puvinanitki dio: 1(242/1000)

208.000,00 EUR

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

Paprimljcno 09.10.2015. broj Z-2607/15

Na temelju rjeSenja o ovrsi na temelju ovrSne isprave Opéinskog suda u Slavonskom
Hrlu Stalna sluzba u Novoj Gradiski od 24. rujna 2015. god. br. 1 Ovr-2901/15
pablljeduje sc ovrha na nekretnine u A, radi naplate nov¢ane trazbine, utvrdivanjem
viednosti nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa
dabivenog prodajom, a u predmetu ovrhovoditelja Vaba d.d. banka Varazdin, Aleja kralja

Fvonimira 1, Varazdin -OIB: 38182927268 c/a ovienik Arting d.o.0., Nova Gradiika,
aln 4 -OIB: 11102515044,

ZABILJEZBA

fMje ve du ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.02.2017.

il s vwdok (datum i vrijeme izrade) 22.02.2017. 15:33:10

Stranica: 2



DEG
' "::. NESLUZBENA KOPIJA

MLIKA HRVATSKA

j) sud u Slavonskom Brodu

IANOKNJIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
dan: 21.02.2017. 23:28

Verificirani ZK ulozak
Preka opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK ulo$ka: 3738
Minjey dnevnika: Z-9638/2016

- ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
) plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

NI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
L PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
ynl:lj:ﬂa Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
_ fentice)
“[liM2 |ULICAMALA 317
ZGRADA MJESOVITE UPORABE (STAMBENO-POSLOVNA 171
ZGRADA) BR. 1
DVORISTE 146
| UKUPNO: 317
| § DRUGI ODJELJAK
, _ SadrZaj upisa Primjedba
" faprimljeno 27.01.2012. broj Z-296/12
Na temelju Uporabne dozvole Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje, Ispostava Nova ZABILIEZBA
ErndiRka , klasa: 361-05/11-01/08 od 27. sije¢nja 2012. zabiljeZuje se da je priloZen akt za uporabu gradevine
_yplswnc na Ckbr. 1134/2u A.

B
Vlastovnica

, SadrZaj upisa
Banitki dio: 187/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Primjedba

Bl dio C - stan 2 na I katu, lijevo od unutra$njeg stubista zgrade, koji se sastoji od ulaznog hodnika,

)} Paravka, kuhinje, dvije sobe, kupaonice I WC-a te balkona/loggie, ukupne povrsine od 63,72m2,
pripadaju sporedni dijelovi - spremiste broj 8 u podrumu od 6,45Sm2 I parkiraliSne mjesto izvan
geivrio s desne strane, od 3,13m?2 ((na grafi¢kom dijelu oznaden narancastom bojom)

i 1,0.0., OIB: 11102515044, NOVA GRADISKA, MALA 4

#aprimljeno 12.09.2016.g. pod brojem Z-9638/2016

na3 (1.1)
EABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

j.ll".KU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL. BR. 7/ST-1566/2016-14 09.09.2016

:Té\;mluk (datum i vrijeme izrade)

22.02.2017. 15:34:18

Stranica: 1



1 A,,...\ /-ﬂ-\)
l (\';\ u
‘ IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK. ulozak
arska opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK ulo$ka: 3738
: ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
NI IZVADAK

C
Teretovnica

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

uvlasnicki dio: 3 (187/1000)

' Zuprimljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11

£ Nu temelju Ugovora o dugoroénom kreditu uz valutnu klauzulu partija br.7020005959 sa
= Bporazumom o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama
£ od 31.svibnja 2011. god. uknjizuje se zaloZno pravo na nekretninama u A za iznos od

£ 208.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna po prodajnom teGaju Vaba d.d. banke Varazdin
f ha dan placanja, uz godisnju kamatnu stopu od 8,00% godi3nje, promjenjivu, zatezne

kamate, naknade i za ostale troskove po kreditu koji mogu nastati iz ugovora o kreditu, za
- korist:

208.000,00 EUR

VABA D.D. BANKA VARAZDIN, OIB: 38182927268, VARAZDIN, ALEJA
KRALJA ZVONIMIRA 1

Zaprimljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11

Na temelju ovosudnog rjesenja broj gomnji od 03. lipnja 2011. zabiljezuje se da je zk. ul.
3738 k.o. Nova Gradiska odreden kao glavni ulozak.

Zaprimljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11

Na temelju ovosudnog rjesenja broj gornji od 03. lipnja 2011. zabilje7uje se da je zk. ul.
_ 4328 k.o. Nova Gradiska odreden kao sporedni ulozak.

asnicki dio: 3 (187/1000)

~ gaprimljeno 09.10.2015. broj Z-2607/15

N# temelju rjeSenja o ovrsi na temelju ovrine isprave Opcinskog suda u Slavonskom
Hrodu Stalna sluzba u Novoj Gradiski od 24. rujna 2015. god. br. 1 Ovr-2901/15
sabiljcZuje se ovrha na nekretnine u A, radi naplate novéane trazbine, utvrdivanjem
vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa
dobivenog prodajom, a u predmetu ovrhovoditelja Vaba d.d. banka Vara2din, Aleja kralja

Jvonimira 1, VaraZdin -OIB: 38182927268 c/a ovrienik Arting d.o.0., Nova Gradiska,
,_Mulu 4 -OIB: 11102515044.

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

FANje ve da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 21.02.2017.

§ [pvadlak (datum i vrijeme izrade)

22.02.2017. 15:34:18 Stranica: 2
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W
NESLUZBENA KOPIJA
1K A HRVATSKA
j) sud u Slavonskom Brodu
IANOKNJIIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
A dan: 21.02.2017. 23:28 Verificirani ZK uloZak

bk opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK ulofka: 3738

i\jep dncvnika: Z-9638/2016

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA
plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

NI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
7 Broj Povriina
) pemljisea Oznaka zemljiSta Primjedba
E (knt. jutro | &hv m2
L1 fentice)

1182 [ULICA MALA 317
ZGRADA MJESOVITE UPORABE (STAMBENO-POSLOVNA 171
ZGRADA)BR. 1
DVORISTE 146

il UKUPNO: 317
- DRUGI ODJELJAK
! - SadriZaj upisa Primjedba
" Paprimljeno 27.01.2012. broj Z-296/12
Na temelju Uporabne dozvole Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje, Ispostava Nova ZABILJEZBA
EIrmdikka , klasa: 361-05/11-01/08 od 27. sije¢nja 2012. zabiljeZuje se da je priloZen akt za uporabu gradevine
plnanc na Ekbr. 1134/2u A.

B
Vlastovnica

i
il

SadrZaj upisa
snItki dio: 187/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E~4)

Primjedba

bl

iRl dlo D - stan 3 na II katu, desno od unutrainjeg stubiita zgrade, koji se sastoji od ulaznog hodnika,
§ bovravka, kuhinje, dvije sobe, kupaonice I WC-a te balkona/loggie, ukupne povrsine od 62,78m2,
f’l’lplduju sporedni dijelovi - spremiste broj 6 u podrumu od 7,56m2 I parkirali$no mjesto izvan

h peto v desne strane, od 3,13m2 (na grafitkom dijelu oznaden crvenom bojom)

§ D.0.0., OIB: 11102515044, NOVA GRADISKA, MALA 4

Zaprimljeno 12.09.2016.g. pod brojem Z-9638/2016

na4(1.1)
JABILIEZBA, OTVARANIJIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
 ONIJIEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL. BR. 7/8T-1566/2016-14 09.09.2016

I i vudak (datum i vrijeme izrade) 22.02.2017. 15:34:53 Stranica: 1




~)
| IZVADAK IZ ZEMLJIgNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
ok opcina: 318078, NOVA GRADISKA

Broj ZK uloska: 3738

, ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
1 IZVADAK
C
Teretovnica

_ SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Mlasnitki dio: 4 (187/1000)
priniljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11

’ 208.000,00 EUR
Nl temelju Ugovora o dugoroénom kreditu uz valutnu klauzulu partija br.7020005959 sa
Jporazumom o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama
fl M .svibnja 2011. god. uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretninama u A za iznos od
OK.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna po prodajnom tecaju Vaba d.d. banke Varazdin
M dan placanja, uz godisnju kamatnu stopu od 8,00% godiinje, promjenjivu, zatezne
Jimnte, naknade i za ostale trofkove po kreditu koji mogu nastati iz ugovora o kreditu, za
O Int:

BA D.D. BANKA VARAZDIN, OIB: 38182927268, VARAZDIN, ALEJA
tRALJA ZVONIMIRA 1

timljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11

ZABILJEZBA
NI lemiolju ovosudnog rjeSenja broj gornji od 03. lipnja 2011. zabiljezuje se da je zk. ul.
#7 k.0. Nova Gradiska odreden kao glavni ulozak.

primljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11 ZABILIEZBA
"NA temelju ovosudnog rjeSenja broj gornji od 03. lipnja 201 1. zabiljezuje se da je zk. ul.
K k.o. Nova Gradika odreden kao sporedni uloZak.

lnanltki dio: 4 (187/1000)

Wjeno 09.10.2015. broj Z-2607/15

ZABILJEZBA
Ege!demelju rjeSenja o ovrsi na temelju ovrine isprave Opéinskog suda u Slavonskom
Bty Stulna sluzba u Novoj Gradiski od 24. rujna 2015. god. br. 1 Ovr-2901/15
pabiljerujc se ovrha na nekretnine u A, radi naplate nov&ane traZbine, utvrdivanjem
¥HJeduosti nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa
. @lvenog prodajom, a u predmetu ovrhovoditelja Vaba d.d. banka Varazdin, Aleja kralja

Evinimira 1, Varazdin -OIB: 38182927268 c/a ovrienik Arting d.o.0., Nova GradiSka,
__Miln 4 OIB: 11102515044,

BUJ® 40 dn ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 21.02.2017.

il Ti;”udnk ('dalum i vrijeme izrade)

22.02.2017. 15:34:53

Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

"
" KA HRVATSKA
Bl sud u Slavonskom Brodu

JIRNOKNJIZNI ODJEL NOVA GRADISKA
o dan: 21.02.2017. 23:28

Verificirani ZK uloZak

‘ ki opéina: 318078, NOVA GRADISKA Broj ZK uloka: 3738
ey dnevnika: Z-9638/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

NI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
semnljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
foatice
(112 |ULICA MALA 317
ZGRADA MJESOVITE UPORABE (STAMBENO-POSLOVNA 171
ZGRADA)BR. 1
DVORISTE 146
] UKUPNO: 317
DRUGI ODJELJAK
h | Sadr#aj upisa Primjedba
~ Faprimljeno 27.01.2012. broj Z-296/12
Na temelju Uporabne dozvole Upravnog odjela za graditeljstvo i prostorno uredenje, Ispostava Nova ZABILJEZBA
Ciradidka , klasa: 361-05/11-01/08 od 27. sijecnja 2012. zabiljeZuje se da je prilozen akt za uporabu gradevine
__Yplwanc na ¢kbr. 1134/2 u A,
B
Vlastovnica
- SadrZaj upisa Primjedba
Manltki dio: 199/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
phnl dio E - stan broj 4 na II katu, lijevo od unutranjeg stubiita zgrade, koji se sastoji od ulaznog
M, dnevnog boravka, kuhinje, dvije sobe, kupaonice I WC-a te balkona/leggie, ukupne povriine od
), kojemu pripadaju sporedni dijelovi - spremiste broj 5 u podrumu od 9,10m2 I parkirali§no mjesto
Mtade, Kesto s desne strane, od 3,13m2 (na grafickom dijelu oznaden zelenom bojom)
NG D.0.0., OIB: 11102515044, NOVA GRADISKA, MALA 4
~ fapimljeno 12.09.2016.g. pod brojem Z-9638/2016
na 5 (1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
__OSNEKU STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU POSL. BR. 7/ST-1566/2016-14 09.09.2016

erri’viiv-ullnk (datum i vrijeme izrade)

22.02.2017. 15:35:18

Stranica: 1

3




Verificirani ZK uloza

Broj ZK uloska: 3738
] ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
H17VADAK

] 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Bkn opéina: 318078, NOVA GRADISKA

C
] Teretovnica

SadrZaj upisa

Iznos Primjedba

nicki dio: 5 (199/1000)
Bprimljcno 03.06.2011. broj Z-1668/11

i lemclju Ugovora o dugoroénom kreditu uz valutnu klauzulu partija br.7020005959 sa
Brazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama
3 .svibnja 2011. god. uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretninama u A za iznos od
J8.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna po prodajnom te¢aju Vaba d.d. banke Varazdin
 dun placanja, uz godidnju kamatnu stopu od 8,00% godisnje, promjenjivu, zatezne

ate, naknade i za ostale trokove po kreditu koji mogu nastati iz ugovora o kreditu, za
Nt

208.000,00 EUR

JABA D.D. BANKA VARAZDIN, OIB: 38182927268, VARAZDIN, ALEJA
IRALJA ZVONIMIRA 1

Japrimljeno 03.06.2011. broj Z-1668/11

N8 lemclju ovosudnog rjeSenja broj gornji od 03. lipnja 2011. zabiljezuje se da je zk. ul.
738 k.o. Nova Gradiska odreden kao glavni uloZak.

@primljcno 03.06.2011. broj Z-1668/11

I temclju ovosudnog rjedenja broj gornji od 03. lipnja 2011. zabiljezuje se da je zk. ul.
2N k.0. Nova Gradiska odreden kao sporedni uloZak.

vinanicki dio: 5 (199/1000)
rimljeno 09.10.2015. broj Z-2607/15

i teniclju rjeSenja o ovrsi na temelju ovrne isprave Opéinskog suda u Slavonskom
Predu Stalna sluzba u Novoj Gradiski od 24. rujna 2015. god. br. 1 Ovr-2901/15
Mbilje2ujc se ovrha na nekretnine u A, radi naplate novéane trazbine, utvrdivanjem
¥fjednosti nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa

3 glwnog prodajom, a u predmetu ovrhovoditelja Vaba d.d. banka VaraZdin, Aleja kralja

Evonimira 1, Varazdin -OIB: 38182927268 c/a ovrienik Arting d.o.0., Nova Gradiska,
_Maln 4 -OIB: 11102515044,

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

ZABILIEZBA

» Juje a¢ du ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.02.2017.

:Tiiwulnk (datum i vrijeme izrade)

22.02.2017. 15:35:18 Stranica: 2
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Eavna te€ajna lista
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P.02.2017

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tedajna lista broj 34, utvrdena na dan 17.2.2017., primjenjuje se od 18.2.2017.

Te&ajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize

036 AUD 1 " 5,349633 5,365730 5,381827

124 CAD 1 , 5,333499 5,349548 5,365597

203 CZK 1 0,275089 0,275917 0,276745

208 DKK 1 0,999336 1,002343 1,005350

348 HUF 100 2,413166 2,420427 2,427688

392 JPY 100 6,183272 6,201878 6,220484

t;k a 578 NOK 1 : 0,837851 0,840372 0,842893
dska 752 SEK 1 0,785098 0,787460 0,789822
arska 756 CHF 1 6,982483 | 7,003493 7,024503
\a Britanie 826 GBP. 1 8,656293 8,682340 8,708387
840 " UsD 1 6,977891 6,998888 ‘ 7,019885

3 978 EUR 1 7,427965 7,450316 7,472667
985 PLN 1 1,716416 1,721581 1,726746

| 46.22007. 16XRDR iznosi 9,560667 kn.

HRVATSKA YA BANKA



