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12VIESCE STECAINOGA UPRAVITELJA
O TWEKU STECAINOGA POSTUPKA | STANJU STECAINE MASE
ZA 1ZVIESTAINO ROCISTE 23. OZUJKA 2017. GODINE

. UVOD

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu posl.br. 2 St-808/16 od 27. prosinca 2016. godine odreden je
nastavak postupka radi naknadne diobe u ste¢ajnom postupku nad PASA GRADENIJE d.o.0. u ste€aju.

U svojstvu imenovanog stedajnog upravitelja, temeljem odredbi Stefajnog zakona, podnosim ovo
izvjesce.

il. IMOVINA STECAINOG DUZNIKA
1. Imovina duZnika

Duinik je vlasnik nekretnine k.¢.or. 1802/2 zgr. upisane u zk.ul. 5194 k.o. Umag, §to u naravi
predstavlja stan povriine 64,20 m2, te sporedni dio neizgradena Cestica koja pripada stanu ukupne
povriine 138,62 m2. Sukladno procjeni Erste nekretnine d.0.0. od 15.12.2015. godine vrijednost
nekretnine iznosi 830.000,00 kuna.

DuZnik u knjigama ima evidentirana i potraZivanja od kupaca u iznosu od ukupno 1.081.909,95 kuna,
od ¢ega se trazbina u iznosu od 1.076.903,20 kuna odnosi na drustvo UVALA SCOTT d.o.0., a iznos od
5.006,75 kuna na Pavle Jazbeca {¢lan drustva i direktor). PotraZivanje prema drudtvu UVALA SCOTT
d.o.0. odnosi se na trazbinu temeljem kupoprodajnog ugovora od 25.11.2009. godine kojim je
stecajni duZnik prenio u vlasni$tvo UVALI SCOTT d.0.0. nekretnine k&.br. 4090/1, 4090/2, 4091 i 4092,
k.o. Kraljevica. Za iste drustvo UVALA SCOTT d.o.0. nije nikada platilo kupoprodajnu cijenu.



Nad druitvom UVALA SCOTT d.o.0. otvoren je stefajni postupak, a gore navedeno potraZivanje u
iznosu od 1.076.903,20 kuna nije prijavijeno. Posebno upitan g. Jazbec, koji je direktor i u drudtvu
UVALA SCOTT d.o.0., nije se ofitovao iz kojeg razioga nije prijavio traZbinu. RjeSenjem Trgovackog
suda poslbr. 10 5t-363/16-2%9 od 21.09.2016. godine kao traZbina drugog viseg isplatnog reda
priznata je jedino trazbina Republike Hrvatske u iznosu od 84.974,19 kuna. Vrijednost nekretnina
ké.br. 4090/1, 4090/2, 4091 i 4092, k.o. Kraljevica, koje je stecajni duznik prodao UVALI SCOTT d.o.0.,
a koji predstavljaju jedinu imovinu tog drudtva, procijenjena je u studenom 2016. godine na iznos od
221.918,99 kuna (razlika u odnosu na kupoprodajnu cijenu je zbog izmjena prostorno — planske
dokumentacije po kojem nekretnine viSe nisu u gradevinskom podrucju). Stoga, obzirom na
novoutvrdenu vrijednost nekretnina, ¢ak i da je trazbina prijavijena, postoji velika vjerojatnost da se
dug ne bi namirio, obzirom na ¢injenicu da se nekretnine uglavnom prodaju po niZoj vrijednosti od
procijenjene.

OCbzirom da traZbina nije prijavljena u ste€ajnom postupku smatram da istu nije moguce namiriti, pa
nije ni evidentirana u popisu imovine stecajnog duZnika.

2. Obveze duinika

Prijave trazbina podnio je samo jedan vjerovnik, Republika Hrvatska, Porezna uprava, u iznosu od
1.712,30 kuna.

Priznate su sve prijavljene traZbine, koje Cine traZzbine drugog viseg isplatnog reda, dok trazbina prvog
viSeg isplatnog reda nema obzirom duZnik nema zaposlenih oscba.

Nema ni izlugnih, a do sada nije bilo ni prijava razluénih vjerovnika. U zemljisnim knjigama upisano je
razluéno pravo Erste & Sterisermaerkische bank d.d. na iznos od 500.000,00 EUR. Erste &
Sterisermaerkische bank d.d. me nije obavjestila 0 razlu¢nom pravu, niti je podnijela prijavu kao
vjerovnik. Medutim, obzirom iz zemlijisnih knjiga proizlazi da bi takvo pravo postojalo razvrstala sam
banku u tablicu razluénih vjerovnika, dok od iste ne dobijem odgovor da li potraZivanje postoji ili ne.
Upit je banci odaslan 21.02.2017. godine i poZurnica 01.03.2017. godine. Nakon 3to dobijem odgovor
banke po potrebi ¢u modificirati izvjeSce i tablice.

I, DALINJI POSTUPAK

U slufaju da se stefajni postupak nastavi prodajom nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duZnika,
predvidam da bi kroz godinu dana trajanja ste€ajnog postupka nastali slijedeci troskovi:

1. | Sudski troskovi ste¢ajnog postupka i troskovi FINE 3.000,00
2. | Potrazivanja neispla¢enih placa radnika (&l.155. Ste&ajnog zakona) 0,00
3. | Nagrada ste€ajnom upravitelju (bruto) 86.400,00
4. | Troskovi stetajnog upravitelja (bruto) 3.000,00
5. | Nagrada i trogkovi odbora vjerovnika (ako bude osnovan) 0,00
6. | Predujam predlagatelja 10.000,00
7. | Iznos za Fond za namirenje troSkova steéajnog postupka 1.000,00

UKUPNO: | 103.400,00




Ostale obveze stefajne mase:

Cl

1. | Plaée radnika u otkaznom roku 0,00
Materijalni troskovi — re2ijski trokovi nekretnina (komunalna naknada, voda, energija i
2. |sh) 10.000,00
Ostali materijalni troSkovi ( pecat, postarina, platni promet, uredski | potrodni materijal i
3. |sl) 3.000,00
4. | Naknada za obavljanje knjigovodstvenih poslova 15.000,00
5. | Naknada za obavljanje struéno administrativnih poslova 0,00
6. | Naknada za odvjetni¢ke usluge 0,00
7. | Trodkovi utvrdivanja, &uvanja i odrzavanja imovine 0,00
8. | Naknada za procjenu i vje§tafenje imovine 0,00
9. | Osiguranje imovine 0,00
10. | Trodkovi oglasavanja 0,00
11. | Ostale nepredvidene obveze stefajne mase: objave, arhiviranje dokumentacije i sl. 3.000,00
UKUPNO: 31.000,00

Dakle, sveukupno iznos od 134.400,00 kuna.

G. Jazbec i g. Kuplen (putem g. Jazbeca) iskazali su interes da podmire trazbine vjerovnika | tro3kove
postupka, te da preuzmu u vlasnidtvo nekretninu stefajnog duZnika.

U tom sluaju isti bi trebali platiti:
- 1.712,30 kuna za isplatu trazbine vjerovnika Republika Hrvatska, Porezna uprava,
- 86.400,00 kuna bruto za nagradu ste€ajnog upravitelja,
1.000,00 kuna bruto za naknadu trogkova stefajnog upravitelja (s time da fe konadan iznos
nagrade i naknade tro¥kova ste€ajnog upravitelja odrediti sud),
3.000,00 kuna za tro3kove knjigovode vezano uz izdavanje rafuna i rjeSavanje poreznog
statusa stetajnog duznika.
Dakle, konacan iznos kojeg bi trebalo uplatiti je 92.112,30 kuna.

U slu¢aju da isti odustanu od takvog prijedloga predlazem da nekretninu, sukladno €1.229. Ste€ajnog
zakona unov¢i stedajni upravitelj ukoliko nekretnina nije opterecena razlu¢nim pravom odnosno sud
putem Financijske agencije ukoliko je nekretnina optere¢ena razluénim pravom. Ukoliko ce
nekretninu unovditi ste¢ajni upravitelj predlaiem da pofetna cijena bude 830.000,00 kuna, a da se pri
svakoj iducoj prodaji ista smanji za 10%.

IV. ZAKUWUCAK
Obzirom na sve navedeno predlazem:

- da se prihvati izvje$ce ste€ajnog upravitelja i odobre poduzete radnje u dosadasnjem tijeku
postupka,




ukoliko ne postoji trazbina razluénog vjerovnika - da G. Jazbec i g. Kuplen plate ukupan iznos
od 92.112,30 kuna na ime isplate traZbina vjerovnika i trodkova ste¢ajnog postupka, nakon
tega Ce se sa istima skiopiti kupoprodajni ugovor za k.&.br. 1802/2 zgr., zk.ul. 5194, k.o.
Umag, podredno, ukoliko G. Jazbec i g. Kuplen odustanu od prijedloga za takvom kupnjom
nekretnine, da nekretninu k.¢.br. 1802/2 zgr.,zk.ul. 5194 k.0. Umag unovdi ste¢ajni upravitelj,
primanjem pismenih ponuda, sa poetnom cijenom od 830.000,00 kuna, uz smanjenje iste za
10% pri svakoj iducoj prodaji,

ukoliko je nekretnina optere¢ena razluénim pravom - da ju unovéi sud putem Financijske
agencije, sukladno odredbama Stecajnog zakona.

U Puli, 06.03.2017. godine

Steajna upraviteljica
Milena Veljovi¢

Sted asa iza

PASA JE doe.

stbéaju
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