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Trgovacki sud u Rijeci
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Posl.br. $t-220/2017

podredno putem Trgovackog suda u Rijeci
Visokom trgovackom sudu u Zagrebu

NA POSL. BROJ: St-220/2017

STECAINI DUZNIK:

SARE d.o.0., u steaju Omisalj, BjaniZov 19, OIB: 11799343691

RAZLUCNI VIEROVNIK | KUPAC NEKRETNINE:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d., Umag, Ernesta Milo3a 1, OIB 65723536010 koju zastupa
Predsjednik Uprave: Miro Dodic, dipl. oec.

Zahtjev za ispravak/dopunu Rje$enja o dosudi posl.br. S5t-220/2017-221
podredno
ZALBA RAZLUCNOG VIEROVNIKA | KUPCA NEKRETNINE

.
Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.br. St-220/2017-221 od 14. lipnja 2024. godine nekretnine stecajnog
duznika upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici, ZemljisnoknjiZni odjel Krk, k&. br. 1368/7
u naravi kuca povrsine 114 m2 upisana u ZK uloZak broj 2889 Katastarska opcina Omisalj i to posebni dijelovi
nekretnine:
1. suvlasni¢ki dio: 33/100 ETAZNO VLASNISTVO E-1- stan broj 1 (dvosoban stan sa dnevnim boravkom) u
prizemlju, orijentacije zapad-istok, oznacen crvenom bojom, a sastoji se od hodnika sa 3,66 m2,
kuhinje+blagovaone+dnevnog boravka sa 17,95 m2, sobe sa 9,80 m2, sobe sa 7,70 m2, kupaone sa 3,91 m2,
kupaone sa 4,70 m2, ukupne netto povriine od 47,72 m2,
2. suvlasni¢ki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO E-2 stan br. 2 (trosoban stan sa dnevnim boravkom) u
prizemlju, orijentacije zapad sjever-istok-jug, oznacen zelenom bojom a sastoji se od hodnika sa 3,66 m2,
kuhinje+blagovaone+dnevnog boravka sa 17,95 m2, sobe sa 9,80 m2 sobe sa 7,70m2, kupaone sa 3,91 m2,
ukupne netto povrsine od 43,02 m2,
3. suvlasnicki dio: 38/100 ETAZNO VLASNISTVO E-3 Prostor br.3 u potkrovlju, orijentacije zapad sjever-istok-
jug oznaceno ljubi¢astom bojom, a sastoji se od prostora (45,77+45,77x0,2) sa 54,92 m2
dosudene su Kupcu nekretnine Istarskoj kreditnoj banci Umag d.d. za iznos od 108.832,71 EUR te je odredeno
na Kupac nekretnine nije duzan poloZiti kupovninu s obzirom da ona iznosi manje od njegove ovrine trazbine.

Istarska kreditna banka Umag d.d., Ernesta Milosa 1, 52470 Umag
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Uprava: Miro Dodic (Predsjednik), Klaudija Paljuh {Clanica)-Emanuela-Vukadinovic {Clanica)— Predsjednik Nadzornog odbora: Milan Travan



1.
To¢kom IV. predmetnog RjeSenja odredeno je brisanje zemljiSnoknjiznih upisa koji prestaju prodajom
nekretnine ste¢ajnog duznika i to sljedecih upisa:
- zabiljezbe otvaranja stecajnog postupka nad duznikom upisane na navedenim nekretninama RjeSenjem
posl.br. Z-46864/2017;
- zabiljezbe rjedenja o prodaji nekretnine upisane na navedenim nekretninama Rjesenjem posl.br. Z-
7493/2023;
- zaloZnog prava upisanog na navedenim nekretninama RjeSenjem posl.br. Z- 6156/08 u korist Razlucnog
vjerovnika Istarske kreditne banke Umag d.d. na temelju Ugovora o kreditu broj: 9601000293 od 30. 09. 2008.
u iznosu od 750.000,00 kn s kamatom u iznosu od 8,50% godisnje, promjenjiva, ostale eventualne troskove,
- zaloZnog prava upisanog na navedenim nekretninama Rjesenjem posl.br. Z-2707/12 u korist Republike
Hrvatske na temelju rjedenja Opcinskog suda u Krku od 5.0Zujka 2012. posl.broj Ovr-372/11 u ovrsnom
predmetu predlagatelja osiguranja, Republike Hrvatske, zastupano po ODO u Rijeci, protiv protivnika
osiguranja "Sare" d.o.0. Omisalj, BjaniZzov 19, u iznosu od 227 981,23 kn (glavnica u visini od 206 305,62 kn i
kamate u visini od 21 675,61 kn) sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om na iznos od 200.305,62 kn od
dana 19. svibnja 2011. i na iznos od 1000,00 kn od dana 15. studenog 2010. sve do isplate po stopi od 14% a
u sluéaju daljnje promjene stope zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu uvecanoj za 5 postotnih poena, kao i troskova ovog
postupka u iznosu od 2500,00 kn sa zakonskom zateznom kamatom, uz zabiljeZzbu ovrSivosti.

.
Nadalje, istom tockom IV. RjeSenja o dosudi odredeno je da se nalaze Opcinskom sudu u Crikvenici
zemljisnoknjizni odjel Krk izvrsiti brisanje u izreci RjeSenja navedenih zabiljezbi i tereta koji prestaju prodajom
nekretnine, te uknjizbu prava vlasniStva u korist Kupca nekretnine na navedenoj nekretnini na temelju
pravomocnog rjedenja o dosudi i potvrde suda da je kupac nekretnine poloZio trosak unovéenja.

Prvostupanjski sud je sukladno ¢lanku 108. stavak 1. Ovrinog zakona u tocki IV. predmetnog RjeSenja o
dosudi odredio da se brisu prava i tereti koji prestaju prodajom nekretnine, medutim, ofitom omaskom
prvostupanjski sud je propustio odrediti brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine.

V.
Razluéni vjerovnik i Kupac Nekretnine ovime predlaZe da naslovni sud ispravi / dopuni RjeSenje o dosudi u
tocki IV. RjeSenja na nacin da odredi i naloZi zamljisnoknjiznom sudu brisanje svih prava i tereta koje prestaju
prodajom nekretnine.

Naime, prodajom nekretnine iz Tocke | prestaju sva prava i tereti upisani na tim nekretninama slijedom cega
je prvostupanjski sud uz prava i terete navedene u Rjesenju, treba odrediti i brisanje sljedecih prava i tereta
koji prestaju prodajom nekretnine:

- Rjedenjem posl.br. Z-2043/10 upisane zabiljezbe odbijenog prijedloga za ovrhu na temelju Rjedenja
Trgovackog suda u Rijeci posl.br. XV/I Ovr-545/2010-2 od 07. travnj a 2010. g., ovrhovoditelja Coca - Cola HBC
Hrvatska d.o.o. Zagreb,

- Rje$enjem posl.br. Z-3473/14 upisane zabiljezbe spora upisane temeljem tuZbe zaprimljene na Opcinskom
sudu u Krku pod br. P-393/14 u pravnoj stvari tuZitelja Sare Nede iz Omislja, Bjanizov 19 (oib 84741311204)
c/a tuZenih Sare Martin, Omisalj, Bjanizov 19 i Sare d.o.0, Omisalj, Bjanizov 19, radi utvrdenja bracne
steCevine i izdavanja tabularne isprave,

- RjeSenjem posl.br. Z-1765/11 upisane zabiljezbe odbijenog prijedloga za zabiljeZzbu ovrhe ovrhovoditelja
Centar Banka d.d. Zagreb, Amruseva 6 OIB 89296739230, temeljem prijedloga za ovrhu Ovr-97/11,

- Rjedenjem posl.br. Z-2951/12 uknjizene osobne sluznosti uknjizenih u korist SARE MARTA , OMISALJ,
BJANIZOV 19, SARE LUKA, OMISALJ, BJANIZOV 19 i SARE NEDA , OMISALJ, BJANIZOV 19 temeljem presude na
temelju priznanja posl.br. P-568/2011-5 od 14. studenoga 2011.g.

- Rjedenjem posl.br. Z-6190/2023 uknjizenog zaloZnog prava u korist COCA-COLA HBC HRVATSKA - DRUSTVO
S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, PRODAJU | DISTRIBUCIJU BEZALKOHOLNIH PICA, OIB:
00228269289 temeljem RJIESENJA OVR-436/2019 17.10.2019, RJESENJE GZ OVR-121/2020 08.07.2021, radi
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osiguranja trazbine u iznosu od 317.959,21 kn, kao i zateznih kamata dospjelih na ovaj iznos do 23. studenog
2017. godine u ukupnom iznosu od 367.995,75 kn,
- Zabiljezbe spora koju ¢e sud (eventualno) upisati u predmetu posl.br. Z-6769/2024 za koju jo$ uvijek nije
doneseno Rjedenje povodom prijedloga Nede Sare.

0 razlozima zbog kojih bi prvostupanjski sud trebao dopuniti RjeSenje St-220/2017 u nastavku.

V.
Ukoliko naslovni sud smatra da prilikom donos$enja predmetnog Rjesenja o dosudi nije do3lo do omaske u
tocki IV. RjeSenja, tada je sud ocito pogre$no utvrdio ¢injeni¢no stanje i pogredno primjenio materijalno pravo
te se u tom slu¢aju ovaj Podnesak Razlu¢nog vjerovnika i Kupca nekretnine ima smatrati Zalbom protiv
predmetnog Rjesenja i to zbog pogresne primjene materijalnog prava i pogre3no utvrdenog Cinjenicnog
stanja te Razluéni vierovnik i Kupac nekretnine predlaZe da Visoki trgovacki sud preinaci pobijano Rjesenje ili
da ukine pobijano Rjesenje i vrati predmet prvostupanjskom sudu radi ponovnog odlucivanja.

Sukladno ¢lanku 247. stavak 1. Stecajnog zakona nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u
stetajnom postupku, na prijedlog stecajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Ovaj postupak prodaje nekretnine se vodio radi namirenja trazbine Razluénog vjerovnika i Kupca nekretnine
radi ¢ijeg je osiguranja naplate upisana hipoteka na prodanim nekretninama na temelju Rje3enja posl.br. Z-
6156/08 pod C-1.1. koja je prva u prvenstvenom redu namirenja.

Clankom 86. Ovrénog zakona odredeno je da se u ovrSnom postupku namiruju svi zaloZni vjerovnici, pa i oni
koji nisu predloZili ovrhu, te da sva zaloZna prava uknjizena na nekretnini prestaju danom pravomocnosti
Rijeéenja o dosudi nekretnine kupcu pa makar zaloZni vierovnici nisu u potpunosti namireni. U tom smislu,
osim zaloZnih prava upisanih u korist Istarske kreditne banke Umagd d.d i zaloZnog prava upisanog u korist
Republike Hrvatske za koje je RjeSenjem o dosudi izri¢ito navedeno da se imaju brisati, prvostupanjski sud je
trebao odrediti i naloZiti brisanje i zaloZnog prava upisanog u korist Coca Cola HBC Hrvatska d.o.o., ali i
zabiljezbi odbijenih prijedloga za ovrhu kojima se iskljucivo stjee pravo na eventualno sudjelovanje u
namirenju iz prodajne cijene nekretnine.

Clankom 87. Ovrénog zakona odredeno je da prodajom nekretnine prestaju osobne sluZnosti upisane na
nekretnini nakon prava radi ijeg se namirenja provodi ovrha. Kako su sve osobne sluznosti doZivotnog
ufivanja na predmetnim nekretninama upisane temeljem RjeSenja posl.br. Z-2951/12 upisane nakon
zaloinog prava uknjizenog u korist Razlu¢nog vjerovnika i Kupca nekretnine koje je zaloZno pravo upisano
Rjedenjem posl.br. Z- 6156/08 i radi ¢ijeg namirenja se i provodio postupak prodaje nekretnine (ali i drugih
zaloznih prava upisanih na nekretnini), tako i navedene osobne sluZnosti prestaju prodajom nekretnine te je
njihovo brisanje trebalo odrediti u pobijanom Rjesenju o dosudi.

Nadalje, naslovni sud je trebao odrediti i brisanje zabiljeZbe spora upisane RjeSenjem posl.br. Z-3473/14, kao
i zabiljezbe spora koju ¢e sud (eventualno) upisati u predmetu posl.br. Z-6769/2024 temeljem prijedloga o
kojem u ovom trenutku zemljiSnoknjizni sud nije jo$ odlucio.

Naime, zabiljezba spora nema znacaj stjecanja bilo kakvog prava, a osobito nema znacaj stjecanja prava
prema razluénim vjerovnicima koji su svoje zaloZno pravo stekli prije upisa zabiljeZbe spora, ni prema kupcu
koji je kupio nekretninu u ovrsnom ili ste¢ajnom postupku,slijedom cega je prvostupanjski sud trebao u
pobijanom rjesenju o dosudi odrediti i brisanje tih zabiljezbi.

ZabiljeZbe spora su upisane RjeSenjem pod brojem: Z-3473/14 odnosno Z-6769/2024 i to nakon upisa
zaloZnog prava u korist Razluénog vjerovnika — Kupca nekretnine koje je upisano RjeSenjem pod brojem: Z-
6156/08. Trazbina za koju je u zemljisnoj knjizi upisana zabiljezba spora se stoga nikako ne bi mogla namiriti
u ste€ajnom postupku, a ako je ta trazbina zahtjev za utvrdenje prava vlasniStva nekretnine ne bi se mogla
ostvariti ni prema kupcu jer bi nekretnina bila prodana u stecajnom postupku radi namirenja trazbine
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zaloinog/razluénog vjerovnika €ak i uslu¢aju da je tuZitelj u sporu u meduvremenu bio upisan kao vlasnik
bududéi da je zaloZno pravo upisano prije zabiljezbe spora.
Tako i Zupanijski sud u Puli u Odluci GZ Ovr-16/2020 od 27.01.2020. (u prilogu).

Sukladno €.96 st.2. Zakona o zemljinim knjigama nakon zabiljeZbe dosude, prava ¢e se moci ste¢i daljnjim
upisima protiv dosada3njeg vlasnika samo uz uvjet da dosuda izgubi ucinak. Ta odredba je Lex specialis u
odnosu na odredbu ¢.86.st.2. Zakona o zemljidnim knjigama kojom je propisano da zabiljezba spora ima
utinak da pravomoéna presuda donesena povodom tuZbe djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna
prava posto je prijedlog za zabiljezbu spora stigao zemljisnoknjiznom sudu. Obje parnice radi kojih su upisane
zabiljezbe spora na nekretninama iz Tocke |. vode se prema dosadasnjem vlasniku.

U zemlji$noj knjizi pod brojem Z-9895/2024 na predmetnoj nekretnini je dana 14. lipnja 2024. godine izvrien
upis zabiljezbe dosude, a ¢lankom 96. stavak. 2. Zakona o zemljidnim knjigama je propisano da ce se nakon
zabiljezbe dosude modéi prava steci daljnjim upisima protiv dosadasnjeg vlasnika samo uz uvjet da dosuda
izgubi ucinak. Sama zabiljezba spora nema znacaj stjecanja prava, vec je u funkciji stvaranja pretpostavki da
se neka prava mogu steé¢i pod odredenim uvjetima iz Cega proizlazi da sve dok je rie3enje o dosudi na snazi,
ono onemogucava ucinak zabiljezbe i potrebno ju je brisati. Tako i Zupanijski sud u Varazdinu u odlukama Gz
Zk-555/2018-2 od 30.05.2019.g i G# Zk-279/2019 od 09.08.2019. (u prilogu).

Slijedom navedenog Razluéni vjerovnik i Kupac nekretnine predlaZe da Visoki trgovacki sud preinaci pobijano
Rjedenje na nacin da odredi brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine iz Tocke |, i to:

- zabiljeZbe otvaranja ste¢ajnog postupka upisane RjeSenjem posl.br. Z-46864/2017

- zabiljeZbe rjedenja o prodaji nekretnine upisane RjeSenjem posl.br.Z-7493/2023;

- zaloZnog prava upisanog Rjesenjem posl.br. Z- 6156/08 u korist Razlucnog vjerovnika Istarske kreditne
banke Umag d.d.

- zaloZnog prava upisanog na navedenim nekretninama RjeSenjem posl.br. Z-2707/12 u korist Republike
Hrvatske

- zabiljezbe odbijenog prijedloga za ovrhu upisane RjeSenjem posl.br. Z-2043/10

- zabiljeZbe spora upisane Rjesenjem posl.br. Z-3473/14,

- zabiljezbe odbijenog prijedloga za zabiljeZzbu ovrhe upisane RjeSenjem posl.br. Z-1765/11

- osobnih sluznosti doZivotnog uzivanja uknjizenih u korist SARE MARTA, OMISALJ, BJANIZOV 19, SARE LUKA,
OMISALJ, BJANIZOV 19 i SARE NEDA , OMISALJ, BJANIZOV 19 RjeSenjem posl.br. Z-2951/12

- Zaloinog prava upisanog u korist COCA-COLA HBC HRVATSKA - DRUSTVO S OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PRODAJU | DISTRIBUCIJU BEZALKOHOLNIH PICA, OIB: 00228269289
Rjesenjem posl.br. Z-6190/2023,

- Zabiljezbe spora koju ¢e sud (eventualno) upisati u predmetu posl.br. Z-6769/2024 za koju jo$ uvijek nije
doneseno Rjesenje povodom prijedloga Nede Sare,

ili da ukine pobijano Rje3enje i vrati predmet prvostupanjskom sudu radi ponovnog odlucivanja uz uputu da
je sukladno €lanku 108. stavak 2. Ovrinog zakona Rje3enjem o dosudi potrebno odrediti da se briSu sva prava
i tereti koji prestaju prodajom nekretnine.

azlucni vjerovnik i Kupac nekretnige
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