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ODVJETNIK Na posl. br. 2 St-345/2018

DAMIR DEBELJUH
Pula, Laginfina 6
Tel/fax: 052/215 650, 215 670
Stecajni upravitelf
stecajni.debeljuh@gmail.com
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-ste¢ajni sudac Adrijana Labinjan Skok -

DUZNIK:
Stec¢ajna masa iza D.E.A. DOM d.o.o. u ste¢aju Pula, Laginjina 6,
OIB: 37144720900
PODNESAK
- ste¢ajnog upravitelja - jednostruko

- prifozi
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Ad 1.) SteCajni upravitelj dostavija u spis procjenu za k.¢.br. 1612/5 i 1612/6 sve k.o.
Lovrecica iz koje proizlazi da su nekretnine u viasnistvu steciane mase prociienjene na iznos
od 3.670.000,00 kn.

Nadalfe, dostavija se i izlist sa oglasnih stranica kao dokaz za vrijednost vozila u
viasniStvu ste¢ajne mase NISSAN zx 350, godiste 2005., a iz kojeg oglasa proiziazi da je
tréisna vrijednost vozila oko 15.000 eura.

Dakle, ukupna trziSna vrijednost ste¢ajne mase je 3.781.000,00 kn.

Ad 2.) Stecajni upravitelj predlaZze da sud zakaZe rociste, sve kako bi se donijefa odluka o
unovéenju stecajne mase, odnosno, obzirom da nema vjerovnika stecafne mase, postupifo
sukladno odredbi ¢l. 285 SZ-a te da se u tom sluéaju pozove stelajnog upravitelja na
dostavu obracuna troskova unovéenja nekretnina i pokretnine.

U Puli, 14.06.2019.g.
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OPINIO d.0.0.
52100 Pula, Sergijevaca 25 -
091/1983338 / jelena.velkavrh@pu.t-com.hr

PROCJEMBENI ELABORAT

svrha procjene: steéajni postupak

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
k.C. 1612/5 | 1612/6 / upisane u ZK ul.br. 127
Opcinski sud PAZIN, Zemiji$no knjizni odjel BUJE
Katastarska opéina LOVRECICA

“_‘“"

Adresa nekretnine:
52470 Umag, Lovreéica

[ S

Narucitelji procjene:
Stecajna masa iza D.E.A. DOM d.o0.0. u steéaju
Pula, Laginjina 6

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
3.670.000,00 kn = 495.000,00 €

6.06.2019. o




OPINIO d.o.0.

Kratak pregled

Narugitelj: Stecajna masa iza D.E.A. DOM d.o.0. u stedaju
Pula, Laginjina 6
OIB: 37144720800

Nekretnina: GRABEVINSKO ZEMLJISTE

k.C. 1612/5 i k.C. 1612/6 upisane u ZK ul.br. 127
OpCinski sud Pazin, Zemilji$no knijizni odje! Buje,
Katastarska opéina Lovredica

Datum procjene: 6.06.2019.
Datum kakvocée: 6.06.2019.
[ ] Datum kakvoée: 5.06.2019.
[VlasniStvo: ID.EA. DOMd.c.0. Pore& 1/

TrZi§na vrijednost kn / €:

3.670.000,00 kn = 485.000,00 €

Procjenitelj:

Jelena Velkavrh, dipl. ing. arh/ :
Stalni sudski viestak graditeljske stjuke] 1 247, Prp
prociene vrijednosti nekretnina 4

Pula, lipanj 2019,
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1. OPCA DOKUMENTACIJA

RJESENJE O IMENOVANJU

2

REPLBLIKA HEVA{SKA
FUTANIRRTAUD T ML poy e
G D PRUDS TDNIR A st
Wrandspwi cve § 7RV LA Dk
ok 4 %5u- 148308

]‘J. fisgomaada 2017,

REPUBLIKA HRVATSHSKA

RIVSEMNIE

Predyiedirak /7 upama\kng sudi v Fuh Pola ziok Krber, na temeiiu < 176 Fakona <

sadovimra ("Sarodne noviee” br2803 A1 215 i 8206 ¢ 2L 4 0 12 l’ran[m&'x-
sialpien sudskim whedtacimae (Nasodne zmaim:“ B INEL 1230 s W int LY Nslopoeds
27,

rijedie fv

IELENA vELRAVRH Diplomirn:  inzenierka arbitehtune, THE J18PRIANASY, il
vwa Igora, rodenn 130 ruins 1971 iz Pule ‘icsgiju.n,: 25, pampven sz imeauie waluom
<udskom viesiakinjom graditeljske siruke | procjene srijednosti nekretaing.

i1 Randad smenswanog sudskor ioftaka traje 4 téelirly gosdine casunapiey od darss 14
Nistopada 2017, poding, nakae Sopa moie biti ponavos imemwan.

Ubraslurerse

pleme Velkavtk podnijels jo zafties za ponovno imesivanje stiluoits sudskom
ARt} &rds}uw!}ut sifke ¢ pieTione wuwm-m pekeeining sukkaino Praviimks o
stalming udshim Vietmedma L zamolby va bmepovanp: priladils jo svu pnarclmu
dokumcnnagiiu, odnosne popis predmets o kopme e vbavialn Vichadenie,  uvjerenje
qadleimoyg opeinskog wada da olje ;nu! ebragom b se proiy nfe e vode hazneai postopal,
potvede o strudnoot wsaviSavanie 1 7akipier Sgmod o nstprsnin od odgesnmastt 20
shpvlanic pustova sralnog sidsbor vieitdha

t 8120 Jakona o wubrvines

Pravedenom provicnws u sinistu odredbe 8 é“ﬁﬁ‘@ffgk
&-Jakum

givrleno i du ne postojs zapreke 23 dCRg e PR 1%&4&_

' Iz‘iuk Kb

P e
ula, fipanj 2019, str. 4



QPINIO d.o.0.
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OPINIO d.o.0.

2. UVOD

2. 1. PRIJEDLOG

Na temelju zahtjeva narucitelja zatrazena je izrada procjene trZiSne vrijednosti
nekretnine, za potrebe steCajnog postupka — Ste¢ajna masa iza D.E.A. DOM d.o.0. u

stedaju.

Predmet prociene je gradevinsko zemlji$te i to katastarske Gestice, k.&. 1612/5i k.&.
1612/6 upisane u ZK ul. 127, kod Opéinskog suda u Pazinu, zemlji$no-knjiZni odjel
Buje, Katastarska opéina Lovreica, u naselju Lovredica, kod Umaga.

2. 2. ZADATAK

Elaborat se izraduje na temelju oevida na terenu, podataka prikupljenih od
narucitelja, te ostalih dostupnih nesluzbenih podataka.

Ocevid na nekretnini obavljen je 5.06.2019. godine, kada je obavijeno fotografiranje

iste nekretnine.

Za potrebu identifikacije | izradu procjene kori§tena je sliedecéa nesluzbena
dokumentacija:

- e-ZK izvadak

- e-prijepis posjedovnog lista

- e-digitalna kopija katastra
Od strane narucitelja dostavljena je lokacijska informacija.

Puia, lipanj 2019, str. 6
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OPINIO d.o.0.

3. NALAZ

' 3.1. LOKACIJA NEKRETNINE

Makrolokacija — Grad/Opéina

; X it
www.google. hr

Umag je grad na zapadnoj istarskoj obali, na samo 10 km od slovenske granice i uz
Savudriju najzapadnije je mjesto u RH. Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine
Umag ima ukupno 13.467 stanovnika.Sjediste je gradske uprave te gospodarsko i
kultumo srediste obalnog dijela sjeverozapadne Istre. Umag je izrazito turistiCko
mjesto. Prirodne liepote i zemljopisni polozaj bili su presudni za razvoj turizma.

Pula, lipanj 2019, str. 7
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OPINIO d.o.o.
Mikrolokacija — lokacija u naselju
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Predmetne nekretnine naleze se u naselju Lovredica. Lovredica je naselje u sastavu

Grada Umaga, koje se nalazi oko 4 kilometra juzno od centra Umaga, uz drzavnu
prometnicu Umag-Novigrad.

Pula, lipanj 2019, str. 8
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OPINIO d.o.0.
3.2. IDENTIFIKACIJA
3.2.1. ZemljiSne knjige
Stanje na dan: 5.06.2019.
[ ZK ulozak br. 127 / k.o. Lovregica
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3.2.2. Katastar
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Digitalna kopija katastarskog plana
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OPINIO d.o.0.

3.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Za razmatrano podrucje na snazi su sljedeci prostorni planovi:
- Prostorni plan uredenje Grada Umaga ((SN Grada Umaga br.03/04, 09/04
-ispr., 06/06, 08/08 — pocis.tekst, 05/10, 05/11, 05/12, 21/14, 10/15, 11/15
— proCi§.tekst, 19/15, 02/16 - prodi.tekst, 12/17 i 18/17 - progis.tekst)
- Urbanisti¢ki Plan uredenja stambenog naselja Lovreéica — uskladenje ZOP
(SN Grada Umaga br. 02/03 i 03/08)
napomena: u tijeku je izrada izmjena i dopuna istifi planova
lzvor: www.umag.hr

Prema PPUG Umag predmetne Cestice nalaze se:
- unutar granica gradevinskog podru¢ja naselja Lovredica, neizgraden i
neureden dio gradevinskog podrucja
unutar zasticenog obalnog podrugja ZOP-a
- na podrudju obveze izrade UPU-a / isti je donesen | na snazi - UPU
stambenog naselja Lovredica

PPUG - list 4.4.Granice gradevinskih podruéja / Granice ZOP-a 7 Granice prostornih
planova uzeg podrucja
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OPINIO d.o.0.

Prema UPU stambenog naselja Lovréica predmetne cestice nalaze se:

prema koriStenju i namjeni povrsina, sjeverni dio predmetnih ¢estica unutar
zone stambene namjene S, a juzni dio unutar zone mjeSovite namjene M,
te dio unutar koridora planiranih prometnica — sabimnih ulica i pjes$ackih
povrSina. Prometnice su planirane sa prateCom infrastrukturom (tk vodovi,
vodovod, odvodnja otpadnih voda)

prema oblicima koriStenja predmetne Cestice nalaze se u zoni gradnje
novih gradevina

prema nacinu i uvjetima gradnje predmetne Gestice se nalaze unutar zone
gradnje viSeobiteljskih objekata

prema uvjetima koridtenja — predmetno podrucje je planom odredenc kao
arheoloska bastina — zastita bez imenovanja lokaliteta

Prema istom Planu za gradenje novih zgrada na predmetnim Cesticama je moguce

ishodovati akt za gradnju ukoliko:

postoji moguénost prikijucka gradevne Cestice na prometnu povrsinu ili je
izdana gradevinska dozvola za gradenje prometne povrsine

postoji mogucénost prikliucka zgrade na javni sustav odvodnje otpadnih
voda

postoji moguénost priklju¢ka zgrade na niskonaponsku elektricnu mrezu ili
zgrada ima autonomni sustav opskrbe (projektirano koritenje iste)

Isto tako katastarska Cestica treba biti formirana u skladu s prostornim pianom i to
oblikom, smjestajem u prostoru i veliCinom, te treba imati pristup na prometnu

povrsinu sukladno prostornom planu

UPU list 1 — kori$tenje i namjena povrsina
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UPU list 2 - Promet
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UPU list 7 — Uvjeti koristenja
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UPU list 8 — Oblici koristenja
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OPINIO d.o.0.

UPU list ¢ — Nacin i uvjeti gradnje

E (@l [ VISEORITELISK: DRUEKTT

Neke od odredbi Plana koje se odnose na predmetnu zonu:

STAMBENA NAMJENA

1.6.
Zone stambeng namjene namjenjene su gradnji, rekonstrukciii s moguénodéu dogradnje i
nadogradnje i odriavanju: (dalje u fekstu: gradnja} prvensiveno stambenih gradevina, u
koje se prema ovim odredbama svrstavaju:

jednoobiteliske gradevine,
- obiteljske kude, prema odredbama posebnih propisa i
- viSeobiteliske gradevine.

U niima posteoji moguénost gradnje i posiovnih prostorija u manjem dijelu ukupne povrsine
gradavine, te u manjem broju ukupnih funkcionainih (stambenih | postovnih) jedinica.

U zonama stambene namjene mogu se graditi i javne pjesatke i parkirali$ne povrdine,
povriine sportsko rekreaciiske namjene, kac i jawie zelene povrSine, sukiadno ovim
odredbama.

U zonama stambene namjene postojt okvima mogucnost gradnje | pomocnih gradevina
{garaZe, spremidta i 1., prema odredbama vaZedeq prostormnog plana Sireg podrudja), i
realizacija 2avisi o realnim prostornim uvietima na svakoj pojedinatnoj gradevna} Sestict.

Zone stambene pamjene dodatno su definitane prema naling gradnje kao podzone
viteobiteliskih gradevina. U podzoni odredencg nafinag gradnie posioli moguénost
zadr?avanja u prostoru postojedih gradevina (prema tofki 10.2. owvih odredbi) ved
izgradenih drugim nadinom gradnje. Sve buduée gradevine (nakon donodenja ovog
Plana) moraju se graditi prema natinu gradnje iz ovog Plana.

1.7.

U podzonama namijenjenim gradnji viSeobitefskin gradevina mogu se graditi
jednoobiteliske gradevine (1 stambeng jedinica) i viSeobileliske gradevine (2 - 4
stambene jedinice, odnosno funkcionaine jedinice). U podzonama namjenjenim gradnji
viSeobiteljskin gradevina mogu se graditi i obiteliske kude, prema posebnim propisima
{Zakon o gradnji - NN 52/99. 75/99, 117/01).

1.8

U zonama stambene namjene izuzetno se mogu gradili | gradevine poslovne namjene na
samostainim gradevnim &esticama. U okviru poslovne namjene obavijat ¢e se usiuZne,
trgovacke i siiéne djelatnosti pod uvietom da svojim funkcionranjem neposredno ili
Posredno ne premasuju dozvoliene vrijednosti emisija Stetnih tvari | utjecaja u okoli§ za
stambene zone, sukiadno vasetim propisima (zrak, buka, ofpad, oipadne vode), te pod
D;avietom ¢a na svojoj viastitoj gradevnoj destici ostvaruju moguénost potrebnog parkiranja
Weosk_s_mh | klijenata. U okviru poslovne namjene ne mogu se obavijati proizvodne (niti
“iustrijske. niti zanatske), skiadidne | shéne djelatnosti.

Pula, lipanj 2019, str. 14




OPINIO d.o.o.

WJESOVITA NAMJENA

19
Zone mjesovite namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji s moguénoScu dogradnje |

nadogradnje i odrZavanju prvensiveno stambenih gradevina u kojima ¢e se graditi |
posiovne prostorije, te poslovnih gradevina u kojima &e se gradili | stambene jedinice.
Poslovni gio gradeving, kao | mogudnos! gradnje poslovnin gradevina na samostalnim
gradevnim Gesticama istovjetan je uvjetima iz tocke 1.6. ovih odredbi.

1 zonama mjeSovite namjene takoder se mogu gradili, rekonstruirali | odrZavati javne
piesatke i parkiralisne povrine, povrSine sportsko rekreacijske namjene. igratista, kao i
javne zelene povriine, sukliadno ovim odredbama.

ks zonama mjesovite namjene postofi okvima moguénest gradnje | pomoénih gradevina
(garaZe, spremifta i sl., prema odredbama vaZedeg prostomog plana Sireg podrudja), Cija
reglizacija zavisi o realnim prostomim uviefima na svakej pojedinalngj gradevnoj Cestici,

Zone mjesovile namjene definirane su kao zone pretedito stambene namjene.

JAVNE PROMETNE POVRSINE

1.25.
Zone jawnih promeinin povrdina namijenjens su gradnji javni kelnh i kolno-pjeSatkih

prometnica.

1.26.

Prkazanom mreZom prometnica, u grafitkom dijelu Plana, obuhvatene su planirane
glavne i sabime, te ostale prometnice. MreZa prometnica smalra se shematskom, a
njome je odreden planirani koridor rezervaciie prostora za gradnju prometnica. Grafidki
prikaz tog koridora ujedno predstavija criu razaraniéenja i dodira zone namijenjene javnim
prometnim povrdinama i zona drugih namjena. Mikrolokaclja prometnica odredenih ovim

Planom utvrduje se u postupku izdavanjs (okacijskih {gradevnih) dozvala, pri éemu su

moguéa minimalna odstupanja zbog konfiguraciie terena, imovinsko-pravnih odnosa,
katastra i sl

127.

Do izdavanja lokacijskih dozvola za javne prometne povrsine druge se (dodirne) namjene
mogl razvijati (i osnivati gradevne Cestice) do crle koja oznalava planirani koridor
rezervacije prostora za gradnju javne prometne povrSine. Po izdavanju lokacijskin dozvola
za javne promeine povrSine, te na temelju njih i aZuriranog stanja katastarske izmjere,
druge se (dodirne) namjene mogu razvijati (i osnivali gradevne Zestice] do granica
gradevne (katastarske) cestice javne prometne povriine.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRABEVINA -

41
Cdredbama ove tofke odreduiu se uvieti 1 nadin gradnie stambenih gradevina u zonama

stambene i ¢ zonama mijeSovite - preledilo slambene namjene.

Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim cdredbama, smatraju se
stambene gradevine | prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovanju,
le sadr?e prostorne elemente stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, &ija se
namjena ovirm Planom u potpunosti izjednalava u smislu stanovania.

Gradgvine stambene namjene vedim su dilelom svoje povrdine | vedim dijelom
funkcionainih (stambenih ili posiovnit) jedinica namjenjene stanovanju.

Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece. te interpolirane
poluugradene i ugradene.

§ Pula, Tipanj 2013,

str. 15
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42
Prema nadinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti jedrnoobitefske. obiteliske

kuée, te viseobiteljske.

Pod JEDNOOBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim ocrecbama. smalra se
gradevina s 1 stambenom jedinicom. pri femu se | apariman smafra stambenom
jedinicom.

jPod OBITELISKOM KUCOM, prema ovim odredbama, smaiwra se gradevina ¢ 2
stambene Jedinice, pri temu se | apariman smaira stambenom jedinicom.

Pod VISEQBITELJSKOM GRADEVINOM, prama ovim odredbama, smatra se gradevina
s ngmanje 3, a najvide 4 funkcionalne (stambene i poslovne) jedinice, pri Cemu se
apartman moZe smatrati ili stambenom ili posiovnom jedinicom.

4.3,

Uviett i natin gradnje gradeving stambene namjene odreduju se na temelju Plana,
konzultirajuci pri tome odredbe prostomog plana Sireg podrudia { odradbe ovog Plana, te
viasnistvo nad zemijistem i aZumo stanje katastarske izmjere.

Posebno se odreduju neki elementi temeliem kojih te se izdavati lokacijske dozvole za
namjeravani zahvat u prostoru i to:

VELICINA GRABEVNE CESTICE

4.3.1.

Velidina gradevne &estice odreduje se sukiadno nadinu iz todke 4.3. ovih odredbi.
Tako odredena, velitina gradevne Cestice mora se kretati u sliededim okvirima:

Za jednoobiteljske gradevine | obiteliske kude:
- siohodnostojece gradevine -najmanje  250m°

- poluugradene -nagjmanje  150m°

- ugradena -najmanje  &0m’
Za videobiteljske gradevine:

- slobodnostojece gradevine -najmanje  600m°

- poluugradene -najmanje  300m°

Od ove adredbe izuzimaju se postojede gradevine | gradevine stambene namjene koje ¢e
se graditi u zoni jezgre naselja, &ije su granice definirane u grafitkom dijelu Plana.

VISINA GRADEVINA
432
Maksimalna visina gradevine i maksimaini broj nadzermnih etaZa odreduje se:

*  jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce:
- najvise 7,5m, uz najvise 2 nadzemne etaZe
- dozvoijava se izgradnja 1 podzemne etale.

*  videobiteliske gradevine:
- najvise 8m, uz najvile 3 nadzemne etale
dozvoliava se izgradnia 1 podzemne elaZe.

LZ?;MBENOST GRADEVNE CESTICE
Minimaina izgradenost gradevne Gestice iznosi:
jednocbiteliske gradevine i obiteljske ku¢e:  min 60 m’
- Viseobiteliske gradevine: min 10% povrSine gradevne destice
Maksimaina izgradenost gradevne Leslice ulvrduje se Kako slijedi:

A) SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE
i;za':_!ileme testice povrsine od | - zbir 150m° | 456% povrSine gradevne
350-800m’ gestice iznad 350m’°

Pula, lipanj 2019, str. 16
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-za gradevne testice povrine od | - zbir 375m° | 35% povrdine gradevne
800-1200m° testice iznad 800m*°
B) POLUUGRADENE GRADEVINE
- za gradevne gestice povrSine do | - 50% povriine gradevne Cestice
240m’
-za graﬂevne testice povedine od | - zbir 144m” i 55% povriine gradlevhe
240-400m° gestice iznad 240m*
- za gradevne Gestice povrsine | - zbir 232m° i 45% povrsing gradevne
iznad 400m’ gestice iznad 400m’
C) UGRADENE GRABEVINE
- Za gradevne destice povréine do | - 70% povisine gradevne Cestice
200m’
-zagradevne Zestice povrsine od | - zbir 140m° i 65% poviding gradevne.
200-350m° destice iznad 200m”
- 28 gradevne dastice povrdine | - zbir 237Tm° | 45% povrsineg gradevne
iznad 350m’ testice iznad 350m*

Pula, Tipanj 2019,

str. 17
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3.4. ZATECENO STANJE
3.4.1. Opis zatetenog stanja nekretnine

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte, katastarske &estice k.&. 1612/5 i k.C.
1612/6 obe k.0. Lovredica.

Cestice su u zemijiSne knjige upisane kao oranice, k.. 1612/5 upisane povrsine
2970 m2 i k.¢. 1612/6 upisane povrsine 4.048 m2.

Cestice su pravilnih pravokutnih izduZenih oblika, a teren zemiljista je pretezito ravan.
Iste su u naravi neuredene zelene povrsine obrasle samoniklim zelenilom.

Okoini objekti su pretezito obiteljske stambene zgarde. Neposredno} blizini
(udaljenost oko 50 metara) nalazi se postojeci/planirani dalekovod.

Pristup se ostvaruje neuknjiZenim neasvaltiranim putem sa juga.

Pula, lipanj 2019. str. 18
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3.4.2. Opremljenost {(prometnice, infrastruktura)

Prometnice:

Predmetno zemljiste trenutno nema osiguran neposredan pristup sa javne prometne
povr§ine. Trenutno se pristup ostvaruje neuknjizenim neasfaltiranim putem koji je
izveden preko k.&. 1581/2 k.o. Umag (viasnidtvo Grad Umag) i juznim dijelom
predmetnih ¢estica (priblizno koridor planiran UPU-om).

Infrastruktura:

Infrastrukturne mreze planirane su UPU-om, ali iste do predmetnog zemijiSta nisu
izvedene.

Pula, lipanj 2019, str. 19
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3.5. DOKUMENTACIJA | LEGALNI STATUS

Za potrebu ove procjene keriStena je nesluZbena dokumentacija sa interneta, e-ZK
izvadak, e-prijepis posjedovnog lista i e-kopija katastarskog plana.

Za potrebu izrade procjene izvrSen je nesluzbeni uvid u vazecu prostorno-plansku
dokumentaciju, a dostavljena je i lokacijska informacija (klasa: 350-05/18-10/000192,
urbroj: 2105/05-09/07-18-0002, od 30.11.2018.)

Stanje u zemljisnim knjigama uskladeno je sa stanjem u katastru, osim upisanih

osoba.

Nekretnine nemaju osiguran neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

Pula; iioani 2019, str. 20
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4. OPC1 ODONOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treéem
tromjesedju 2018. u odnosu na drugo tromjesedje 2018. u prosjeku su vise za 2,8%,
a u odnosu na treée tromjesecje 2017. (na godidnjoj razini) u prosjeku su vise za

6,8%.

Cijene novih stambenih objekata u ocdnosu na drugo tromjesecje 2018. u prosjeku su

vi§e za 2,3%, a u odnosu na treée tromjesecje 2017. u prosjeku su vise za 3,1%.
Cijene postojetih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesedje 2018. u
prosjeku su viSe za 2,9%, a u odnosu na treée tromjesedje 2017. u prosjeku su vise
za 7,5%.

Cijene stambenih objekata u treCem tromjesedju 2018. u odnosu na drugo
tromjesecje 2018. u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 3,9%, za Jadran za 2,6% i
za ostalo za 1,6%. Cijene stambenih objekata u odnosu na trece tromjesedje 2017.
{(na godi$njoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vie za 11,8%, za Jadran za 6,4%
I za Ostaio za 0,3%
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'zvor: Drzavni zavod za statistiky sa Internet stranice https.//www.dzs.hr
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Trziéte nekretnina

BN indeks je u studenom rastao po manjoj stopi nego u listopadu.
BN indeks je narastao u odnosu na isti mjesec prosie godine za 2,96%. Zakljucujemo
da je rast u listopadu, a manje u studenom bio posliedica ponajvise zakljuéenja
ovogodiSnjeg ciklusa drZzavnih subvencija, ali i porasta cijene novosagradenih
stanova, Cija cijena ipak vuCe pomalo i starogradnju. Raste uglavnom traZena cijena
a manje stvama realizirana vrijednost koju prezentira i BN indeks.
StjeCe se pogresan dojam da zbog rasta trazenih cijena, trZi§te nekretnina raste
volumenom | brojem. Rast cijena, posebno rast traZenih cijena u sredstvima
oglaSavanja, svakako ne znadi i rast ftrZiSta nekretnina u Hrvatskoj.
Nekretnine koje ostvaruju investicijski povrat su postale trazene medu investitorima.
lako se ne ostvaruje visok godisnji prinos od istih, on je svakako veéi nego onaj koji
¢ete dobiti u banci. ViSak novca u Hrvatskoj se ulaZe u komercijaine nekretnine.
Puno lakSe i viSe nego u investicijske fondove i dionice.
Dok se novogradnja uspje$no prodaje, broj transakcija rabljenim nekretninama se
smanjuje uslijed povecanja cijene.
Ponavijamo da trZiSte apsorbira samo ,najbolje* i najpovolijnije nekretnine i to samo
na odredenim lokacijama. Sve ostalo uslijed povecéanja cijene i smanjene potraznje

ne nalazi kupce na trzistu.

BN Index
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lzvor: www. burza-nekretnina.com
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5. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Odredivanje trzine vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te

uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

5.1. iZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée
obi¢aje u uobiCajenom poslovnom prometu | druge okolnosti pojedinog sluéaja,
osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzi$na vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje
znadaja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode siuze za potporu i provjeru rezultata.

Za utvrdivanje tréiSne vrijednosti nekretnine odabrana je POREDBENA metoda.

Poredbena metoda

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine utvrduje se usporedivanjem stvarmno
postignutih adekvatnih nekretnina. To podrazumijeva detaljnu analizu trzista.

Nekretnina koja je predmet procjene usporeduje se sa nekretninama sliénih
karakteristika, Ciji je promet ostvaren u periodu od é&etiri godine.

Postignuta vrijednost korigira se parametrma korekgcije u skladu sa karakteristikama
nekretnine.

Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarske Gestice, ako razfike u vrijednosti kori$tenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednadenje ne prelazi 40% iziazne vrijednosti.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane uz odgovarajucCu korekciju i usporeduju se

njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

'Podaci o ostavrenim prodajama preuzeti su sa baze eNekretnine

'httgs:[[nekretnine.mgigu.hr

Pula, fipanj 2019, str. 23
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1ZRACUN POREDBENA METODA
~ 5.2.1. Obiljezja predmetnog zemiljista
Zemijiste se nalazi unutar gradevinskog podruéja naselja, neizgradeni i neureden dio,
na snazi je UPU prema kojem je namjena predmetnog zemljita — stambena,
mjesovita, te dijelom infrastruktura - promet
Obzirom na uvjete date UPU-om trenutno na predmetnom zemlji§tu nije moguée
ishodovanje akata za gradnju, te Ce predmetne Cestice u ovoj procjeni biti tretirane
kao zemlfjiste ll. kategorije prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina ,zemljiSta za koja su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog
pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishodili gradevinska dozvola“

5.2.2. Poredbne nekretnine

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretniana i Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina uzeta su u obzir nekretnine &iji je promet ostvaren u periodu od

protekle 4 godine.
Sva poredbena zemljista su gradevinska zemlji§ta u neposrednoj blizini, siiéne ili iste

namjene, medutim zemljiste |. kategorije

P predmetna nekretnina

U poredbene nekretnine

str. 24
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Poredba 1: ID PN 896500 |
Umag, naselje KriZine - gradevinsko zemljiste — grad.podrucje naselja, povrsine 358 m2,
prodanc je 7.09.2018., za 297.113 kn.

Obiljezja:
kategorija: 1.
veli¢ina zemljista: 358,00 (m2)
cijena: 40.000,00 (€) 113,73 €/m2
datum: 7.09.2018.
Poredba 2: ID PN 3670238

Umag, naselje Duba - gradevinsko zemljiste — grad.podrucje naselja, povriine 726 m2,
prodano je 5.10.2017., za 614.577 kn.

Obiliezja:
kategorija: 1.
veliéina zemljista: 726,00 (m2)
cijena: 82.000,00 €) 112,95 €/m2
datum: 5.10.2017.
Poredba 3: ID PN 3272713

Umag, naselje Dolinci - gradevinsko zemljiste-grad.podrudje naselja, povrdine 1.481 m2,
prodano je 22.10.2015.,, za 1.218.960 kn.

Obiljezja:
kategorija: 1.
veliina zemljita: 1.481,00 (m2)
cijena: 160.000,00 (€) 108,04 €/m3
datum: 22.10.2015.

str. 25
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5.2.3. Prilagodba vrijednosti

Meduvremensko izjednacavanje

| ——

Za meduvremensko izjednalenje koriste se indeksi cijena nekretnina Drzavnog
zavoda za statistku Republike Hrvatske, a ostale poznate prednosti/nedostaci
nekretnine uzimaju se u obzir pomocu faktora prilagodbe trzZistu, tj. faktora za
interkvalitativho izjednacenje.

Ivcterhn) (6 2005 = 1007
Incfema | 2008 s FOf "
Eh3 | imbeift]
uhugasy M |l'i'rar'll:-'e-f1| Carmt Zowpcty Jesbran (Mtio
et lubyers
[ 1aiTyy Clty of atig !
Tolw -;r‘:ium 5:;1::-:;: i:;r;n Ao Ehlisy
2015. at 101,05 100,87 101,12 101,62 00l 10020
Q2 9913 96.67 99,33 99,84 9847] 10050
Q3 99,85 100,98 99,37 99.9 100,01 99,14
f 4 9,96 29.48 100,18 98.6 © 100,51 100,16
I 2018, a1 10121 88.07 10173 100,45 101,77 100,21
az 100,28 95,80 101,23 99.9 100,33 100,52
' a3 16131 9887, 10230 10158 101.301“ 97.74
| 04 180,75 9484 10197 100,54 101,38 8826
| 2017 Qi 100,85 2,88 10251 1007 102,25 85,53
| 2 104.55 06,71 ; 106.58] 100,93
o3 105 13 97,76 - 105,46 100,20
Q4 - 108 45 98,73 11046 110, 108,67 102,26
' 2018: af 109.44 99,03 112,18 110,54 99,57
Q2 10926 = 88.51 1145 169,33 98,24
Qa3 11232 - 100.78 11888 11220 100.51
G4 113,54 101.48 119, 113,50 102,60

www.dzs.hr
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5.2.4. izratun - poredbena metoda
Obilje¥ja jenjivane nekretnine
Datum koeficiient
katastarska &estica vrednovanja Powrgina lsko?:tgl)vostl Namjena
2.970,00 m?
predmetne Gestice 6.06.2019. 4.048,60 m? 1,00 SIM
Poredbene nekretnine
. koeficijent . .
Redni . Datum . . i . . Cijena Cijena
broj katastarska &estica transakeije Powrsina |skor(|:it1)vost: Namjena EUR EUR/mM2
1 .
S L UOIEH 18 358,00 m? 1,00 9'::;2:;;’" 40.000 111,73
: Nekretnine ID PN od
N e70238 lis-17 726,00 m* 1,00 9"::;';53" 82.000 112,85
—3
eNekretnine 1D PN . grad.podr.
3272713 fis-13 1.481,00 m? 1,00 naselja 160.000 108,04
a) Meduvremensko izjednaéavanje
.. Bazni
Bazni indeks ; . .
) " deks na Korekeijski Meduvremenski
Redni . Datum Cijena na dan i . -
. katastarska ¢estica - : dan faktor izjednatena cijena
broj transakcije EUR/m2 vredr(nx;fanja sklapanja BIA EUR/mM2
ugovora (B}
1 . 112,20 1,01
eNek;gtgg;g (I)D PN ruj-18 111,73 113,03
2 Nekretnine ID PN e 19854 .04
eNekre ;
3670238 lis-17 112,95 117,97
b) Interkvaiitativno izjednadavanje - utfecaj spremnosti za gradnju i prava slu¥nosti
UTIECA) SPREMNOST] ZA GRADNIU (Prilog 4) CECAl f:é’gg‘?:n PUTAL \zjednagena cijena
e —— zbog utjecaja
Kategorija l':,?:‘fgj L::::“::J spregmn:)sti ;Jza
Redni i zemljidta ovisno Udic koeficifent . . gradnju i prava
broj katastarska estica o spremnosti za wrijednsti preradunavanja e p Ul sluZnosti
p puta (Prilog vodova
gradnjuy 2) (Prilog 3)
Procjenjivana
| nekretnina i 60% 1,00 1,00
1
eNekretni
gl i | 100% 0,60 1,00 1,00 67.82
B Nekr
e tni
gl | 100% 0,60 1,00 1,00 70,78
.
eNekretni
ot | 100% 0,60 1,00 1,00 73,20

3, lipanj 2019, str. 27
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Interkvalitativno izjednagavanje

tzjednagena "
o koeficijent - P
. cijena zbog b koeficijent Meduvrer_nenskl i
katastarska Zestica utjecaje a) i b) |skor|'t<~‘.twost| preracunavanja inerkvalitativrio . Konadno
Redni EUR/m2 (ka) iZjednadena dlena | T | 2 | izjednatena
broi zbog utfecaja a), b} i £ = cijena
o mjere zemljista - EUR/m2
Procjenjivana 1.00 EUR/M2
nekretnina ¥
! DP e
eNekretnine N
3896500 67,82 1,00 67,82 1,00 | 1,00 67,82
z Nekretnine ID PN L
eNekretnine
3670238 70,78 1,00 70,78 1,00 [ 1,00 | 7078
: Nekretnine ID PN 100
eNekretnine
3272713 73,20 1,00 73,20 1,60 | 1,00 73,20
Srednja vrijednost EUR/m2 70,60
Kentrola - statistitka cbrada
. Apsoluing Relativno Apsolutna .
Sednf izies dfi(at?:::zi' . adstupanie od odsiupanje vrijednost Kvadrat Prawio Zgﬁgjggg’?:
hroy 7 EURAmM 2j prosjeéne od prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma ool edy'ajn =
cliene cijene odsiupanfa
1 68 278 49 278 g pribvatiiivo pritivatiiivo
2 71 0,18 g% 018 b] prifvatliivg arilwatliivo
3 73 2.60 4%, 260 7 prifvatiiivo prthvatiivo
Prosgje fupops 70.60
Standardna devijacija 2,20
o (& standardna dev 4,40
Frosjedno apsoiuine odstupanje 1.85
TrZidna vrijednost k.&. 1612/5 k.o. Lovredica
2.970,00 m? X 70,60 €/m2 = 209.677,17 €
TrZidna vrijednost k.. 1612/8 k.0. Lovrefica
u 4.048,00 m? X 70,60 €/m2 = 285.782,22 €
rZiSna vrijednost ukupno: 495.459,39€ |
- __‘—-—__
lpanj 2019 str. 28
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6. 1IZJAVA PROCJENITELJA

1. Pruzena usluga obavljena je sukladno priznatim procjenjivackim standardima i
propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovala sam kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim
dostupnim podacima.

3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljuéima o vrijednosti.

5. Predpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoéeni
6. Procjena je naginjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima

7. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za obavijenje ove procjene

Izjavu dala:

JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak graditeljske struke
i progjene vrijednosti nekretnina
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7. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNA LITERATURA

_ 7akon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

_ 7akon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

_ 7akon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19)

_ Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/2017)
- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkuiacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina {NN 78/15)

- Praviinik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

- Zaken o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 81/15-procisceni tekst)

- Zakon o zemijisnim knjjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
55/13 i 80/13-ispravak)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini
vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

- Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

+14, fipanj 2615, str. 30
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= jenjena trzisna vrijednost predmetne nekretnine, gradevinskog zemljista,
katastarskih Gestica k.¢. 1612/5 i k.€. 1612/6 / upisanih u ZK ul. 127, kod Opéinskog
sudﬁ u Pazinu, zemlji$no-knjizni odjel Buje, Katastarska opéina Lovregica, u naselju

Lavredica, na podru¢ju grada Umaga, iznosi:

3.671.354,08 kn = 495.459 39 €
(zakruzeno):
3.670.000,00 kn = 495.000,00 €

Traisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
pmgcjene vrjednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u
fransakciii pod trZisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri Cemu je svaka
strana bila dobro obavijestena, te postupita promisiieno i bez prinude.

‘Lefinicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih viestaka TEGoVA

TrZisna vrijednost iskazana je bez poreza koji regulira vrijednost nekretnine.

Tecaj: 1 EUR = 7,41 kn (srednji teGaj HNB na dan 6.06.2019. )

Izrada;

JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
sta_lni sudski pjestak graditeljske struke

\ %
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9. PRILOZI

e-ZK izvadak

e-prijepis posjedovnog lista

e-digitalna kopija katastra

lokacijska informacija

dpanj 2019,

str. 32
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ZK izvadak
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Prijepis posjedovnog lista
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Digitalna kopija katastra
-
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AN WA 60000 Fnk g | A
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Brodbdnics i vaidn o pmaa | 20000
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Lokacijska informacija

T STCIT TR
B i 4 - F- ‘t L ‘{, 7.\-;!.’?!’.‘

e

57‘ -}1‘ {l

REPLIBLIKA HRVATSKA Prim 1 fornis
ISTARSKA JUPANIJA

GRAY UMAS-UMAGD

Upravni odjel za prostorno planiranje i izdavanje akata

3 gradniu

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIAMA

CHTA' D! UMAG-LUMAGD

Astesgorato pianificazione territoriate e rilageo att

aditixi

KLASA 350-05/18 10/00018%
URBROJ, 2105/05-0907-18-0002
Umag. 30.11.2018"

- DAMIR DEBELIUF HR 32207 FINEZIC)
PINEZ:C) 37

Pudmot. Lokacijska infomcip
©% - dostaviia se

Dasuv!;amu Yam za ratens zemijiste k.2 151Zf5 t KETBIZS. ome [[&e] quecseza shedeta
informacie: ‘ .

1. Popus mostomm planova u'msar ijag obuhvata e naﬁazl mml}xﬁm
Utwdano @ oia se z»amu‘ﬂe nafazi unutar obuhvata sljadeceh planova

FPUG Umag - 2mpne , dopuns *‘Swzbene novine Grada Um.aga br.; aam G -
- aspr.. 0B/06, DB/0B - prodident tekst , 0510, 0S¥, 05/12., 21141018, 11115,
prodigden lekst, 19715, 0216 - pvo&ééem!ekst 12#17 i 187 < ptoaséameksa

UPL 5tambenog nasefja Lovredica - usmadenge ZGP "S:uubena nowine Graga
Uma;a" br 02/031 03708

2. Namiena prostora _'r'dmgz useti za orovedb’u zatwata u prostory -

- pradmelne katastarixe Ceslice su 4 zonl stambene namyene (sipverm dio), AENOSNO U Zom
mjegovite namens - pretefilo stambene (Jufni dio} U zonams preteZito stambene namjene
mogu S8 graddi siambere gradevire U koima Se b lzgrnamt- ¢ posiovne. proslonue
akartografskt pnkaz UPU Lovrelica br 1, Kcmstenge ! nam,ena

BUCIENT ( GRATIARS INFORIARE e 77 A O F20TR1I18 12318726

Pula, lipanj 2019. sir. 36
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precmatne katasiarske Zestice su u zoni planivane graons - graung novin Jradevina,
vifechuegskih *vb;eka'ca 'kar!ografskl prikazi LU chre:éx:a . 8 "Dhblici konftena” | br. 9
Namn Huvieti g adnje” o

- prema xartografskare onkazu UPU Lovredica or 2 "Promet” na *:_'L'fidmatnsm parcelam
Lredvniens sy plangka prometn.ce s pratecom infrastrukturom  wudovi, vodovod. odvodnys
olpzarih vogts ornaka: 2 (max planicam korider 11 m na junom dielu parcels), 5-5
Jmax planirari koridor 3% M. na stedidnjem dialu parcela) pk-pk (postced koridor. na
sjeveroistofnom diel k2 16126 ko Lovredical i 7a-7a (max.plenran xondor 7 m. na
Jugoistodnom dhel k € 181248 k o Lovredica)

Za gr&‘ien;e Noye 2grace na predmeamim parcmama "mze i 1zdah akt zd gradn;u ukohim

« postop moguenast prkiudenja gradevne Bestice, odnosno zgrade na promating povrému il
j¢ izdana gradennska doruola ra gradenje promelﬂa povrine,

postoj m.;guﬂnost prdjuten)a zgrade na javn: austav advaame oLDaniin voda

- postop meguéncst prikljucania zgrade N mskonapomku eigktnc:ﬁ m;eiu ue da
aJflengmn sustav  opskroorm elektriCnom energijort ake se radr ¢ 2gradh U ko e
o ojektiang kor&tene isfe | '

Zatantarska Agah A rebs 0ty 2RI S prestormr Slanorm oblkom STaEitEs L peastory ¢
sekérom, e tteba mat s e promentd poerBing sukladan prostefngm pan,

gedng naparrmiane ga Su kampieting Odradte 2 provadhe PRUG Umaga aostupne na
segrdramn shanc Ay Grads Unags sivw.amag hr

(%)

Prdrodhia b Xofita (8 pOtenT IMGHSIea [ropAaN A05eban relon v rierya prasivd

srezmenc. podruée je planom ooredens kao arheoiedka badting - zadiia bez
:menovania mkaInela {kartografski onkaz UPU Lisredics b T "Uagh woridlena’

p'e::.mmnc pudruéje ralaz se umtar ZGP a
Chveze ex:m Jsema ummv'ti&xog piana uredana
- postel 0oaveaa Zrave soanshiciog pans wadenis wianisifll wan e donegen

S Bopg posTETEY TEnova ¢ nibovih izevena ! depune Sfa e laraon | donodane o ek

o 1ZMENA | DOPUNA LRBANISTICKOG PLANA UREDENJA STAMBENOG NASELJA
LOVRECICA 1emeliem QOdiuke Gradskog Vijgla ( Slulbene ncvine Grada Umaga br.
151113)

. tZMJENi: s DQPUNE PROSTORNOG PLANA UREEENJA GRADA UMAGA temeqem
Odlune Gradskog Vileda (_SiuZbene navine Geada Umaga' b 4 17 1

5

Wt i Roem e moie izvrih wid v prosiome planove § vigeme kaila se to moke udinih

BOKUMENT; LOKACUS KA INFORMADUA = TIFPZOIB TS SR IR
INYEST TOR DAMIR DEGELIUH, HE 52207 PINEZIC,, PINEZIC 37 DIB 29233139741 .
KLASA: 250-0616- 1C)C162 URBRDJ 710%/05.0907 18 0002 P RANA 25

Pula, lipan] 2019.
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Miestr  ISTARSKA JUPANJA. GRAD UMAG-UMAGOD, Jpravon Ddjel 73 prosioms
oianiranie | Zdavanje akate za gracny, REPUBBLICA D ROAZ Y. REGIONE
ISTRANA, SITTA' DF UMAG-U222.G0, Assessorato pigefisamona trmionale &
rigss ot edifi2)

Yrjeme  UrSIOYA0 vIkeme nacleznog tjea
Foned-sikom od 730 do 11001 od 12:00 do 15,00 sau

Srgedom o2 1 1:30 ¢fo 15:30 sati
Pethom of 30 do 100 san

Ova lokacjzka formacka izdaje se pozivom na odredou Sianka 36 Zarona o xostornom
aredenju {"Natodne novine™ broj 15313 165717}

Na temelu sui okasiske pdmacie ne moZe se pnstupt provedhd zarvata o oprastoru il
rAC prORKata propanh posebnim Zakorom

Lprsvna prisinihe proens Tardoom Broju v 1 4 Uredbe o @it upravnin 'pnstza_ﬁaf Mo
nownz” broj BT 37717 pladens & U Enosy SU.L0 kone aravir bitei e emisie Repultiks
Hrvatske, koji su 1 jeolient no podresky « poridlesi pedaton ovogs el

’ WS STRUCAE SURADNIK ZA IZDAVANIE ARATH
A GRAGNMI
Ara Cerandic dipling grad

DOSTAWITL

I Masiov
2 Uspis ovde

DOKUMENT LOKACL SKA INFCRMACLIA R Fv:msnzs 323139 Zan
INVESTITOR: [AS) R EEBELIUM, HR-S22UT FMNEZIC) PINEZSE 37, o Zp0ne78s
X1.ASA, 360.05/18 120900163, URBROF 20505 0007 100002 i B STRANA 373
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