TUSEK & TURSAN

odvjetnic¢ki ured - law office

Varazdin, 22.02.2021.
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Poslovni broj: St-997/2016
Hitno!

Na ruke: gda Marija Levanié Skerbié, sudac

STECAJNI DUZNIK:
Coning d.d. u stecaju, Varazdin, A. Senoe 4-6, OIB:495579706962

KUPAC:

ZELJKO MIHALJEVIC, Varazdin, Miroslava Krleze 37, OIB: 07947857978

(kupac koji je ponudio najvecu cijenu u provedenoj elektronickoj javnoj drazbi kod FINA-e,
Identifikator nadmetanja 25022 za nekretninu stecajnog duznika ckbr. 3902/1, 3902/2, 3902/3, 3902/4
i 3902/5, ukupne povrsine 1.268 m2, z.k.ul.br. 1519, k.o. Kukljica)

PODNESAK KUPCA
kojim se predlaZe da se postupi sukladno ¢él. 106. OvrsSnog zakona (oglasavanje nevaieéom dosuda
Nekretnine i istovremena dosuda nekretnine Kupcu s najvisom ponudenom cijenom)

ZELJKO MIHALJEVIC ponudio je najvisu valjanu ponudu u provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi
kod FINA-e, Identifikator nadmetanja 25022 za nekretninu stecajnog duznika ¢kbr. 3902/1, 3902/2,
3902/3, 3902/4 1 3902/5, ukupne povrsine 1.268 m2, z.k.ul.br. 1519, k.o. Kukljica (dalje: Nekretnina)
U IZNOSU OD 1.296.865,00 KN.

lako je Kupac ZELJKO MIHALJEVIC ponudio najvi$u cijenu, tvrtka Adriatic Tourist Resorts d.o.o.
(dalje: Atr) imala je pravo prvokupa te je izjavila da Nekretninu kupuje uz ISTE UVJETE i uz ISTU
CIJENU OD 1.296.865,00 KN tako da je Nekretnina dosudena navedenoj tvrtki, a §to sve proizlazi iz t.
I - I izreke RjeSenja o dosudi naslovnog Suda St-997/2016-345 od 20.11.2020. godine (dalje:
Rjesenje o dosudi).

Dakle, cijena/kupovnina za Nekretninu je 1.296.865,00 kn, odnosno iznos koji je postignut na
provedenoj elektronickoj javnoj drazbi.

Sukladno ¢l. 95. Ovr$nog zakona, uvjeti prodaje se pak utvrduju i utvrdeni su Zaklju¢kom o prodaji
naslovnog Suda St-997/2016-287; predmetna Nekretnina navedena je u t. 2) izreke Zakljucka o prodaji
(dalje: Zakljucak o prodaji).

Zakljuckom o prodaji propisan je rok od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi za uplatu
kupovnine, pri ¢emu je jasno odredeno: “Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e posebnim
rjeSenjem odrediti prodaju nevazecom...” te da ¢e Nekretnina biti dosudena kupcima koji su ponudili
nizZu cijenu.

Obveza Suda na takvo postupanje jasno je propisana odredbom ¢l. 106. kao i s nekoliko drugih
odredaba Ovr$nog zakona (kao npr. ¢l. 98. st. 3, ¢l. 103. st. 6.):

Polaganje kupovnine

Clanak 106.

(1) Kupac je duzan uplatiti na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu kupovninu u roku
odredenom u zakljucku o prodaji.

(2) Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevaZeéom
i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena nevaZeéom.
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U konkretnom slucaju potrebno je postupiti sukladno ¢l. 106. i ¢l. 103. st. 6. OvrSnog zakona te
prodaju Nekretnine tvrtki Atr temeljem Rjesenja St-997/2016-345 od 20.11.2020. prema identifikatoru
nadmetanja 25022 oglasiti nevaze¢om te Nekretninu dosuditi Kupcu ZELJKU MIHALJEVICU kao
kupcu s najviSom ponudom.

Naime, tvrtka Atr izjavila da koristi pravo prvokupa i da kupuje Nekretninu uz ISTE UVJETE i uz
ISTU CIJENU kao i kupac ZELJKO MIHALJEVIC, odnosno tvrtka Atr izjavila je da kupuje
Nekretninu za iznos kupovinine od 1.296.865,00 kn, a koju je kupovninu prema uvjetima prodaje
trebalo podmiriti najkasnije u roku od 30 dana od pravomoc¢nosti RjeSenja o dosudi.

MEDUTIM, Kupac ZELJKO MIHALJEVIC ima saznanja da od strane tvrtke Atr kupovnina NIJE
polozena u roku od 30 dana od pravomoc¢nosti rjesenja o dosudi.

Naime, pored toga $to je tvrtka Atr izjavila da kupuje Nekretninu koriste¢i pravo prvokupa, ta je tvrtka
(slu¢ajno) sudjelovala i na drazbi kao ponuditelj te je uplatila jam¢evinu u iznosu od 44.191,00 kn
posljedi¢no ¢emu je u Rjesenju o dosudi naloZzeno Atr-u da plati “razliku kupovnine”.

MEDUTIM, s obzirom da Atr nije bio uop¢e najpovoljniji kupac iz provedene elektronicke drazbe
(ve¢ je koristio svoje pravo prvokupa) Zaklju¢kom St-997/2016-348 od 24.11.2020. jamcevina je
(dakako) vrac¢ena Atr-u! To se sve dogodilo jo$ u studenom 2021. tj. prije nego $to je Atr-u uopée
poceo teéi rok za plaéanje kupovnine! Nakon toga, u roku za pla¢anje kupovnine (05.01.2021.)
Atr je svjesno uplatio samo “razliku kupovnine” u visini od 1.252.674,00 kn, iako je dobro znao
da mu je iznos jaméevine, prema saznanjima ZELJKA MIHALJEVICA, vraéen jo§ u 2020. i da
je prema uvjetima prodaje u propisanom roku (30 dana od dana pravomodénosti dosude) u
obvezi platiti cjelokupni iznos kupovnine u visini koja je postignuta u provedenoj elektronickoj
javnoj drazbi kod FINA-e, Identifikator nadmetanja 25022 od 1.296.865,00 kn, i za koji je iznos
Atr bio izjavio da kupuje Nekretninu.

U svakom slucaju., nepobitno proizlazi da Atr nije udovoljio uvjetima prodaje i najpovoljnijoj
cijeni jer u propisanom roku nije platio najviSi izdraZbovani iznos i svega je toga Atr veoma
dobro svjestan. Isklju¢iva odgovornost za posljedice takvog postupanja je na Atr-u koji si je
prema saznanjima ZELJKA MIHALJEVICA, svjesno zadriao iznos Kupovnine u visini
jamcevine te je na taj nacin, prema stavu Kupca, doveo u zabludu Sud, ste¢ajnog duZnika
Kupca i ostale sudionike ovog postupka.

Svojim dopisom od 07.01.2021. klasa O/110-10/19-01/1441 urbroj 07-01-21-168 (nalazi se u spisu)
Financijska agencija obavijestila je Sud o ¢injenici da je tvrtka Adriatic Tourist Resorts izvr$ila uplatu
u visini od 1.252.674,00 kn dana 05.01.2021. godine. Takoder, u tom dopisu FINA-e je poopceno
napomenula da se sredstva uplacena na ime jamcevine nalaze na posebnogm racunu Agencije.

MEDUTIM, radi se o sredstvima ovdje kupca ZELJKA MIHALJEVICA kome po Zaklju¢ku o
povratu jaméevine St-997/2016 jedinome nije vrac¢ena jamdéevina.

Kupac ZELJKO MIHALJEVIC, postavio je pisani upit FINA-i da mu se potvrdi da je tvrtki Atr
jamcevina jo§ 2020., medutim, odgovor FINA-e o na predmetni upit jo§ uvijek nije stigao Kupcu
ZELJKU MIHALJEVICU . Dakle, proizlazi da si je tvrtka Atr vratila iznos jaméevine jo§ 2020. tj.
prije nego $to je uopée zapoceo teci rok za placanje kupovinine, $to znaci da je u trenutku placanja
iznosa od 1.252.674,00 kn znala da nije podmirena cijelokupna kupovnina sukladno uvjetima prodaje.

DOKAZ: - dopis ZELJKA MIHALJEVICA FINA-e od 19.02.2021.
- predlaze se da Sud zatraZi oCitovanje od FINA-e o tome da li je i kada je
tvrtki Atr vracen iznos jamcevine
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S obzirom na nepobitnu ¢injenicu da tvrtka Atr nije udovoljila uvjetima i cijeni za kupnju Nekretnine,
prodaju Nekretnine tvrtki Atr temeljem Rjesenja St-997/2016-345 od 20.11.2020. prema identifikatoru
nadmetanja 25022 potrebno je oglasiti nevazeéom te Nekretninu dosuditi Kupcu ZELJKU
MIHALIJEVICU kao kupcu s najvisom ponudom.

Postupanje tvrtke Atr nije moguce sanirati jer je ista izjavila da kupuje Nekretninu po isti
uvjetima (roku) i po istoj cijeni. Cak i da tvrtka Atr naknadno izvr$i uplatu do punog iznos
kupovnine, to ¢e biti protivno uvjetima prodaje, a nije moguée mijenjati Zakljucak o prodaji je
bi se na taj na¢éin RETROAKTIVNO mijenjali uvjeti prodaje, te bi eventualno pla¢anje nako
roka za pla¢anje kupovine odredenog Zaklju¢kom o prodaji predstavljalo postupanje direktn
protivno uvjetima prodaje i zakonskim odredbama na Stetu svih ostalih sudionika te proveden
drazba ne bi imala nikakvog smisla.

Isto tako, s obzirom na nepobitnu Cinjenicu da Atr nije uopce platio najvisi iznos kojeg je ponudio
ovdje kupac ZELJKO MIHALJEVIC (a kamoli u propisanom roku), nije moguée niti bi bilo zakonito
upisati tvrtku Atr kao vlasnika Nekretnine jer se to Cini na temelju potvrde suda je kupac platio
kupovninu u cijelosti i u roku - a takvu potvrdu nije moguce izdati jer bi ista bila neistinita.

skesksk

Slijedom navedenog, Kupac ZELJKO MIHALJEVIC smatra da je potrebno postupiti sukladno
¢l. 106. i ¢l. 103. st. 6. Ovrsnog zakona koje odredbe obvezuju da se prodaja Nekretnine tvrtki
Atr temeljem RjeSenja St-997/2016-345 od 20.11.2020. prema identifikatoru nadmetanja 25022
oglasi nevaZeéom te da se Nekretnina dosudi Kupcu ZELJKU MIHALJEVICU kao kupcu s
najviSom ponudom pa se navedeno i predlaze ovim podneskom.

S OBZIROM NA NAVEDENO, OVIM PUTEM KUPAC ZELJKO MIHALJEVIC
IZJAVLJUJE DA NE TRAZI VRACANJE UPLACENOG IZNOSA JAMCEVINE, ve¢ da Sud
postupi sukladno odrdbama zakona kako je to naprijed opisano.

Kupac ZELJKO MIHALJEVIC:
po punomoc¢niku
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