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Sektor pravnih poslovai nabave
Direkcija pravne podr§ke posebnom financiranju i naplati potrazivanja
Odjel pravne podrske naplati potrazivanja

Zagreb, 09.12.2024. godine
Trgovacki sud u Splitu
Sukoisanska 6
21 000 Split
St-226/2020

Razlucni vierovnik: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, 10000 Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 (dalje u tekstu: HBOR)

Ste€ajni duznik: PRODUZNI KABEL d.o.o0. u steéaju, Split, Ulica Josipa Joviéa 51, OIB:
19669262073

ZALBA
razluénog vjerovnika
(na rjeSenje o dosudi broj St-226/2020-99 od 02. prosinca 2024. godine)

putem e-Komunikacije

I. Naslovni sud dana 2. prosinca 2024. godine pod brojem St-226/2020-99 donio je RjeSenje kojim
se:

I. Kupcu-razluénom vjerovniku DDM REO Adria d.o.o0., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovi¢a — Gavrana 15, za iznos 537.200,00 eura, dosuduju se nekretnine oznacene kao Cest.
zem. 4083/3, kuca povrsine 1037 m2 i dvor povrsine 1112 m2, ZK ulozak 15498, K.O. Split, Opcinski
sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split i to:

- 33. Suvlasni¢ki dio: 16/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 4, povrsine 16,00 m2, na I. katu;

- 34. Suvlasni¢ki dio: 16/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 5, povrsine 16,00 m2, na I. katu;

- 35. Suvlasni¢ki dio: 33/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-35) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 6, povrsine 33,00 m2, na I. katu;

- 36. Suvlasni¢ki dio: 21/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-36) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
S cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 7, povrSine 21,00 m2, na I. katu;

- 37. Suvlasni&ki dio: 21/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-37) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 8, povrsine 21,00 m2, na I. katu;

- 38. Suvlasni¢ki dio: 32/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-38) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 9, povrsine 32,00 m2, na I. katu;

- 39. Suvlasni¢ki dio: 19/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 10, povrSine 19,00 m2, na I. katu;

- 40. Suvlasni¢ki dio: 19/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-40) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 11, povrSine 19,00 m2, na I. katu;

- 44. Suvlasni¢ki dio: 62/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-44) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 15, povrSine 62,00 m2, na I. katu;

- 45, Suvlasni¢ki dio: 66/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-45) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 16, povrSine 66,00 m2, na I. katu.
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Il. Kupac-razlué¢ni vjerovnik DDM REO Adria d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovica — Gavrana 15, oslobada se polaganja kupovnine za nekretninu iz tocke I. izreke ovog
rjeSenja, osim u dijelu troskova postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje
se namiruju iz kupovnine.

Ill. Nekretnina opisana pod tockom I. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu-razluénom vjerovniku
DDM REO Adria d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira Tomljanovica — Gavrana 15, nakon
pravomocnosti ovog rjesSenja te nakon $to budu namireni troS§kovi unovéenja koji ¢e naknadno biti
odredeni rieSenjem o namirenju, a o ¢emu ce biti odluéeno posebnim zakljuckom o predaji
nekretnina.

IV. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja Opcinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split, izvrsit ¢e
upis prava viasniStva u korist kupca-razluénog vjerovnika DDM REO Adria d.o.o., OIB:
91868082461, Zagreb, Damira Tomljanovi¢éa — Gavrana 15, na dosudenoj nekretnini iz tocke I. izreke
ovog rjeSenja te potom brisanje:

- zabilieZbe otvaranja ste¢ajnog postupka na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj
St-226/2020-20 od 18. ozujka 2021. (Z-10783/2021);

- zabiliezbe nastavljanja prodaje na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-
226/2020-47 od 14. travnja 2023. (Z-17989/2023);

- zabiljezbi pod Z-33849/16, Z-39251/17, Z-2393/2018,

- uknjizbe zaloznih prava pod Z-2029/06, i Z-6309/07, Z-14900/08, Z-6277/10, Z-11970/10, Z-
39503/2019, Z-20063/2023.

V. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Split, da prije pravomocénosti ovog
rjeSenja, u zemljiSnim knjigama izvr§i zabiljeZbu ovoga rjeSenja o dosudi na nekretninama iz tocke |.
izreke ovog rjeSenja.

Dokaz: - uvid u spis

Il Navedeno RjeSenje o dosudi ste€ajni i razlu¢ni vierovnik HBOR pobija u cijelosti, te izjavljuje zalbu
iz razloga kako slijedi:

- pogresno i nepotpuno utvrdenog €injeni¢nog stanja

- pogreSne primjene materijalnog prava

- bitne povrede odredaba parni€nog postupka u vezi s ¢l. 10. i 247. Ste€ajnog zakona (
"Narodne novine" br. 71/15., 104/17., 36/22., 27/24.) i &l. 21. OvrSnog zakona
("Narodne novine" br. 112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20., 114/22., 6/24.)

Razluéni vjerovnik istice da je prvostupanjski sud poc€inio bithu povredu odredaba postupka,
navedenu i poblize opisanu u odredbi ¢l. 354. st. 2. t. 11. Zakona o parni¢nom postupku (Sluzbeni
list SFRJ 4/77, 36/77, 36/80, 69/82, 58/84, 74/87, 57/89, 20/90, 27/90 i 35/91, NN 53/91, 91/92,
58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08,123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, dalje
u tekstu: Zakon o parniénom postupku), a sve iz razloga $to rjeSenje ima nedostataka zbog kojih se
ne moze ispitati, Sto izreka rjeSenja proturjeci razlozima navedenim u obrazlozenju rjeSenja, $to nisu
navedeni razlozi o odluénim &injenicama, Sto su razlozi na koje se sud poziva u rieSenju nejasni i u
suprotnosti s odluénim €injenicama izmedu kojih postoji znatno protuslovlje, te iz razloga jer postoji
znatno protuslovlje izmedu utvrdenja suda o sadrZaju isprava danim u postupku i isprava u predmetu.

Osim 3&to je sud prilikom dono3enja odluke bitno povrijedio pravila postupka, pogresno je utvrdio
Cinjeniéno stanje te je na tako pogresno utvrdeno Cd&injenino stanje pogreSno primijenio
materijalno pravo kad je oslobodio kupca-razlu¢nog vjerovnika DDM REO Adria d.o.o. polaganja
kupovnine za nekretninu iz tocke I. izreke predmetnog riesenja.

Clankom 107. stavkom 1. Ovrénog zakona ("Narodne novine" broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17,131/20, 114/22, dalje OZ) propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina
ili manje, dok je stavkom 4. istoga €lanka propisano da sud moZe odlugiti da kupac koji je osoba koja
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ima pravo na hamirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti
da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢ée mu pripasti prema rjeSenju o namirenju.

U konkretnom sluc¢aju, kupac-razluéni vierovnik DDM REO ADRIA d.o.0. nije jedini vierovnik
koji se namiruje iz kupovnine, neqo je to i razluéni vierovnik HBOR.

Slijedom navedenog, u predmetnom RjeSenju o dosudi sud je pogreSno utvrdio odluéne Cinjenice, a
prvenstveno c&injenicu da kupac-razluéni vierovnik DDM REO Adria d.o.0. nije jedini razluéni
vierovnik. Navedeno jasnim proizlazi iz zemljiSnoknjiZnog izvatka za prodane nekretnine, kao javne
isprave, u koju je sud trebao i bio duzan izvrsiti uvid.

Nadalje, kupac-razluéni vierovnik DDM REO Adria d.0.0. uz podnesak-zahtjev za oslobodenjem od
pla¢anja kupovnine — dostavio je 4 Izvoda stanja duga, sa razli¢itim brojem partija kredita i to:

broj partije 5100235941 za ukupno dospjelo dugovanje u iznosu od 92.160,48 EUR,
broj partije 5100252522 za ukupno dospjelo dugovanje u iznosu od 253.850,68 EUR,
broj partije 5100136463 za ukupno dospjelo dugovanje u iznosu od 118.705,51 EUR,
broj partije 5100160996 za ukupno dospjelo dugovanje u iznosu od 84.805,47 EUR,

8to je sud prije donosSenja rieSenja o dosudi bio duzan provjeriti, odnosno utvrditi temeljem kojih Z
brojeva kupac trazi oslobodenje od placanja kupovnine a obzirom na stanje zemljiSne knjige iz koje
proizlaze upisana zalozna prava po razli¢itim pravnim osnovama, odnosno kreditima i u razli€itim
iznosima kredita.

Nespornim iz teretovnice zk.ul.15498 k.o. Split proizlazi da su upisana zalozna prava i to:

Za etaze E-33 do E-40:

- 1. reda pod brojem Z-2029/06 u iznosu od 135.000,00 EUR u korist DDM REO ADRIA d.o.0.

- 2. reda pod brojem Z-14900/08 u iznosu od 1.800.000,00 KN u korist DDM REO ADRIA d.o.0.
- 3. reda pod brojem Z-6277/10 u iznosu od 520.000,00 KN u korist HBOR

- 3. reda pod brojem Z-6277/10 u iznosu od 780.000,00 KN u korist DDM REO ADRIA d.o.o.

- 4. reda pod brojem Z-11970/10 u iznosu od 169.728,32 EUR u korist DDM REO ADRIA d.o.0.;

Za etazu E-44:

- 1. reda pod brojem Z-2029/06 u iznosu od 135.000,00 EUR u korist DDM REO ADRIA d.o.0.
- 2. reda pod brojem Z-6309/07 u iznosu od 590.000,00 KN u korist DDM REO ADRIA d.o.o.

- 3. reda pod brojem Z-14900/08 u iznosu od 1.800.000,00 KN u korist DDM REO ADRIA d.o.0.
- 4. reda pod brojem Z-6277/10 u iznosu od 520.000,00 KN u korist HBOR

- 4. reda pod brojem Z-6277/10 u iznosu od 780.000,00 KN u korist DDM REO ADRIA d.o.o.

- 5. reda pod brojem Z-11970/10 u iznosu od 169.728,32 EUR u korist DDM REO ADRIA d.o.0.

Za etazu E-45:

HBOR nema upisano zalozno pravo

- 1. reda pod brojem Z-11970/10 u iznosu od 169.728,32 EUR u korist DDM REO ADRIA d.o.o.
Prema tome, HBOR je razluéni vjerovnik u_istom prvenstvenom redu — 3. redu sa DDM REO

ADRIA d.o.0. za etaze E-33 do E-40, te u istom prvenstvenom redu — 4. redu sa DDM REO
ADRIA d.o.0. za etazu E-44, sve temeljem Ugovora o zaloznim pravima od 18. lipnja 2010. godine.

Takoder, u tocci Il. izreke rjeSenja sud nije naznadio za koji iznos se kupac-razlu¢ni vjerovnik DDM
REO Adria d.o.0. oslobada polaganja kupovnine sukladno &l. 107. OZ.
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Slijedom navedenog, sud je pogresno utvrdio ¢injeniéno stanje te je na tako pogres$no utvrdeno
¢injeniéno stanje pogresno primijenio materijalno pravo buduéi da nije ispitao u kojem iznosu je
osigurana trazbina kupca u redu namirenja ispred HBOR-a, te u istom redu sa HBOR-om za onoliko
koliko iznos trazbina kupca, obzirom na postojanje drugih razluénih vjerovnika ¢ime je pocinjena
bitna povreda odredaba parni¢nog postupka.

Dokaz: - uvid u teretovnicu zk.ul. 15498 k.o. Split
- uvid u podnesak kupca-raziuénog vjerovnika od 26.11.2024.

Il Slijedom svega navedenog, kupac-razlu¢ni vjerovnik DDM REO Adria d.o.0. ima pravo na
oslobadanje od pla¢anja kupovnine isklju¢ivo u onom dijelu koliko doista (prema stanju duga)
iznosi njegova trazbina u 1. i 2. redu (za upisana zalozna prava pod brojem Z-2029/26 kojim je
osigurana trazbina u iznosu od 135.000,00 EUR i pod brojem Z-14900/08 kojima je osigurana
trazbina u iznosu od 1.800.000,00 KN => za etaze E-33 do E-40), dok isti takoder u 3. redu - u istom
redu prvenstva sa trazbinom HBOR-a, ima pravo na oslobodenje za onoliko koliko iznosi njegova
trazbina; odnosno u_ 1., 2. i 3. redu (za etazu E-44), te 1. redu (za etazu E-45) a Sto pobijanim
rieSenjem prvostupanijski sud nije utvrdio, pa je navedeno bilo od utjecaja na donosenje zakonitog i
pravilnog rieSenja.

IV Zakljuéno, predlaze se drugostupanjskom sudu ukinuti rjeSenje o dosudi te vratiti predmet
na ponovno odluéivanje prvostupanjskom sudu.

Za ovrhovoditelja:
Tamara Bajs, dipl.iur.
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