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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod
Poslovni broj: 3/St-53/2022-27

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po steCajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodus, u postupku steCaja nad
duznikom Ste€ajna masa iza KERAMIKA TAMBURINI d.o.0., Osijek, Bogdanovacka
ulica 27, OIB 38250035940, koju zastupa upraviteljica steCajne mase Lidija
Simunovi¢ iz Osijeka, 5. sijeénja 2023.

zakljucCio je

| Utvrduje se vrijednost nekretnina steCajnog duznika koje se prodaju putem
ste€ajnog postupka putem FINE i to:
- u zk. ul. 9798 k.o. Slavonski Brod, ké&.br. 5891/1 ORANICA U ULICI J. BASICA
povrSine 779 m2.
s iznosom od 6.200,00 eur/46.713,90 kn',

Il Nekretnina oznaCena u to€. | ovog rjeSenja ne moze se prodati:
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
4.650,00 eur/35.035,43 kn',
- na drugoj drazbi ispod Y2 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
3.100, 00 eur/23.356,95",
- na trec¢oj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
775,00 eur/5.839,24 kn',
- na &etvrtoj javnoj drazbi, ne ispod iznosa 0,13 eur/1,00 kn*.

Il Uvjeti prodaje: pocCetna cijena predmeta prodaje — nekretnina od kojih
pocCinje postupak nadmetanja utvrdena je u toCci | i Il ovog zakljuCka, sukladno ¢l.
247. st. 5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15) uz primjenu odredbe €l. 21. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i
izmjena u NN 1/19).

IV Drazbeni korak se odreduje, sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku. Prodaja se
obavlja po nacelu videno-kupljeno te se naknadne prituzbe iskljuCuju. Porez na

! Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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dodanu vrijednost i porez na promet placa se sukladno pozitivnim propisima, ako
temeljem istih postoji porezna obveza.

V Temeljem izmjena Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku, objavljenim
u Narodnim novinama br. 1/2019 dana 2. sije€nja 2019., izmjene stupile na snagu
10. sijecnja 2019, odreduju se po ¢l. 12. istog Pravilnika uvjeti uplate jamcevine:

"(1) Jamcevina se uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje.

(2) Jamcevina mora biti evidentirana na racunu Agencije u roku objavljenom u pozivu
na sudjelovanje koji ne moze biti kraci od 60 (Sezdeset) dana od objave poziva."

VI Potrebno je kumulativnho ispunjenje oba uvjeta da bi se uplata jamcevine
smatrala pravovremenom i valjanom: da je izvrSena uplata jamcevine u iznosu na Koji
su uplatitelji pozvani i da je da ta uplata evidentirana na racunu Fine najkasnije do
roka koji je utvrden u pozivu za sudjelovanje Fine.

VIl Ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena vratit ¢e se iznos jamcevine
nakon zavrSetka elektronicke javne drazbe, a u slu€aju oglasavanja podaje
nevazecem, u sluCaju ako kupoprodajna cijena ne bude upla¢ena u roku, iduéi po
redu najpovoljniji ponuditelj pozvat ¢e se na uplatu sveukupnog iznosa kupoprodajne
cijene.

VIl Punomocnici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu
punomo¢ za pristup sustavu elektroniCke javne drazbe. Ukoliko najpovoljniji
ponuditelj odreden rjeSenjem o dosudi u roku za uplatu kupovnine ne polozi
kupovninu, isti gubi pravo na povrat osiguranja — jamcevine, a sud Ce odrediti da se
predmetne nekretnine dosude ponuditelju koji je ponudio prvu slijedecu najviSu cijenu
prema veli€ini ponudene cijene. Prodavateljima Cija ponuda nije prihvacena vratit ¢e
se jamcCevina odmah nakon zaklju€enja drazbe.

IX Davanje ponuda u elektroni¢koj javnoj drazbi
(1) Pocetnu cijenu predmeta prodaje od koje pocinje postupak nadmetanja odreduje
sud (€l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku. (NN 156/14 i 1/19).
(2) Drazbeni korak vidljiv je u nadmetanju i povecanje zadnje valjane ponude
moguce je samo za unaprijed odreden drazbeni korak.
(3) Ponuditelj moze odabrati izmedu unaprijed ponudenih iznosa ponude koje mu
nudi sustav elektroni¢ke javne drazbe.
(4) Ako u nadmetanju nije evidentirana niti jedna valjana ponuda ponuditelj moze
odabrati izmedu:
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje,
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za
drazbeni korak po €l. 12. Pravilnika),
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za tri
draZbena koraka, iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje
uvecanoj za pet drazbenih koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.
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(5) Ako je u nadmetanju evidentirana barem jedna valjana ponuda, ponuditelj moze
odabrati izmedu:
— iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane
za drazbeni korak,
— iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane
za tri drazbena koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za pet
drazbenih koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.
(6) Ponuditelj pod dodijeljenim identifikatorom iz ¢lanka 16. ovoga Pravilnika
elektroniCkim putem moze odabrati izmedu ponudenih iznosa ponude Kkojeg
potvrduje naprednim elektroni¢kim potpisom.
(7) Ponuditelj ne moze dati ponudu ako je njegova ponuda evidentirana u sustavu
kao zadnja najviSa valjana ponuda.

X Prihvaéanje ponude
1) Ponuda se smatra prihvaéenom kada je sustav elektroni¢ke javne drazbe
ponuditelja obavijestio da je njegova ponuda evidentirana kao valjana.
2) U sustavu elektronitke javne drazbe evidentiraju se valjane i nevaljane ponude.

Xl Nevaljana ponuda
(1) Ponuda se smatra nevaljanom ako je po cijeni jednaka valjanoj ponudi koja je
ranije evidentirana u sustavu i u slu€aju iz ¢lanka 21. stavka 7. ovoga Pravilnika.
(2) Nevaljane ponude ne prikazuju se u nadmetanju.

XII' Nekretnine navedene u tocki | ovog zakljuCka prodaju se po nacelu
,videno-kupljeno®, te se necCe priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne
nedostatke istih. Jamc€evina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje i to na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin

utvrden u pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jamcevine smatrat e se osoba Ciji je
osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

Xl Ponuditeljima Cija ponuda nije prihva¢ena Agencija Ce vratiti jamc€evinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava.

XIV Valjanom uplatom kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od
isteka roka za uplatu.

XV Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban ra¢un Financijske agencije
otvoren za tu namjenu u roku od 30 (trideset) dana od dana pravomoc¢nosti rieSenja o
dosudi. Smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom osmog dana od dana objave
istog na e-Oglasnoj ploci.

XVI U rjeSenju o dosudi Ce se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima
koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci
koji su ponudili viSu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden, odnosno
ako prvi razluéni vjerovnik ne stavi ponudu po ¢l. 247. stavak 7. SteCajnog zakona
(NN 71/15i 104/17). U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom
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sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rjeSenju
Ce se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu (¢l. 103. st. 6. OvrSnog zakona,
NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje: OZ).

XVII Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za
dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ-
a, sud ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete
odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom. Iz poloZene jamcevine namirit Ce
se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj
drazbi i novoj prodaiji.

XVIII Nakon Sto kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava
vlasniStva nekretnine u zemljiSnim knjigama u korist kupca i brisanje zaloznih prava
na kupljenoj nekretnini.

XIX Razgledavanje nekretnina je moguce uz prethodni dogovor sa stecajnom
upraviteljicom Lidijom Simunovi¢, Osijek, lvana Gunduli¢a 30, mobitel: 091 901 66
90, e-mail: lisimun@gmail.com.

XX Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u
iznosu od 10 % od utvrdene vrijednosti nekretnina na poseban racun Financijske
agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu za sudjelovanje u elektroni¢koj i
javnoj drazbi.

XXI Na nekretninama postoji upisano razlu¢no pravo.

Obrazlozenje

1. Stecajna upraviteljica je stavila prijedlog za prodaju u ste€ajnom postupku
nekretnina oznacenih u tocci | ovog rjeSenja, radi se o imovini pod razlu¢nim pravom,
te je sud donio RjeSenje o prodaiji koje je postalo pravomoc¢nim.

2. Radi stvaranja uvjeta za oglaSavanje prodaje imovine putem Fine, potrebno
je odlukom o upravljanju postupkom utvrditi uvjete prodaje, pa je odlu¢eno kao u
izreci primjenom ¢&l. 247. st. 5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15) koji se u ovom slucaju
primjenjuje po Cl. 441. st. 1. SteCajnog zakona (NN 44/96) te ¢l. 21. Pravilnika o
nacinu i postupku prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i
1/19) te €l. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15 i 104/17), uz primjenu odredbi ¢l. 92.
do 100. OZ-a jer se po tim propisima provodi oglasavanje prodaje pokretnina i
nekretnina putem Fine.

3. Utvrdena je kao vrijednost nekretnina u eurima iznosa trziSne vrijednosti
nekretnina koji proizlazi iz procjedbenog elaborata vjeStaka Drazena Kajlah od 7.
prosinca 2022. te se prema iznosu procijenjene trziSne vrijednosti iz istog, vrSi
odredivanje uvjeta prodaje na tri javne drazbe, dok su sukladno SZ-u odredene
poCetna cijene na pojedinim drazbama.
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4. Postignuta je suglasnost steCajne upraviteljice i razlu¢anog vjerovnika B2

Kapital d.o.o., Zagreb koji je i narucitelj procjene da se utvrdivanje vrijednosti provede
prema procjedbenom elaborata vjeStaka DraZena Kajlah od 7. prosinca 2022.

5. Postignuta suglasnost proizlazi iz podneska steCajne upraviteljice od 12.
prosinca 2022. i podneska razlu¢nog vjerovnika od 23. prosinca 2022.

6. Stoga nije bilo potrebe odredivati roCiste radi utvrdenja vrijednosti
nekretnine, jer trece osobe ne mogu biti oStecene .

U Slavonskom Brodu 5. sije¢nja 2023.

Stecajna sutkinja:
Daniela Martini Maodus

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv zakljuCka Zalba nije dopustena jer se odnosi na upravljanje postupkom po ¢l.
19. stavak 7. SZ-a.
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