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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE NA SKUPSTINI
VJEROVNIKA 25.9.2017. GODINE

NadleZni trgovatki sud: TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj spisa: 5t-345/16

Duznik: DEKORATIV d.o.0., Pazin, u stedaju
Stranjga 6

52000 Pazin

01B: 93143637085,

STANJE STECAJNE MASE

1. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Imovina duZnika koja je predmet stefajne mase na dan otvaranja stefajnog postupka i na dan
izvje§€a sastoji se od:

Tablica 1: Pregled imovine na dan otvaranja stetajnog postupka 8.7.2016. godine i na dan izvje3ca
25.9.2017, godine koja je predmet stetajne mase

= & ZA
Z.B. STAVKA OTVARANIE | UNOVCENO UNOVCENJE
1. | POKRETNA IMOVINA 23.500,00 0 15.001,00
POTRAZIVANJA 0D KUPACA-
2. NAJAMNINE 136.407,58 61.509,13 74.898,45
3. | NEKRETNINE 5.617.293,77 0| 5.617.293,77
UKUPNO 5.777.201,35 | 61.509,13 | 5.707.193,22
1.1. POKRETNA IMOVINA
Pokretna imovina sastoji se od:
1ZNOS _ ZA
Z.B. STAVKA OTVARANJE UNOVCENO UNOVCEN]E
1 OPREMA 8.500,00 0 1,00
NAMJESTA} ROVIN] 15.000,00 0 15.000,00
UKUPNO 23.500,00 0| 15.001,00




Pokretna imovina nije unovena. Opreme prodavala se sa prikupljanjem ponuda u tri objave,
zadnja s po¢etnom cijenom 1,00 kn. Za kupnju nije bilo interesenata.
NamjeStaj apartmana u Rovinju prodavati ¢e se zajedno s nekretninom.

1.2. POTRAZIVANJA

DuZnik je imac na dan otvaranja stefajnog postupka na ime najma poslovnih prostorija
potraZivanja u iznosu od 136.407,58 kn i to od:
* Drustvo HR METALOPREMA d.o0.0., OIB 73814464579, Naselje Baraka bb, Buzet u iznosu
77.345,08 kn.

e Drujtvo M.P. ROK d.o.0,, Strajnga 4, Pazin, O[B:3411229789 u iznosu 59.062,50 kn.

IZ.B. STAVKA Ofrzgflfmm UNOVCENO A\ UNOVCENJE
1| HRMETALOPREMA d.o.0. 77.345,08 61.509,13 15.835,95

2| MP. ROKd.oo. 59.062,50 0,00 59.062,50
UKUPNO 136.407,58 | 61.509,13 | 74.898,45

* Najamnik HR METALOPREMA d.o.0. redovno podmiruje najamninu za pojedini mjesec kako
zapada. S najamnikom jo§ nije uskladeno ulaganje u poslovni prostor prije otvaranja
stetajnog postupka.

* Najamnik M.P.-ROK d.o.0. nije platio stare obaveza za najamninu. Platao je najamninu
za sijefanj do svibanj za 2017. godinu. Najamniku je poslan otkaz ugovora o najmu. Kod
javnog biljeZnika Marija Ble¢i¢ iz Pazina uloZena je ovrha za naplatu dugovanog iznosa
1 delozaciju najamnika iz poslovnog prostora koja se vodi pod posl. br, OVR-215/17.

1.3. NEKRETNINE
1.3.1  Nekretnine k.o, Pazin, z.k. ul. br. 2110, z.Kk, ul. br. 1519, z.k, ul. br. 3851
Ovr3ni postupak Op¢inski sud u Puli-Pola, Stalna sluzba u Pazinu

Opéinski sud u Puli-Pola, Stalna sluzba u Pazinu poslovnim brojem 5 Ovr-3771/2017-83, dana
18, srpnja 2017. godine zakljucio je da se naprijed nazna¢ene nekretnine prodaju na prvoj javnoj
drazbi dana 21. kolovoza 2017. godine. Prodaja bila je odgodena i nova draZba raspisana je za
4.10.2017. godine.
Spisak nekretnina:
- k. € br. 1065 ZGR , zkulbr. 2110, k.o. Pazin, vlasnidtvo stefajnog duZnika u cijelosti,
procijenjena vrijednost 1.829.166,00 kn
k. €& br. 767/1, zkulbr. 1519, ko. Pazin, vlasnidtvo stefajnog duznika u cijelosti,
procijenjena vrijednost 6.573,69 kn
k. & br. 768/1, zkulbr. 1519, ko. Pazin, vlasni$tvo stefajnog duznika u cijelosti,
procijenjena vrijednost 7.503452,00 kn
- k. ¢ br. 4014/1, zkulbr, 3851, ko. Pazin, vlasniitvo stefajnog duZnika u cijelosti,
procijenjena vrijednost 2.611.440,00 kn
kK ¢ br. 4014/2, zkulbr. 3851, ko. Pazin, vlasni$tvo stefajnog duZnika u cijelosti,
procijenjena vrijednost 232.440,00 kn

Ukupna procijenjena vrijednost navedenih nekretnina iznosi 12.183.071,6% kn.



1.3.2  Nekretnine k.o. Rovinj z.k. ul. br. 9518, z.k. ul. br, 8148, z.k. ul. br. 7017, k.o. Rovinjsko
selo z.k ul. br, 1527

Ovrini postupak Op¢inski sud u Puli-Pola, Stalna sluzba u Rovinju

Kod Opéinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluZba u Rovinju u tijeku je ovrha sa poslovnim brojem
Ovr-6087 /2015 (pridruZeni sui ostali ovr3ni postupci). Prodaja e se izvriiti u ovrinom postupku.
Ovr3ni postupak odnosi se na slijedete nekretnine:
k. & br. 2046/16, z. k. ul. br. 9518, k.o. Rovinj, povriine 800 m2, ZGRADA 1 DVORISTE,
ZGRADA 272 m2, DVORISTE 528 m2.
« 14, Suvlasni¢ki dio: 118/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)
1. Posebni dio zgrade sl. B koji se sastoji od stana u prizemlju pov. 96,93 m? izmijenjenog
TIP-a 1217
o 24, Suvlasni¢ki dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)
1. Posebni dio zgrade sl. P3 koji se sastoji od parkirnog prostora u podrumu pov. 6,20 m?
izmijenenog TIP-a 1217

- k.& br.9079/6, z. k. ul. br. 8148, k.o. Rovinj, povrine 971m2z KUCA, DVORISTE I PASNJAK,

KUCA 385 m?, DVORISTE 500 mz2, PASNJAK 86m?,

* Suvlasnitki dio: 464 /10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
1. posebni dio zgrade sl. "D1" koji se sastoji od stana na [ katu pov. 46,87 m2 u tip-a 1073
sa pravom suvlasniitva zajednickih dijelova zgrade sl. h4 i s 1/2 DEKQRATIV D.0.0,,
PAZIN, STRAN]GA 6.

* 20. Suvlasni¢ki dio: 30/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)
1. posebni dio zgrade sl. "D0" koji se sastoji od drvarnice u podrumu pov. 3,02 m2 tip-a
1073 sa pravom suvlasni3tva zajenditkih dijelova zgrade sl. 5 1/2 DEKORATIV D.0.0,,
PAZIN, STRANJGA 6.

- k€ 2046/32, zkul br. 7017, k.o. Rovinj, povriine 15 m?, Oranica
o Suvlasnicki dio 4: %, DEKORATIV D.0.0., PAZIN.

- k. & 338/1, z k. ul. br. 1527, k.o. Rovinsko selo, povriine 1662 mz, KUCA, DVORISTE 1

ORANICA, KUCA 581 m?, DVORISTE 500 m? , ORANICA 581 m2

 21. Suvlasnitki dio: 400/1770 ETAZNO VLASNISTVO (E-21)
1. JEDINICA Z povezano sa posebnim dijelom zgrade koji se sastoji od poslovnog
prostorau prizemlju s skladidtem u podrumu pov.399,69 m2 s pripatkom pet parkirali$ta
s1."P12","P13", "P25", "P26" i "P27" TIP 15.

* 22. Suvlasni¢ki dio: 44/1770 ETAZNO VLASNISTVQ (E-22)
1. JEDINICA "Z" povezano sa posebnim dijelom zgrade koji se sastoji od poslovnog
prostora u prizemlju pov. 43,71 m2 TIP 15

1.3.3 Nekretnine k.o. Pazin, z.k. ul, br. 2109

k. ¢ 1021/1 ZGR,, povrsine 1034 m2 KUCA 1 DVORISTE
k. € 1021/2 ZGR., povrdine 260 m2 DVORISTE
- k.&1021/3 ZGR., povrsine 22 m2 DVORISTE
- k.€.1785/1, povrsine 1034 m? ORANICA
k. £ 1786/10, povriine 0 m2 ORANICA
Optinski sud u Pazinu rjeSenjem od 2. svibnja 2011. godine obustavio je ovrhu posl br., Ovr-
209/10-22 na nekretnine upisane u z.k. ul 2109. Zemljisno knjiZni sud u grontovnicu dosad nije
upisao rjefenje o obustavi ovrhe, tako da iz izvadka iz zemljiSne knjige nije vidljivo da je ovrha
obustavljena. Na nekretninama nisu u tijeku ovrini postupci,



PRODAJA U STECAJNOM POSTUPKU

Na nekretninanma je na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju fiducijem
nekretnine br. ES 233/03 od 17. studenog 2003.g. solemniziranog kod Javnog biljeznika u Pazinu
dana 19. studenog 2003.g. pod br. 0U-544/03-1 uknjiZno prethodno pravo vlasni¥tva na
nekretninama upisanim naime ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D, RIJEKA, JADRANSKITRG
3 A (382.000,00 KN)

Na nekretnini postoje prava u korist:

 ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, JADRANSKI TRG 3 A (382.000,00 KN)

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju fiducijem nekretnine br. ES
233/03 od 17. studenog 2003.g. solemniziranog kod Javnog biljeZnika u Pazinu dana 19.
studenog 2003.g. pod br. 0U-544/03-1 uknjiZuje se prethodno pravo vlasni$tva na
nekretninama upisanim u A, uz zabiljezbu da je vlasnitvo prethodnog vlasnika ogranitenog
trajanja do namirenja trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti od EUR 382.000,00
uvetano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za
zaka3njenje u placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vi3e te provizije,
naknade i trodkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode.

¢ RH MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA - PODRUCNI URED
PAZIN (781.136,39 kn, 8.060,00 kn)
Na temelju ovesudnog rje3enja posl. br, Ovr - 167/10-2 od 03. oZujka 2010.g. uknjiZuje
se zaloZno pravo na teret k.&. 1021 /1 zgr., 1021/2 zgr,, 1021/3 zgr., 1785/1, 1786/10
upisane u A, vlasni$tvo Dekorativ d.o.o,, Pazin, Stranjga 6, radi osiguranja novéane
traZbine temeljem obratunske prijave "Prijava poreza na dodanu vrijednost”, t. [V. prijave
za razdoblje od 1. travnja 2009.g. do 31. kolovoza 2009.g., obratunske prijave "Obracun
¢lanarine turisti¢koj zajednici” za razdoblje od 1. svibnja 2009.g. do 31. prosinca 2009.g,,
obratunske prijave "lzvje§ée o primicima od nesamostalnog rada, obratunanom porezu,
prirezu i doprinosima, t. IIL. 1. 1., 111 2. 1., I 3. 1, 1L 3. 2, 111, 4, 1, IL. 6. prijave za
razdoblje od 1. velja¢e 2009.g. do 31. sije¢nja 2010.g. rjesenja Klase UP/I- 410-20/2006-
01/616, Ur.br. 513-07-18-03-2009-04 od 19. rujna 2009.g., rje¥enja Klasa UP/I- 410-
20/2009-001/00750, Ur.br, 513-007-18-06/2009-0005 od 3. rujna 2009.g. i rje$enja Klase
UP/1- 410-20/2008-001/01344, Ur.br, 513-007-18-06/2009-0006 od 3. rujna 2009.g. u
iznosu glavnice od 781.136,39 kuna sa zateznom kamatom koja tefe od datuma
navedenih u t. [. prijedloga pa do isplate, po eskontnoj stopi iz &l. 29. st. 2. Zakona o
obveznim odnosima uveéanoj za pet postotnih poena, kao i radi osiguranja trofkova
postupka osiguranja u iznosu od 8.060,00 kuna sa zateznom kamatom po eskontnoj stopi
iz ¢l 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima uveéanoj za pet postotnih poena koja tefe od
3. oZujka 2010.g. do isplate, uz zabiljeZbu ovrinosti traZbine.

e HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.O.0., ELEKTROISTRA
PULA, OIB: 46830600751, PULA, VERGERIJEVA 6 (5,606.29 Kn)
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE 0 OSIGURANJU OVR-3046/16-2
27.05.2016, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 23.05.2016, na k¢, 1021/1 zgr., 1021/2 zgr.,
1021/3 zgr., 1785/1, 1786/10, radi osiguranja nov¢ane trazbine za ukupan iznosu od
5.606,29 kn i ostalih uvjeta iz Rje$enja, uz zabiljeZbu ovriivosti traZbine.

Dopisom od 4. svibnja 2017. godine vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3 A predlaZe da se nekretnina proda u stefajnom postupki



1.4. STANJE ZIRO RACUNA
Stanje Ziro ra¢una HR 1423600001102557311 kod Zagrebéke banke je 26.157,90 kn.

2. PRIJEDLOZI

» Stefajnog upravitelja se ovlasti da nastavi parnicu protiv duZnika M.P. ROK d.o.0., koja
se vodi pod posl. br. OVR-215/17 (duZnik podnio Zalbu na ovrhu).
» PredlaZe se prodaja nekretnina k.o. Pazin, z.k. ul. 2109 u ste¢ajnom postupku.

Ste&ajni upravitelj

Mag. Stefan Rola

—

U Zagrebu, 11.09.2017. godine




