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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U ZADRU
Zadar, Ulica plemica Borelli 9

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Opcinski sud u Zadru, po sutkinji Antei BareSic¢, na temelju prijedloga sudske
savjetnice Teodore Bebi¢, u zemljiSnoknjiznom predmetu predlagatelja 1. Jadranke
Begonje iz Zadra, Vukovarska ulica 2 B, OIB: 08194305155 i 2. Vladimira Cuse iz
Zadra, Zemunicka ulica 2, OIB: 27986261805, zastupanih po punomocniku Vladimiru
Roncevicu, odvjetniku u OU Zlatko Jurlina iz Zadra, radi pojedinacnog ispravnog
postupka, dana 25. rujna 2026.

rijesio je
I. Ispravlja se zemljiSnoknjizno stanje glede nekretnine oznake:

- Cest. zem. 5152/1, Benkovacka cesta, vinograd povrSine 412 m2, upisane u
zk. ul. 39491 k.o. Zadar, a u istom se odreduje, uz prethodno brisanje svih
dosadas$njih upisa u B-listu, upis prava vlasnistva u korist:

1. Jadranke Begonje, OIB: 08194305155, iz Zadra, Vukovarska ulica 2
B za Yz dijelai

2. Vladimira Cuse, OIB: 27986261805, iz Zadra, Zemunicka ulica
2 e za Y2 dijela.

II. NalaZze se u zk. ul. 39491 k.o. Zadar brisanje zabiljezbi da je otvoren
pojedinacni ispravni postupak i prijave u ispravnom postupku pod brojem Z-
6786/2026.

[ll. NalaZe se provedba ovog rieSenja u zemljiSnoj knjizi.
ObrazlozZenje

1. Predlagatelji su podnijeli prijedlog ovom sudu radi pokretanja pojedinacnog
ispravnog postupka, uz prijavu svog vlasniStva na predmetnoj nekretnini navodeci da
su vlasnidtvo stekli nasljedivanjem iza smrti oca Petra Cuse, svatko za ' dijela
prema rjeSenju o nasljedivanju donesenom po javnom biljezniku Nadici Milovac iz
Zadra, posl. br. 0-1185/06, UPP/OS-56/07 od 18. svibnja 2007. Navode da je njihov
otac Petar Cusa valjanu pravnu osnovu za stjecanje prava vlasni$tva predmetne
nekretnine stekao na temelju kupoprodajnog ugovora sklopljenog s tadasnjim
vanknijiznim vlasnikom Pavlom Nikpaljem, a koji ugovor je sklopljen 28. lipnja 1956. U
navedenom ugovoru predmetna nekretnina da je oznacena tadasnjim brojem 3896/1
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k.o. Arbanasi, s time da je k.o. Arbanasi poniStena i spojena s k.o. Zadar te da je
predmetna Cestica dobila broj 5152/2, Sto je razvidno iz uvjerenja o usporedenju
Cestica. Dalje, da upis u zemljiSnim knjigama na predmetnoj nekretnini ne odgovara
stvarnom stanju te da se radi o osobama koje nikome na predmetnom podrucju nisu
poznate. Slijedom navedenog da buduéi da opravdani razlog za pokretanje ovog
ispravnog postupka to predlagatelji predlazu donijeti rjeSenje kojim ¢e odrediti
uknjizba prava vlasnistva predlagatelja Jadranke Begonja i Vladimira Cuse svakoga
za Y2 dijela na predmetnoj nekretnini.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj Z-6786/2026 od 2. oZujka 2026. otvoren
je pojedinacni postupak glede predmetne nekretnine, o ¢emu je objavljen oglas na e-
oglasnoj ploCi suda 24. ozujka 2026. Prijava i prigovora nije bilo, izuzev prijave
predlagatelja koji se smatra prijavom u smislu odredbe ¢&l. 196. Zakona o zemljiSnim
knjigama (Narodne novine broj: 63/19, 128/22, 155/23, 127/24, dalje: ZZK).

3. U dokaznom postupku sud je izvrSio uvid i procitao sljede¢u dokumentaciju:
ovjereni kupoprodajni ugovor skloplien izmedu Nikpalj Pavla pok. Sime kao
prodavatelja i Cusa Petra Lukina kao kupca od 28. lipnja 1956., pravomo¢no rieSenje
o nasljedivanju Opéinskog suda u Zadru iza pok. Petra Cuse pok. Luke umrlog 2006.
pod posl.br. 0O-1185/06, UPP-0OS-56/07-2 od 18. svibnja 2007., uvjerenje o
usporedenju &estica stare i nove izmjere Zupanije zadarske Ureda za katastarske i
geodetske poslove Klasa: 935-8/99-01/10, Urbr.: 2198-06-01-99-292 od 13. svibnja
1999., posjedovni list br. 504 k.o. Zadar, zemljiSnoknijizni ulozak 39491 k.o. Zadar,
izveden je dokaz oCevidom na licu mjesta uz nazo¢nost stalnog sudskog vjestaka
geodetske struke Tomislava Curka te su ispitani svjedoci Begonja Petar i Jasna
Cvitanovi¢.

4. Prijedlog predlagatelja je osnovan.

5. Na oCevidu odrzanom 16. lipnja 2026., vjeStak geodetske struke iskazao je
da predmetna nekretnina oznake Cest. br. 5152/1 k.o. Zadar ¢&ini jugoistocni dio
ogradenog dvorista ku¢e koja da je izgradena na susjednoj Cest. br. 5151/1 k.o.
Zadar.

6. Uvidom u zemljiSnu knjigu zk. ul. 39491 k.o. Zadar utvrdeno je da se u
istome nalazi Cest. zem. 5152/1, BenkovacCka cesta, vinograd povrSine 412 m2,
upisane u korist Delavia Ive pok. Josipa za 2 dijela i dr.

7. Uvidom u postojeci katastarski operat, posjedovni list br. 504 k.o. Zadar
razvidno je da su na kat. Cest. 5152/1, Benkovacka cesta, vinograd povrSine 412 m2,
evidentirani posjednicima Cusa Vladimir pok. Petra za ¥: dijela i dr.
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8. 1z ovjerenog kupoprodajnog ugovora sklopljenog izmedu Nikpalj Pavla pok.
Sime kao prodavatelja i Cusa Petra Lukina kao kupca od 28. lipnja 1956. slijedi da je
Cestica stare izmjere 3896/1 u naravi oranica povrsine 799 m2 k.o. Arbanasi koja
odgovara ovdje predmetnoj nekretnini predmet ugovora.

9. Iz pravomocnog rjeSenja o nasljedivanju Opc¢inskog suda u Zadru iza pok.
Petra Cuse pok. Luke umrlog 2006. pod posl.br. 0-1185/06, UPP-OS-56/07-2 od 18.
svibnja 2007. slijedi da su predmetnu Cest. 5152/1 naslijedili djeca pokojnog
Jadranka Begonja i Vladimir Cusa, ovdje predlagatelji, svaki za  dijela, zajedno za
cijelo.

10. 1z uvjerenja o usporedenju Sestica stare i nove izmjere Zupanije zadarske
Ureda za katastarske i geodetske poslove Klasa: 935-8/99-01/10, Urbr.: 2198-06-01-
99-292 od 13. svibnja 1999. slijedi da predmetna Cest. 5152/2 odgovara dijelovima
Cestica stare izmjere 3895/1 i 3896/1.

11. Iz iskaza svjedoka Begonja Petra pok. Marijana, rod. 15. svibnja 1949.,
supruga predlagateljice, bivSeg susjeda koji trenutno Zivi na Bilom brigu, a prethodno
upozorenog na duznost kazivanja istine, proizlazi kako slijedi. Prvenstveno je svjedok
pokazao predmetnu nekretninu, koja je dio dvoriSta a na kojoj se nalazi i ku¢a u kojoj
Zivi Marijan Begonja i brat predlagateljice i predlagatelj Vlatko Cusa, a u sklopu kojeg
kompleksa se nalazi ku¢a koja je cijela ogradena betonskim zidom i ogradom. Istice
da je to ranije bio vinograd. Navodi da je predmetna nekretnina u vlasnistvu njegove
supruge-predlagateljice i njenog brata Vladimira Cuse koju su stekli nasljedivanjem
oca Petra pok. Luke Cusa, koiji je kupio do obitelji Nikpalj negdje 1958. Poznato mu
je da je njihov otac Petar kupio predmetnu nekretninu, negdje 1958., te da se od tada
obitelj Cusa Luke nalazi u posjedu predmetne nekretnine, dakle oko sedamdeset
godina. Na poseban upit suda u svezi zemljinoknjiznih vlasnika Delavia i Cerina
navodi da mu nisu poznati, te da mozZe potvrditi da nema nikakvih sporova u svezi
vlasnistva i posjeda predmetne nekretnine. Navodi da je predmetni medasni zid
davno formiran, te do dan danas u istom obliku.

12. 1z iskaza svjedokinje Jasne Cvitanovi¢ pok. Nikole, rod. 5. studenog 1954.,
umirovljenice, nesrodne s predlagateljicom, samo prijateljice kako navodi, nije
susjeda, prethodno upozorena na duznost kazivanja istine, proizlazi kako slijedi.
Prvenstveno je svjedokinja pokazala na predmetnu nekretninu, duguljasti bivSi
vinograd ograden zi€anom ogradom i betonskim zidom. Navodi da poznaje
predlagatelje, sa kojima je u prijateljskim odnosima, posebno za Jadranku istiCe da
su zajedno iSle u Skolu i da su zajedno radile. Navodi da joj je poznato da su
predlagatelji vlasnici i posjednici predmetne nekretnine koji su stekli nasljedivanjem
od roditelja Ande i Pere Cuse, a oni kupoprodajom jo§ 1960-ih godina, odnosno jo$ i
prije nego je ona doSla na ovo podrucje. Navodi da su oni uredivali i obradivali
predmetnu nekretninu, na kojoj je bila velika treSnja. Na poseban upit suda, u svezi
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upisanih zemljiSnoknjiznih suvlasnika ista odgovara da joj nisu poznati, a na poseban
upit u svezi postojanja kakvih sporova, ista navodi da nikada nije Cula za takve.

13. Uvidom u gore navedene isprave i ostalu dokumentaciju koja prilezi spisu,
uzimajuéi u obzir identifikaciju nekretnine od strane vjeStaka geodetske struke te
iskaze svjedoka koje je sud ocijenio uvjerljivima i istinitima, utvrdeno je da su
predlagatelji isklju€ivi vlasnici i posjednici predmetne nekretnine, u naravi dijela
ogradenog dvoriSta kuce, ranije vinograda, ogradenog dijelom betonskim zidom,
odnosno, omedenog dijelom zi€anom ogradom. Utvrdeno je da su predlagatelji
vlasni$tvo predmetne nekretnine stekli nasljedivanjem svog oca Petra Cuse pok.
Luke 2007., a ovaj ranije kupoprodajom od Nikpalj Pavla pok. Sime jo$ davne 1956.
StoviSe, da su se predlagatelji i evidentirali posjednicima predmetne G&estice u
katastarskom operatu, te nitko trecCi. Nadalje, predlagatelji su u svom prijedlogu za
upis detaljno kazivali, te svoj stjecaj prava vlasniStva potkrijepili valjanom pisanom
dokumentacijom, dok nitko nije prigovorio predloZzenoj promjeni upisa u zemljiSnoj
knjizi, ¢ime je predmetni izvanparni¢ni postupak ocijenjen nespornim. Slijedom
navedenog, nakon razmatranja svih prilozenih materijalnih, te izvodenja svih
predloZenih personalnih dokaza, sud je odredio upis prava vlasniStva predmetne
nekretnine u korist predlagatelja uz istodobno brisanje postoje¢ih upisa, sve s ciliem
uskladivanja zemljiSnoknjiZznog stanja sa stvarnim stanjem na terenu.

14. Slijedom svega navedenog, sud je utvrdio da je upis glede predmetne
nekretnine pogresan, pa ga je valjalo ispraviti, te je sud temeljem odredbe ¢&l. 202., ¢l.
210. st. 1. i €l. 216. st. 5. ZZK, rijeSio kao u izreci ovog rjesenja.

Zadar, 25. rujna 2026.
Sudska savjetnica Sutkinja

Teodora Bebié Antea BareSi¢

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali nezadovoljna stranka svoja
prava moze ostvariti u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim
tijelom (€l. 202. st. 3. ZZK u svezi ¢l. 208. ZZK).

Osobe giji prijave ili prigovori nisu usvojeni u cijelosti ili djelomi¢no, kao i one
Ciji je upis ili prvenstveni red upisa svojom odlukom sud izmijenio, nadopunio ili
izbrisao mogu svoje navodno pravo ostvariti tuzbom za ispravak (€l. 203. st. 5. ZZK).

DNA :
- Predlagateljima po pun.



O tome obavijestiti:

1. DGU, Podruéni ured za katastar Zadar

2. Ministarstvo financija, Porezna uprava Zadar
3. Na oglasnu plo¢u Grada Zadra

4. Na e-oglasnu plo€u ovog suda
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