TRGOVACKI SUD SPLIT
11. ST — 63/2015.

BOZEN - CO d.o.o. u steaju
O1B:30689118861

U Splitu, 15.09.2022.

PREDMET: Dopuna — korekcija obracuna troSkova unovcéena nekretnine
na adresi Slaviéeva 15, Split, na kojoj je upisano zaloZno pravo

Dana 28.veljace 2022.godine dostavila sam konacni obracun trosSkova unovienja nekretnine u
Slavicevoj ulici 15, na kojoj je upisano zalozno pravo u korist vjerovnika Rosc¢i¢ Tomo, sa
detaljnim obrazloZenjima za svaku stavku troskova koji su dio obracuna.

Zalozni vjerovnik je u tijeku elektronicke javne drazbe na FINI, dostavio obavijest da
preuzima nekretninu za procijenjenu vrijednost prema procjeni sudskog vjestaka koja procjena
je objavljena na e-oglasnoj ploci suda, te je na rocistu radi izjasnjavanja o vrijednosti imovine
odrzanom dana 30.studenog 2020.godine doneseno rjesenje o prodaji po procijenjenoj vrijednosti.

Temeljem odredbi clanka 441. SZ, a u svezi ¢l. 254. SZ dostavila sam obracun troskova
unovcenja nekretnine koji je objavijen na e-oglasnoj ploc¢i suda dana O0l.srpnja 2021.godine.
Navedeni obracun se korigirao i dopunjavao sukladno trazenju punomocnice zaloznog
vjerovnika, a uz obracun je dostavljena dokumentacija kojom se dokazuju obveze bilo da se radi o
racunima, ugovorima i rjesenjima te dokazu o provedenim placanjima.

Konacan obracun dostavljen je dana 28.02.2022.godine uz koji obracun je dostavljena i tablica
troskova elektricne energije iskazana po mjernim mjestima za period 2016-2018., fe racuni za
vodu za 11. i12. mjesec 2021.godine

Prema dostavljenom obracunu specificirani su direktni troskovi kako slijedi:

1. Trosak struje 43.103,35
2. TroSak vode 42.378,50
3. Trosak pricuve 32.779,14
4. TroSak komunalne i vodne naknade | 121.960,38
5. TroSak prodaje FINA 700,00
UKUPNO DIREKTNI TROSAK 240.921,37

U odnosu na iskazane troskove, mogu istaci da su porasli troskovi vode koji se odnose na
potrosno mjesto 2647450 prikljucak 046872.

Nekretnina je u posjedu zaloznog vjerovnika, a racuni za vodu koje dostavljam u privitku
zaprimljeni su nakon sto je sacinjen obracun u veljaci, a racuni se odnose na period sijecanj —
kolovoz 2022. (ukupno 8 racuna ) u ukupnom iznosu od: 9.636,12 kn.

Racuni za period sijecanj - svibanj odnose se na naknadu i odrzavanje sustava dok je
vodoopskrba u minimalnom iznosu buduci da korisnik nije obavljao djelatnosti, a racuni za
period lipanj kolovoz su znatno veci jer je korisnik — zalozni vjerovnik Koristio prostor za
pruzanje usluga smjestaja zbog cega je potrosnja povecana.

Stecajni duznik je podmirio sve obveze s osnova potrosnje zakljucno s danom 05. rujna
2022.godine isplatom sa Zziro racuna stecajnog duznika.



Nakon korekcije direktnog troska vezanog uz povecanje za troSkove vode novi izracun
direktnog troska iznosi kako slijedi:

1. TroSak struje 43.103,35
2. Trosak vode 52.014,62
3. TroSak priuve 32.779,14
4. TroSak komunalne i vodne naknade 121.960,38
5. TroSak prodaje FINA 700,00

UKUPAN TROSAK rujan 2022. 250.557,49

Razlika u odnosu naranije dostavijeni obracun iznosi 9.636,12 kn, a odnosi se na racune za
vodu, dok su sviostali troskovi u tablici su ostali nepromijenjeni.

INDIREKTNI TROSAK:

Indirektni troSak - odnosi se na indirektne troskove koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem
nekretnine ali su nastaliili ¢e nastati radi ostvarenja cjelokupne stecajne mase, a zaloznog
vjerovnika terete razmjerno prema sudjelovanju u vrijednosti imovine.

U  obracunu dostavljenom 28.veljace 2022.godine iskazana je vrijednost unoviene i
neunovcene nekretnine U tablici kako slijedi:+

Imovina procijenjena vrijed. % uéeséd

1. Nekretnina u Slavicevoj ulici procjena 4.301.000,00 28,472175

Prihod od zakupa, potraz. i prodaje
2. sprema 1.430.000,00 9,4664521
3. Parkirna mjesta_na Znjanu procjena 829.820,16 5,4933236
4. Parkirna mjesta_na Znjanu procjena 218.703,58 1,4477951
5. Stan u stambenoj zgradi na Znjanu 838.154,02 5,5484929
6. Parkirna mjesta na Radosevcu 162.895,29 1,07835
7. Zemlja — Donja Podstrana 1.922.023,00 12,723593
8. Zemljiste Kopilica 451.200,00 2,9868973
9. Par.mjesta i dio nekretnine Slaviceva 1.000.000,00 6,6198965
10. Garaze u Maslinskoj ulici na Duilovu 3.952.180,20 26,163024

UKUPNO 15.105.976,25 100

Ukupna vrijednost imovine stecajnog duznika prema tablici iznosi 15.105.976,25 kn te je utvrdeno
da nekretnina koja je predmet diobe sudjeluje u troskovima sa 28,472175 %.

Nakon dostavljenog obracuna u veljaci, realizirana je prodaja dijela imovine ste¢ajnog duznika,
¢ime se mijenja 1 tablica ostvarenih prihoda na nacin da se povecao iznos realizirane
prodaje, pa je time promijenjen i postotak uceséa svake pojedine kategorije prodane imovine,
C¢ime se mijenja i postotno uce$§cée ovog zaloinog vjerovnika.

U proteklom periodu je realizirana je prodaja nekoliko garaznih parkirnih mjesta, stana u
Tucepskoj ulici, te je realizirana prodaja elektronickom javnom drazbom na FINI za tri nekretnine:
zemljiste na Kopilici, te jedno parkirno mjesto i jedno garazno parkirno mjesto.



U novoj tablici iskazana je unovéena imovina prema vrstama, imovine uz naznaku nacina
prodaje te iskazanu vrijednost u kn i Eur-ima prema tecaju za konverziju.
Tabelarni prikaz unovcene i neunovcéene imovine

A. UNOVCENA IMOVINA

IMOVINA Natin prodaje VRUEDNOST | KONVER. € % ucesca
1. Slavi¢eva 15, nekr. posl.prostori FINA - Razlucni 4.301.000,00 570.840,7990 | 26,019026
G.P.M Tucepska,
2. 4,5)9,13,14,15,17,20,22,8 kupopr.ugovori 742.488,20 98.545,1191 | 4,491704
3. Stan Tucepska 10, Kupop.ugovor 758.000,00 100.603,8888 | 4,585543
4. RADOSEVAC.PM 1 FINA - dosuda 56.250,00 7.465,6580 | 0,340286
5. RADOSEVAC GM. 3 FINA - dosuda 84.750,00 11.248,2580 | 0,512698
7. Zemljiste Kopilica FINA - dosuda 3.641.250,00 483.276,9261 | 22,027849
8. SPREME DUILOVO Kupop.ugovor 44.300,00 5.879,6204 | 0,267994
9. Parkirng Slavi¢eva Nagodba Casne 176.500,00 23.425,5757 | 1,067742
9. Ostvareni prihod zaklj.s 05.09.22 1.506.980,21 200.010,6457 | 9,116521
UKUPNO UNOVCENO |
KOMPENZIRANO 11.311.518,41 | 1.501.296,4908 | 68,429364
B. NEUNOVCENA IMOVINA NEPRODANO VRUEDNOST KONV.U EUR
1. G.P.M TUCEPSKA Zadnja PC-10% 190.998,00 25.349,7910 | 1,155448
2. Podstrana zemlja nesr.vla.) 75%procje.vrijed. 1.441.517,25 191.322,2178 | 0,302476
3. Ostalo Slavi¢eva par.mjesta 75%procj.vrijed. 866.923,95 115.060,5813 | 8,720501
4. Ocekivani PH.(najamidr.)a Najam i sl. 50.000,00 6.636,1404 | 5,244482
5. Garaze duilovo 75 %procje.vr. 2.669.253,52 354.270,8235 | 16,147728
UKUPNO NEUNOVCENO 5.218.692,72 692.639,55 | 31,570636
SVEUKUPNO unovéeno, kompenzirano i ocekivani
prihod 16.530.211,13 2.193.936,04 100,00
Fiksni tecaj konverzije: 7,53450 kn
Prema novoj tablici povecava se iznos vrijednosti unovéene i neunovcene imovine, cime se

mijenja i postotak uceséa svake pojedine vrste imovine u ukupnom iznosu. Tako se i ucesce
za nekretninu u Slavicevoj 15. koja se prodana za 4.301.000,00 kn mijenja sa 28,472175 %
na 26,0192026 % , te se udio indirektnog troska smanjuje za 2,4529724 %.

Indirektni troSak obracunava se prema uceséu u ostvarenim prihodima i obuhvacéa:
a) Udio u nagradi stecajnog upravitelja
b) Udio u ostalim troSkovima stecajnog postupka.

a)Nagrada stecajnog upravitelja obracunava sukladno ¢l. 7 Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima. Obracun nagrade utvrduje se prema
vrijednosti gore iskazane imovine u iznosu 16.530.211,13 kn, pa bi prema Uredbi RH, stecajnoj
upraviteljici pripao bruto iznos nagrade u maksimalnom iznos od 630.000,00 kn uvec¢ano za iznos
doprinosa za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5 % Sto iznosi 47.250,00 kn, pa ukupna
nagrada iznosi 677.250,00 kn.

Nekretnina koja je predmet razdiobe sudjeluje u ukupnoj stecajnoj masi sa 26,0192026 % pa
pripadajuci _iznos nagrade stecajnog upravitelja od 677.250,00 kn tereti nekretninu u iznosu
176.213,86 kn, Sto je u odnosu na raniji obracun smanjenje za 16.613,95 kn.




b)Ostali_troSkovi nisu u izravnoj vezi s unovcenjem nekretnine, ali su nastali ili ée nastati radi
cjelokupne stecajne mase i vodenja stecajnog postupka.

U ranije dostavljenom obracunu (veljaca 2022,) ostali troskovi su iskazani u iznosu 148.465,41 kn,
a obuhvacéali su dio zajednickih troskova nastalih zakljucno s 31.12.2022., te je U izracunu udjela
ostalih troskova, iznos troska bio uvecan za iznos predvidenih buducih troskova S osnova
troska vodenja knjigovodstva i troskova platnog prometa, te je na ukupan iznos od 165.000,00 kn
terecen zalozni vjerovnik prema udjelu u prihodu za 28,472175 % sto je iznosilo 46.979,09 kn.

. Iznos obracun | Obracun troskova
BT || RO veljaéa /2022 | zakljuéno s 05.09.22
1. Trosak banke 7.154,65 8.266,71
2. Trosak knjigovodstvenih usluga 87.950,00 102.950,00
3. Trosak arhiviranja 22.492,83 38.955,14
4. Trosak odvjetnika i javnog biljeZnika 5.690,89 6.162,89
5. FINA 1.760,00 1.985,00
6. Trosak izrade pecata 155,00 155,00
7. Trosak postarine, te drugi sitni trosak itd.. 4.120,00 4.120,00
8. Trosak kanc.materijala 19.142,04 19.577,54
Ukupno troskovi do 31.10.2021.godine 148.465,41 182.172,28
Povecanje troskova buducih 16.535,00 12.150,00
UKUPNO OSTVARENI | PLANIRANI 165.000,00 194.322,28

U ovom obracunu obuhvacen je dio zajednickih troskova zakljucno s danom 05.rujna 2022.

godine, te se ukupnom iznosu od 182.172,28 kn pribraja iznos buducih troskova vodenja
poslovnih knjiga od 1.875,00 kn mjesecno te troskova banke od 150,00 kn mjesecno za

narednih 6 mjeseci Sto iznosi ukupno 194.322,28 kn, pa kako zalozni vjerovnik sudjeluje u
ostalim indirektnim troskovima sa 26,019026% to pripadajuci iznos ostalih troskova iznosi
50.560,76 kn.

Rekapitulacija indirektnog troska

INDIREKTNI TROSAK UCESCE 26,019026 % | Konverzija u €

Nagrada stecajnog upravitelja 176.213,86 23.387,60
Ostali troskovi naiznos 194.322,28 kn 50.560,76 6.710,57
UKUPNO INDIREKTNI TROSAK 226.774,62 30.098,17

Fiksni tecaj konverzije 7,53450

Rekapitulacija troSkova koji terete nekretninu sukladno ¢lanku 254. Ste¢ajnog zakona :

UKUPAN TROSAK IZNOS U KN Konverzijau €

DIREKTNI TROSAK 250.557,49 33.254,69
INDIREKTNI TROSAK 226.774,62 30.098,16
UKUPNO 477.332,11 63.352,85

Fiksni tec¢aj konverzije 7,53450

Obracunom koji je dostavljen u veljaci 2022.godine utvrdeni su ukupni troskovi u iznosu od
480.728,27 kn, a novim obracunom se utvrduje obveza zaloZnog vjerovmika u iznosu od
477.332,11 kn S$to znaci umanjenje za 3.396,16 kn.



U odnosu na gore navedeno, te vodeci racuna da su stvarni troskovi unovéenja znatno vise
od 5 % vrijednosti unovcene nekretnine, predlaze se odrediti troskove unovéenja u stvarnoj
visini od 477.332,11 kn /63.352,85 €, te pozvati zaloinog vjerovnika - kupca Rosc¢i¢ Tomo

na uplatu troSkova u korist racuna steCajnog duZnika kod HPB d.d. IBAN:
HR7523900011100942507.

Stecajna upraviteljica
Andéi Basié¢ dipl.oec.
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