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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADPANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84
Poslovni broj spisa: P-7147/2024-133

U IMEREPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu po sutkinji Boski Pavici¢, u pravnoj stvari
tuziteljice IVANKE KUHARIC (OIB: 98507130646) iz Tisnog, Zapadna gomilica 12 koju
zastupa punomoénik Marijan MiSevi¢, odvjetnik u Zagrebu, protiv tuzenika GRADA
ZAGREBA, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB: 61817894937, radi isplate, nakon 2.
rujna 2026. odrzane i zaklju€ene, glavne i javne rasprave u prisutnosti punomocnika
tuZiteljice te punomocnice tuzenika dipl. iur. Zrinke Kolak, 13. listopada 2026.

presudio je
Odbija se kao neosnovan tuzbeni zahtjev tuziteljice lvanke Kuhari¢ koji glasi:

,Nalaze se tuzeniku Grad Zagreb, OIB : 61817894937 , Zagreb, Trg Stjepana
Radic¢a br. 1. da tuziteljici lvanki Kuhari¢ , OIB : 98507130646 , iz Tisnog, Zapadna
Gomilica 12., isplati iznos od 270.000,00 eur (dvjestosedamdesettisu¢a eur) sa
zakonskim zateznim kamatama koje teku od dana donoSenja prvostupanjske presude
do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvec¢anjem referentne stope
za tri postotna poena pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. sijeCnja a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi
na dan 1. srpnja te godine, koja teCe od dospjelosti svakog pojedinacnog iznosa pa do
isplate, u roku 15 dana.

NalaZe se tuzenom da tuziteljici naknadi troSkove parni¢nog postupka zajedno
sa zakonskim zateznim kamatama tekué¢im od dana donoSenja prvostupanjske
presude do isplate, po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvecanjem
referentne stope za tri postotna poena pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje
referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo polugodiste referentna
stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, koja teCe od dospjelosti svakog
pojedinacnog iznosa pa do isplate, sve u roku od 15 dana.”

Obrazlozenje

1. Prema navodima tuzbe od 30. listopada 2003. prednika tuZziteljice, Vladimir
Kuhari¢ vlasnik je nekretnina upisanih u z.k.ul.br. 921 k.o. Jankomir, u naravi k.¢.br.
32/41 oranica Nova loza u Vucaku, povrSine 296 ¢hv, a koje vlasnistvo je stekao kao
pravni slijednik upisanog zemljiSno-knjiznog vlasnika, pok. Stjepana Kuhari¢a, nakon
Cije smrti jedinom zakonskom nasljednicom proglasena je njegova kcer, a majka
prednika tuziteljice, Ankica SmetiSko, koju je naslijedio prednik tuZiteljice kao jedini
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zakonski nasljednik. Istice da predmetna nekretnina nije raspravljana u ostavinskim
postupcima iza pok. Stjepana Kuhari¢a i pok. Ankice Smetisko, radi ¢ega je prednik
tuZiteljice pokrenuo postupak radi nasljedivanja naknadno pronadene imovine.

Prednik tuziteljice je nadalje naveo da duZzi niz godina zivi i radi u Njemackoj, te
da nije imao saznanja oko statusa predmetne nekretnine, tako da je tek neposredno
prije podnoSenja tuzbe saznao da je ista presle u posjed tuzenika koji je podnio zahtjev
za upis prava koristenja.

Stoga prednik tuziteljice smatra da kao predmnijevani vlasnik ima pravni interes
i trazi naloziti tuZzeniku da mu preda posjed predmetne nekretnine jer to ovaj odbija
uciniti, dok eventualno kumuliranim tuzbenim zahtjevom trazi naloziti tuzeniku da mu
isplati naknadu trziSne vrijednosti nekretnine u iznosu 1.086.300,00 kn, jer da je
ispunjenje obveze predaje u posjed postalo nemoguce zbog razloga za koje je tuzenik
odgovoran, sve uz naknadu parni¢nog troska.

Konacno postavljenim tuzbenim zahtjevom u podnesku od 2. ozujka 2026. (28.
veljaCe 2026.) tuzitelj trazi naloZziti tuzeniku da tuziteljici isplati iznos od 270.000,00 eur
i naknadi mu parnicni troSak, sve a zateznim kamatama od donoSenja prvostupanjske
presude do isplate.

2. Tuzenik u odgovoru na tuzbu osporava navode tuzbe i tuzbeni zahtjevi kao
neosnovane. IstiCe prigovor nedostatka aktivne legitimacije tuzitelja navodeci da je
pok. Stjepan Kuhari¢ za Zivota prodao predmetnu nekretninu Katici Strucelj, koja je u
trenutku kupoprodaje bila vlasnica i susjedne parcele upisane u z.k.ul.br. 922 k.o.
Jankomir, k.C.br. 32/40 u naravi oranica Nova loza u Vuc€aku povrSine 926 ¢hv, da je
obje navedene &estice Katica Strucelj prodala jo$ 1959. Mariji i Stjepanu Oslakoviéu,
koji su pravni prednici Marijana Takaca, kao i da su obje navedene Cestice 1963.
stupanjem na snagu nove izmjere za k.0. Podsused Zavoda za katastar i geodetske
poslove Grada Zagreba ujedinjene u k.€.br. 2683/1 te su kao posjednici upisani Marija
i Stjepan Oslakovic.

Tuzenik navodi i da je radi izgradnje Ljubljanske avenije 1978. pred Opcinom
Susedgrad voden postupak rjeSavanja imovinsko-pravih odnosa, te da je rjeSenjem
Sekretarijata za gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove broj UP/I-05/1456/7 8-
2 0d 02.06.1978. dio navedenih z.k. Cestica odnosno predmetne katastarske Cestice u
povrsini 267 ¢hv deposedirano vlasnicima uz isplatu naknade, dok je ostatak ostao u
posjedu Marije i Stjepana Oslakovi¢a, u povrsini od 367 ¢hv, kao i da je nakon smrti
Stjepana Oslakovic¢a, rjeSenjem o nasljedivanju ovog suda poslovni broj O-4047/85
navedenu katastarsku Cesticu kao izvanknjizno vlasnistvo naslijedila njegova supruga
Marija Oslakovic, koja ju je darovnim ugovorom od 27.07.1986. godine darovala svom
unuku Marijanu Takacu, a darovni ugovor da je prijavljen i Upravi prihoda Susedgrad.

Tuzenik navodi i kako je voden postupak pred Komisijom za ispravak zemljiSne
knjige pod poslovnim brojem Rz-179/88 te je rjeSenjem od 04.04.1988. godine
utvrdeno da je z.k.C.br. 32/41 trebala biti prenesena u z.k.ul.br. 922 k.o. Jankomir u
kojem se ve¢ nalazila z.k.€.br. 32/49 s uknjizbom prava koristenja u korist Marijana
TakaCa u 367/592 dijela i Opcine Susedgrad u 267/592 dijela. Navodi i da je u
predmetnu predaje neizgradenog gradevinskog zemljiSta u posjed Gradu Zagrebu po
prijedlogu Marijana TakacCa, dana 21.05.1996. godine je pred tadasnjim Gradskim
uredom za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze, Odjel za
upravno-pravne poslove, sastavljen je zapisnik, oCitovanje, zaklju¢ak i sporazum o
naknadi, prema kojim je tuZenik od Marijana TakacCa preuzeo pravo Kkoristenja
predmetnog zemljiSta u preostalih 367/592 dijela. Navedene su isprave predane na
provedbu zemljiSno-knjiznom odjelu ovog suda pod poslovnim brojem Z-8818/96 od
03.06.1996. godine. Nedostatak aktivne legitimacije tuziteljice tuzenik temelji i na
Cinjenici da je prednik tuziteljice Vladimir Kuhari¢ predmetnu nekretninu otudio na
temelju ugovora o kupoprodaiji nekretnine od 23.01.2004.
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Dalje tuzitelj navodi i da je predmetna Cestica upotrijebljena za izgradnju
Ljubljanske avenije te da se stoga ne moze predati u posjed tuzitelju, jer su prema
Zakonu o cestama sve ceste u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Tijekom postupka u podnesku od 21.03.2013. tuzenik istiCe i prigovor zastare
tuzbenog zahtjeva koji se odnosi na isplatu. PredlaZe odbiti kao neosnovan tuzbeni
zahtjev uz naknadu parnic¢nog troska tuzeniku

3. U dokaznom postupku izvrSen je uvid u: izvadak iz zemljiSne knjige z.k.ul.br.
921 k.o. Jankomir (list 3 spisa), rieSenje o nasljedivanju iza pok. Stjepana Kuharica
poslovni broj O-67/73 od 22.11.1973. (list 4 spisa), rjeSenje o nasljedivanju iza pok.
Ankice SmetiSko poslovni broj O-5876/87 od 17.11.1987. (list 5 spisa), zapisnik
Komisije za ispravak zemljiSne knjige RZ-179/88 (list 13 spisa), zapisnik Gradskog
ureda za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze Klasa: 944-
06/96-01/5 Urbroj: 251-05-3-94-1 od 21.05.1996. (list 14-17 spisa), kopija katastraskog
plana (list 18 spisa) povijesni izvadak z.k.uk.br. 921 k.o. Jankomir (list 19-20 spisa),
spis Gradskog ureda za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze
uz presliku spisa: Klasa: 944-01/04-01/1180 (list 23-65 spisa), uvid u adresne adrese
podatke gradana i podatke o poslovnim subjektima za Marijana Takaca (list 70 spisa),
ugovor o darovanju sklopljen izmedu Marije Oslakovi¢ i Marijana Takaca 27.07.1986.
(list 76-77 spisa), preslika rjieSenja o nasljedivanju iz predmeta 0-4447/1999 (list 87
spisa), dopis od 15.9.2003. u predmetu poslovni broj O-5876/87 (list 88 spisa), rjieSenje
0-67/75 od 2.11.1972. (list 109-110 spisa), presudu Zupanijskog suda u Zagrebu
poslovni broj Gz-5571/2011-3 od 8.11.2011. (list 117-119 spisa), presudu Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj P-3537/09 od 23.11.2010. (list 120-122
spisa), prikaz z.k. uloska broj 921 — nesluzbena kopija (list 138-139 spisa), prikaz z.k.
uloSka broj 922 — nesluzbena kopija (list 140-141 spisa), rieSenje o nasljedivanju broj
0-1588/2017 od 13.11.2017. (list 218-219 spisa), odgovor na zahtjev za pristup
informacijama od 10.12.2024. (list 292 spisa), izvadak iz zemljiSne knjige broj uloSka
921 (list 301-303 spisa), izvadak iz ru¢no vodene zemljiSne knjige za zk¢ 32/41 k.o.
Jankomir (list 309-311 spisa), uvjerenje Grada Zagreba, Gradskog ureda za obnovu,
izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo i komunalne poslove od 27.2.2025. (list 319
spisa), rjeSenje Zavoda za katastra i geodetske poslove od 30.9.1987. (list 325-326
spisa), Prijavu (list 327 spisa), Ugovor o darovanju od 27.7.1986. (list 328-330 spisa),
oCitovanje Grada Zagreba, Gradskog ureda za graditeljstvo, komunalne i stambene
poslove, promet i veze, Odsjek za imovinskopravne i stambene poslove (list 331-337
spisa), prijepis posjedovnog lista (list 398 spisa), izvod iz katastarskog plana (list 399
spisa), izvadak iz Google mape (list 400 spisa), prijepis posjedovnog lista (list 401
spisa), zapisnik Procjeniteljskog povjerenstva na 14. sjednici odrzanoj 8.4.2026. (list
413-423 spisa), dopis Grada Zagreba, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanjem, Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina i evidenciju gradske imovine,
Odjel za procjenu vrijednosti nekretnina od 11.2.2026. (list 429 spisa), zahtjev ID
102690 (list 430 spisa), izvadak iz ZKC-a ID 74947 (list 431-435 spisa) te je izvrden
dokaz sasluSanjem svjedoka Marijana TakacCa (list 75-76 spisa), svjedoka Ante
Mamica (list 345-346 spisa), sasluSanjem svjedoka provedeno je gradevinsko
vjiestadenje po stalnom sudskom vjestaku Zarku Zeljku, dipl. ing. grad., 4. listopada
2012. (list 93-103 spisa), saslu$an je stalni sudski vjiestak Zarko Zeljko, dipl. ing.grad.
na rocistu 3.6.2013. (list 132-133 spisa), izveden je dokaz nadopune pisanog nalaza i
misljenja vjeStaka Zarka Zeljka, dipl. ing. gradevine 18. veljace 2026. (list 362-384
spisa) te je saslu$an stalni sudski viestak Zarko Zeljko, dipl. ing. grad. na rogistu
2.9.2026. (list 426-427 spisa). lzvrSen je uvid u spise ovog suda poslovni broj O-67/75,
0-6591/85 i 0-4447/1999 te u spis Grada Zagreba, Gradskog ureda za
imovinskopravne poslove i imovinu grada, broj Klasa: 944-06/96-01/5.
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3. Predmet spora je tuzbeni zahtjev tuziteljice za isplatu trziSne vrijednosti
nekretnine upisane u zk. ul. 921, zk&. br. 32/41 k.o. Jankomir koji tuziteljica temelji na
¢injeni€noj osnovi da je tuzenik na navedenoj nekretnini, koja je bila u vlasnistvu
njezinih prednika, bez njihovog dopustenja i prethodno zakonito provedenog postupka
izvlastenja u kojem bi vlasnik sudjelovao, izgradio prometnicu. Tuziteljica svoj zahtjev
temelji na pretpostavkama odgovornosti za Stetu, te stjecanja bez osnove.

4. Prednik tuziteljice, Vladimir Kuharic¢ aktivnu legitimaciju temelji na Cinjenici da je
on unuk i zakonski nasljednik vlasnika predmetne nekretnine, pok. Stjepana Kuhari¢a
koji nije sudjelovao u postupku deposedacije i placanja naknade za tu nekretninu, pa
stoga prednik tuziteljice smatra da mu kao zakonskom nasljedniku Vladimira Kuhari¢a,
posredstvom majke Ankice SmetiSko, pripada pravo na isplatu trziSne vrijednosti
prethodno opisane nekretnine.

5. Uvidom u priklopljeni ostavinski spis Opc¢inskog suda u Zagrebu, poslovni broj
0-67/75 utvrdeno je da je Ankica SmetiSko, na temelju pravomocnog rjeSenja o
nasljedivanju, broj O-67/73 od 22. studenoga 1973., naslijedila imovinu svog oca
Kuhari¢ Stjepana, a da je prednik tuziteljice Vladimir Kuhari¢ naslijedio svoju majku
Ankicu SmetiSko na temelju rijeSenja o nasljedivanju, broj O-5876/87 od 17. studenoga
1987., te da zemljiSte upisano u zk. ul. 921, zk&. br. 32/41 k.o. Jankomir nije bilo dio
ostavine navedenih prednika tuziteljice. Utvrdeno je i da je po prijedlogu Vladimira
Kuharica od 15. prosinca 2003., a na temelju navedenih ostavinskih rjeSenja i
zemljiSnoknjiznog izvatka od 14. ozujka 2003. prema kojem je vlasnik predmetne
nekretnine upisan Stjepan Kuhari¢, doneseno rijeSenje o naknadno pronadenoj imovini,
broj O-67/75 od 29. ozujka 2004., kojim se predmetna nekretnina upisana u zk. ul.
921, zk¢&. br. 32/41 k.o. Jankomir, uru€uje predniku tuziteljice, Vladimiru Kuharicu.

6. Uvidom u prikloplieni spis Gradskog ureda za graditeljstvo, komunalne i
stambene poslove, promet i veze Klasa: 944-06/96-01/5 ito podatke posjedovnog lista
prema stanju na dan 2. veljaCe 1996. utvrdeno je da je kao posjednik katastarske
Cestice 2683/1 u k.o. Podsused povrSine 1357 m2 upisan Marijan Takac, te da ta
Cestica odgovara dijelu zk¢&. 32/40 i zk&. 32/41 k.o. Jankomir. Prema prilozenom
prijedlogu u tom spisu Marijan Taka¢ od Grada Zagreba trazi da Grad preuzme i
ostatak zemljiSta na zk€. 32/40 i 32/41 k.o. Jankomir i plati mu naknadu s obzirom da
je dio tih Cestica ve¢ oduzela Opc¢ina Susedgrad za izgradnju autoputa, da je od 1988.
Op¢ina Susedgrad pokrenula postupak deposedacije ostatka tih Cestica za izgradnju
slobodne carinske zone u Jankomiru koju nije dovrSila, a da je on od tada prestao s
obradom tog zemljiSta. 1z prijedloga je razvidno da se Marijan Taka¢ poziva i na
zapisnik s rieSenjem zemljiSnoknjiznog odjela, broj Rz-179/88 od 4. travnja 1988.

7. 1z Zapisnika Opc¢inskog suda Zagreb, Komisije za ispravak zemljiSne knjige Rz-
179/88 od 4. travnja 1988. (list 13 spisa) proizlazi da je deposedacija dijela zk&. 32/40
i zk€. 32/41 k.o. Jankomir izvr§ena pravnom predniku Marijana Takaca i isplacena mu
naknada na temelju rjeSenja Opcine Susedgrad, broj UP/I-05/1456/78-2 od 2. lipnja
1978. 1z spomenutog rieSenja takoder proizlazi da su pravni prednici Oslakovi¢ Stjepan
i Marija kupili cjelokupnu nekretninu 1959. od uknjizenog korisnika Strucelj Katice, a
ista da je prije drugog svjetskog rata kupila cijelu Cesticu 32/41 od uknjizenog korisnika
Kuhari¢ Stjepana te se do Casa kupoprodaje sa Oslakovi¢ Stjepanom i Marijom,
nalazila u nesmetanom posjedu. Nadalje proizlazi da je kupoprodajni ugovor unisten
ali da je iz potvrde Zavoda za katastar od 1. rujna 1987. broj 11-3-1304/1-87 razvidno
da su Oslakovic Stjepan i Marija 1963. evidentirani kao posjednici predmetnih parcela,
da je iza smrti Stjepana Oslakovi¢a iste naslijedila Oslakovi¢ Marija kao izvanknjizno
vlasnistvo rieSenjem suda broj O-4047/85 a potom ih darovala svom unuku Takac
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Marijanu darovnim ugovorom od 27. srpnja 1986. koji je prijavljen kod uprave prihoda
Opcine Susedgrad, broj UP/I-18/368/1-86 i osloboden poreza na nasljedstvo i
darovanje, te da je izvrSena ovjera potpisa od strane darodavatelja kod Opcine Trnje
(list 76 -77 spisa). Na zapisniku je doneseno rjeSenje da se za Cestice 32/40 i 32/41
uknjizuje pravo koristenja u smislu ¢l. 38. i 39. Zakona o nacionalizaciji u dijelovima i
to za korist Taka€ Marijana 367/592 i Opcine Susedgrad 267/592.

8. Prema podacima zemljiSnoknjiznog izvatka za zk. ul. 921, zk&. 32/41 k.o.
Jankomir koji se nalazi u spisu Gradskog ureda za graditeljstvo, komunalne i
stambene poslove, promet i veze Klasa: 944-06/96-01/5, vlasniStvo na predmetnoj
nekretnini brisano je u zemljiSnoknjiznom postupku Z-579/56 s imena Kuhari¢ Stjepana
iz JaCkovine b.b. i dr., te je isto upisano na ime Kuhari¢ Stjepana iz Vrapca, Jackovina
kbr. 15. Sljedeci upis u vlasnickom listu za predmetnu nekretninu proveden je na
temelju rjeSenja Sekretarijata za financije opc¢inskog narodnog odbora Susedgrad broj
05/4-6194/1-59 od 24..08.1959. u zemljiSnoknjiznom postupku Z-1680/1960 u kojem
je zemljiSte na zk&. 32/41 k.o. Jankomir uknjizeno kao drustveno vlasnistvo.

9. Iz sadrzaja navedenog zemljiSnoknjiznog izvatka za zk. ul. 921, zk¢. 32/41 k.o.
Jankomir, te Zapisnika Opcinskog suda Zagreb, Komisije za ispravak zemljiSne knjige
Rz-179/88 od 4. travnja 1988., jasno proizlazi da je predmetna zkE. 32/41 k.o.
Jankomir u zemljiSnim knjigama bila upisana kao drustveno vlasnistvo od 1960., pa
stoga ista niti nije mogla biti predmetom nasljedivanja iza smrti pok. Vladimira Kuharica
u ostavinskom postupku iz 1973., te u ostavinskom postupku iza pok. Ane SmetiSko
iz 1987., s obzirom da je drustveno vlasniStvo moglo biti brisano tek od stupanja na
snagu ZVDSP 1. sije€nja 1997. Osim toga Kuhari¢ Stjepan je predmetnom
nekretninom raspolagao kao upisani korisnik i to na prethodno opisani nacin da je istu
otudio Katici Strucelj, ova Oslakovié Stjepanu i Mariji koji su prema podacima katastra
1963. evidentirani kao posjednici predmetnih parcela, da je iza smrti Stjepana
Oslakovica iste naslijedila Oslakovi¢ Marija kao izvanknjizno vlasnistvo rieSenjem
suda broj O-4047/85 a potom ih darovala svom unuku Taka¢ Marijanu darovnim
ugovorom od 27. srpnja 1986. na temelju kojeg je izmijenjeno posjedovno stanje za
predmetnu Cesticu katastarske oznake 2683/1. k.o. Podsused (list 326 — 329 spisa).

10. UzevsSi u obzir da je prema Zapisniku Opcinskog suda Zagreb, Komisije za
ispravak zemljiSne knjige Rz-179/88 od 4. travnja 1988. deposedacija dijela zk&. 32/40
i 32/41 k.o. Jankomir zapocela rieSenjem Opcine Susedgrad, broj UP/1-05/1456/78-2
od 2. lipnja 1978., dakle u vrijeme kada su vanknjizni vlasnici i posjednici cijele
nekretnine u drustvenom vlasnistvu bili prednici Marijana Taka¢ koji je dokazao
neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od knjiznoga prednika Stjepana Kuhari¢a do
sebe, to valja zakljuCiti da nije niti postojao razlog u da postupku deposedacije i
placanja naknade sudjeluje Kuhari¢ Stjepan koji je na temelju svog prava koristenja
predmetne nekretnine u drustvenom vlasnistvu raspolagao nekretninom dna nacin da
je istu otudio treCim osobama Sto je s obzirom na status nekretnine u drustvom
vlasnistvu bilo vidljivo samo kroz ranije obrazlozenu izmjenu posjedovnog stanja na
istoj. Stoga se u smislu odredbi Zakona o unutradnjem uredenju, osnivanju i
ispravljanju zemljiSnih knjiga, bez obzira §to je u zemljiSnim knjigama bilo upisano
pravo koristenja predmetne nekretnine na ime Kuhari¢ Stjepana, nije bilo razloga
smatrati ga zainteresiranom osobom za ishod postupka deposedacije i plaéanja
naknade.

11. Da je predmetna nekretnina neizgradeno zemljiSte proizlazi i iz prijedloga
Marijana Takaca koji se nalazi u spisu Gradskog ureda za graditeljstvo, komunalne i
stambene poslove, promet i veze Klasa: 944-06/96-01/5 kojim od Grada Zagreba trazi
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da daljnji postupak preuzimanje posjeda ostalog dijela parcela na zk¢. 32/40 i 32/41
jer da je od 1988., prestao s obradom predmetnog zemljiSta. 1z Zapisnika od
21.05.1996., Ur. broj: 251-05-3-94-1 sastavljenog u istom postupku proizlazi da je
Marijan Taka¢ dao o itovanje kojim predmetnu nekretninu predaje na koriStenje i u
posjed Gradu Zagrebu uz naknadu koja ¢e mu biti isplacena, dok je prema zakljucku
Grad preuzeo pravo koristenja i posjeda od dosadasnjih korisnika, odnosno pravnog
sljednika zemljiSnoknjiznih korisnika. Zaklju€eno je i da ¢e zemljiSnoknjizni odjel na
temelju oCitovanja Marijana Takaca i tog ZakljuCka izvrsiti brisanje prava koriStenja na
predmetnoj zk¢. 32/40i 32/41 k.o. Jankomir, te je zakljuCen i sporazum o naknadi za
predmetno zemljiste koju ¢e Grad Zagreb isplatiti Marijanu Takacu (list 14-17 spisa).

12. Iz iskaza svjedoka Marijana Takaca sasluSanog u ovom postupku (list 75 spisa)
proizlazi da je za predoCeni mu Zapisnik od 21.05.1996. iskazao da ga je osobno
potpisao, da je predmetno zemljiSte bilo prazno, a u odnosu na niz izvanknjiznih
stjecanja iskazivao je podudarno podacima Zapisnika Opéinskog suda Zagreb,
Komisije za ispravak zemljiSne knjige Rz-179/88 od 4. travnja 1988. zbog ¢ega je ovaj
sud prihvatio iskaz svjedoka kao istinit.

13. RjeSenjem Opcinskog suda u Zagrebu broj Z-8818/96, Z7694/98 od 24. travnja
1998. u postupku 944-06/96-01/5 pozvan je predlagatelj Grad Zagreb da u odredenom
roku pristupi sudu vezano za provedbu ocitovanja Zapisnika od 21.05.1996. u
zemljiSne knjige (zk. ul. 921 i 922 k.o. Jankomir, jer ¢e u protivnom prijedlog biti
odbijen.

14. Prema podacima izvatka iz zemljiSne knjige od 14.03.2003. za zk. ul. 921 zk¢.
32/41 prilozen uz tuZzbu u ovom postupku od 30.10.2003. proizlazi da je vlasnik
navedene zk& Kuhari¢ Stjepan, a da prijenos prava koristenja izmedu Grada Zagreba
i Taka¢ Marijana u Z-8818/96 nije konac¢no rijeSen.

15. Prema odredbi €l. 364. st. 5. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(“Narodne novine” broj 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 81/15- dalje: ZVDSP) ako je pravo
koriStenja ili prvenstveno pravo koriStenja preneseno na viSe osoba uzastopce, upis
Ce se provesti u korist zadnjeg nositelja toga prava na neizgradenom gradevinskom
zemljiStu, ako dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od knjiznoga prednika do
sebe. Odredbom st. 6. Istog ¢lanka propisano je da tko tvrdi da je pravo koriStenja na
neizgradenom gradevinskom zemljiStu odnosno prvenstveno pravo koristenja toga
zemljista u meduvremenu izvanknijizno prestalo, treba to dokazati pred sudom da bi se
na temelju sudske odluke izbrisalo to pravo odnosno pravo vlasnistva u koje se ono
pretvorilo.

16. Odredbom ¢l. 361. st. 1. ZVDSP propisano je da pravo KkoriStenja
neizgradenoga gradevinskog zemljista u drustvenom vlasnistvu koje nije prestalo do
donos$enja ovoga Zakona pretvara se njegovim stupanjem na snagu u pravo vilasnistva
dotadasnjega nositelja toga prava ili njegova pravnoga sljednika.

17. lako je u konkretnom sluCaju pravo koristenja predmetnog neizgradenog
gradevinskog zemljista nedvojbeno preneseno na vise osoba uzastopce, Cinjenica je
da je prema podacima zemljiSnoknjiznog izvatka za predmetnu nekretninu upis
vlasnisStva proveden u korist Sjepana Kuhari¢a kao zadnjeg upisanog nositelja prava
koriStenja, jer nitko od kasnijih stjecatelja nekretnine Stjepana Kuhari¢a na temelju
njegovog upisanog prava koristenja, nije u smislu odredbe ¢l. 364. st. 5. ZVDSP
dokazivao neprekinuti niz izvanknjiznog stjecanja. Zadnji nositelj prava koristenja
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predmetne nekretnine je Grad Zagreb koji je to svoje pravo stekao od Marijana
TakacCa, ali isto nije upisao u zemljiSnu knjigu, a Sto je njegovom zakonskom
nasljedniku i predniku tuziteljice, Vladimiru Kuhari¢u, omogucilo da predmetnu Cesticu
prijavi 15.12.2003. kao naknadno pronadenu imovinu svog prednika, koja mu je
urucena rjeSenjem o nasljedivanju broj O-67/75 od 29. ozujka 2004.

18. U toj situaciji je pravo zadnjeg upisanog korisnika predmetne nekretnine,
Stjepana Kuhari¢a sukladno odredbi ¢l. 361. st. 1. | 364. st. 5. ZVDSP pretvoreno je
dakle u vlasni¢ko pravo zk€. 32/41 k.o. Jankomir na temelju prijedloga od 28. sije¢nja
2004., kako to proizlazi iz zemljiSnoknjiznog izvatka na listu 309-311 spisa. Takoder
proizlazi da je na temelju rieSenja o nasljedivanju broj O-67/75 od 29. oZujka 2004.,
Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 23. sijeCnja 2004. vlasnistvo na nekretnini
Stjepana Kuharié¢a, posredstvom vanknjiznog vlasnika Vladimira Kuhari¢a, upisano u
korist B.K.M. Park-94 d.o.o. Zagreb, Jurja ves br. 65.

19. Iz iskaz svjedoka Ante Mamica (list 345-346 spisa), proizlazi da mu je prednik
tuziteljice 2000. godine nudio na prodaju gradevinsko zemljiSte u Jankomiru za koje se
prema dokumentaciji koju mu je poslao vidjelo da je vlasnik zemljista Stjepan Kuhari¢,
a prednik tuziteljice mu je tvrdio da je on njegov nasljednik i vliasnik zemljista 1/1, ali
da do kupnje tog zemljiSta nije doslo iz razlog 5to je svjedok provjerio status zemljista
i utvrdio da tim zemljiStem raspolaze Grad Zagreb Sto je prema njegovom iskazu
Vladimira Kuhari¢a tada iznenadilo te mu je izrazio sumnju u istinitost toga.

20. Sud je iskaz svjedoka u navedenom dijelu prihvatio kao uvijerljiv i istinit, pa sve
ako Vladimir Kuhari¢ i nije bio iskren prema njemu u pogledu saznanja o statusu
zemljiSta u odnosu na Grad Zagreb, iskaz svjedoka potvrduje neosnovanost navoda
prednika tuziteljice u tuzbi da duzi niz godina Zivi i radi u Njemackoj, te da nije imao
saznanja oko statusa predmetne nekretnine, tako da je tek neposredno prije
podnosenja tuzbe saznao da je ista presle u posjed tuzenika koji je podnio zahtjev za
upis prava koristenja. Valja zakljuciti, na temelju ranijih €injeni¢nih utvrdenja da je to
svakako bio formalni posjedovni status Grada Zagreba na predmetnoj nekretnini, ali
ne i faktiCki s obzirom da je Vladimir Kuhari¢ istom nesmetano raspolagao jos 2004.
na nacin da je nekretninu prodao.

21. Stoga kao zivotno i logi¢no valja zakljuCiti da je na temelju opisanog pravnog
posla kupoprodaje Vladimira Kuhari¢ s trgovackim drustvom B.K.M. Park-94 d.o.o.
Zagreb, Jurja ves br. 65, to trgovackom drustvu Vladimir Kuhari¢ predao i posjed zk¢.
32/41 k.o. Jankomir, jer na toj predmetnoj Cestici Grad Zagreb, osim $to nije stekao
vlasnistvo, nije uspostavio niti fakti¢no pravo posjeda.

22. S obzirom da je predmetnu nekretninu otudio ve¢ Stjepan Kuhari¢ na temelju
svog prava koristenja, da je unato€ tome a sukladno vazecCim propisima upisano
njegovo vlasnistvo na istoj nekretnini, da je ista nekretnina nasljedstvom presla u
vlasnistvo Vladimira Kuhari¢a koji je nekretninu opet prodao 28. sije€nja 2004., u ovom
postupku valja konacno ocijeniti je li i u kojem opsegu opisanim radnjama tuzenika
uzrokovana tuziteljici imovinska Stetu, odnosno je li opisanim radnjama postupka
deposedacije predmetne Cestice i isplate naknade u kojima nisu sudjelovali prednici
tuZiteljice, na strani tuZenika do$lo do stjecanja bez osnove.

23. Prema odredbi ¢l. 1046. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine", broj
35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22 i 155/23 - dalje: ZOO)
Steta je umanjenje necije imovine.
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24. Odredbom ¢l. 1111. st.1. ZOO propisano je da kad dio imovine neke osobe
na bilo koji nacCin prijede u imovinu druge osobe, a taj prijelaz nema osnove u nekom
pravhom poslu, odluci suda, odnosno druge nadlezne vlasti ili zakonu, stjecatelj je
duzan vratiti ga, odnosno, ako to nije moguce, naknaditi vrijednost postignute koristi.

25. Prema zaklju€ku suda, a na temelju Cinjenicnih utvrdenja tuziteljica kao ni
njezin prednik nisu dokazali da je za njih nastala Steta postupkom deposedacije zkc.
32/41 k.o. Jankomir koji je proveo Grad Zagreb, ve¢ upravo suprotno prednik tuziteljice
je neposredno nakon pokretanja ovog parni¢nog postupka nekretninu prodao, pa
slijedom toga predmetna nekretnina kao vlasnistvo Stjepana Kuhari¢a nije niti mogla
prije€i u imovinu tuzenika, slijedom €¢ega na strani tuzenika u odnosu na predmetnu
nekretninu nije niti moglo doc¢i do stjecanja bez osnove na nacin kako to tu tuzbi i
tijekom postupka tvrdi prednik tuziteljice, nedvojbeno znajuéi da je on nekretninu
prodao.

26. S obzirom da tuziteljica nije dokazala postojanje pretpostavki za naknadu
Stete, odnosno stjecanje bez osnove na strani tuzenika, to ovaj sud nije obrazlagao
ostale dokaze izvedene na druge sporne okolnosti u ovom postupku, posebno
gradevinsko vjeStaCenje koje je provedeno na okolnost vrijednosti predmetne
nekretnine, te spornu postojanje zastare podnosenja ovog obveznopravnog zahtjeva.

27. Slijedom izloZzenog, na temelju odredbi ¢l. 1046. i 1111. st. 1. ZOO u vezi
€l.219. i 221. a Zakona o parni¢nom postupku ("Narodne novine" broj 53/91, 91/92,
112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07 — Odluka USRH, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11,
25/13,89/14,70/19, 80/22,114/22, 155/23 i 146/25 — dalje: ZPP) sud je ocijenio tuzbeni
zahtjev tuzitelja neosnovanim, te odlucio kao izreci.

U Zagrebu, 13. listopada 2026.

Sutkinja
Boska Pavicic¢

BOSKA PAVICIC
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