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U Rijeci, 9. 4. 2025

TRGOVACKOM SUDU U OSIJEKU

Posl.br.: St-793/2019

STECAJNI DUZNIK: PUPA D.0.0. U STECAJU
Nikole Zrinskog 44, Slavonski Brod
OIB: 35206273148

PONUDITELJ: PROJEKT VISKOVO D.O.O.
Petra Svacic¢a 1B, Slavonski Brod
OIB: 00913628810
zastupano po punomoéniku Odvjetniku Bojanu Sikanji¢u

POZURNICA/ZAHTJEV
za donoSenje daljnje odluke o jam¢evini koju je Ponuditelj uplatio 06.06.2022. u iznosu od
1.074.727.40 kn /142.640,84 EUR-a radi sudjelovanja u elektronic¢koj javnoj drazbi ID
nadmetanja 37622

Ponuditelj je sudjelovao u elektronickoj javnoj drazbi, ID nadmetanja 37622., u kojoj su u razdoblju
15.06.—01.07.2022. prikupljane ponude radi prodaje dijela imovine vlasnistva stecajnog duznika PUPA
d.o.o0. u stecaju Slavonski Brod, Nikole Zrinskog 44, OIB 35206273148, koju ¢ini nekretnina oznacena
sa ke.br. 3388/1, hotel br. 44 i dvoriste u ulici N. Zrinskog, ukupne povrsine 614 m2, upisana u zk. ul.
3765 k.o. Slavonski Brod.

Radi sudjelovanja u drazbi Ponuditelj je dana 06.06.2022. na poseban racun Financijske Agencije br.
IBAN HR3323900011300028779 uplatio jam¢evinu u iznosu od 1.074.727.40 kn /142.640,84 EUR-a.

Ponuditelj je u drazbi ponudio najvisu cijenu u iznosu od 6.973.637,00 kn/925.560,69 EUR-a te mu je
nekretnina dosudena rjeSenjem o dosudi Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu
posl. br. 1/St-793/2019-103 od 08.07.2022.

Ponuditelj nije u propisanom roku uplatio kupovninu, radi cega je Trgovacki sud u Osijeku, Stalna
sluzba u Slavonskom Brodu rjeSenjem poslovni broj 1/St-793/2019-121 od 16.11.2022. dosudu
Ponuditelju oglasio nevaze¢om (tocka 1. Izreke), nalozio Financijskoj Agenciji ponoviti drugu
elektronic¢ku javnu drazbu (tocka II. Izreke), te odbio prijedlog Ponuditelja za povrat jamcevine u iznosu
1.074.727,40 kn/142.640,84 EUR-a (tocka III. Izreke). U tocki IV. Izreke rjeSenja sud je odredio da se
jamcéevina u iznosu od 1.074.727 kn/142.640,84 EUR-a koju je ponuditelj uplatio radi sudjelovanja u
drazbi, zadrzava na racunu FINE sve do unovfenja nekretnine te ¢e sluziti za troSkove nove
prodaje i namirenje eventualne razlike izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

Ponuditelj je na rjeSenje Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu, poslovni broj
1/St-793/2019-121 od 16.11.2022. ulozio zalbu koja je odbijena rjeSenjem Visokog trgovackog suda
RH posl. br. 66 Pz-5032/2022-2 od 21.12.2022.



U obrazlozZenju rjesenja Visokog trgovackog suda RH posl. br. 66 Pz-5032/2022-2 od 21.12.2022. se
navodi:

“14. Iz pobijanog rjeSenja ne proizlazi da je kupac izgubio pravo na povrat jamcevine, kako to

pogresno smatra zalitelj. Gubitak prava na povrat jamcevine, ovisi o tome po kojoj e se cijeni
nekretnina prodati na novoj drazbi (¢l. 106. st. 3. OZ-a). Jamcevina u iznosu 1.074.727,40 kn /

142.640,84 EUR-A koju je ponuditelj uplatio radi sudjelovanja u elektronickoj javnoj drazbi, zadrzava
se na racunu FINA-e sve do unovienja nekretnine te cée sluziti za troskove nove prodaje i namirenje
eventualne razlike izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. 15. Dakle, tek nakon $to
nekretnina bude prodana, znati ée se koja je razlika izmedu kupovnine postignute na prija¥njoj i novoj

prodaji i koji su troSkovi nove prodaje. i tek tada ée sud modi donijeti odluku o zadrZavanju jamcevine,
dielomicno ili u cijelosti. Stoga je prvostupanjski sud pravilno donio odluku da se uplaéena jamcevina

zadrzava na racunu FINA-e. [sve dok nekretnina ne bude prodana]”

U ponovljenoj drazbi, ID nadmetanja 42217 u kojoj su se ponude prikupljale u razdoblju 25.04. —
10.05.2023. najviSa ponuda je iznosila 1.200.704,19 EUR-a. Radi toga jer ponuditelj sa tom ponudom
nije uplatio kupovninu, nekretnina je u novoj drazbi prodana drugom ponuditelju za iznos od 928.204,19
EUR-a.

Odredbom c¢lanka 106. st. 3. Ovr$nog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22,
06/24) propisano je da ¢e se iz polozene jamcevine namiriti troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijaSnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je
Agenciji radi prijenosa novcanih sredstava.

Iz naprijed citiranih, odredbe ¢lanka 106. st. 3. Ovr$nog zakona, tocke IV Izreke rjeSenja Trgovackog
suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu poslovni broj 1/St-793/2019-121 od 16.11.2022., te
odredbi tocaka 14.-15. ObrazloZenja rjesenja Visokog trgovackog suda RH posl. br. 66 Pz-5032/2022-
2 od 21.12.2022. proizlazi da je Trgovacki sud u Osijeku nakon §to je nekretnina kona¢no prodana na
novoj drazbi, bio duzan utvrditi razliku izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji, kao
1 troSkove nove prodaje, te na temelju tih ¢injenica donijeti kona¢nu odluku o Ponuditeljevoj jamcevini
koja je privremeno — do konacne prodaje nekretnine, zadrzana na racunu FINE, a sve u skladu s
odlukom iz pravomo¢nog rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu
poslovni broj 1/St-793/2019-121 od 16.11.2022.

Uvidom u Spis, predmetna nekretnina je na ponovljenoj drazbi unovcena za iznos od 928.204,19 EUR-
a, a Ponuditeljeva ponuda u prijasnjoj drazbi iznosila je 925.560,69 EUR-a, odnosno 2.643,50 EUR-a
manje.

Sa svojom upla¢enom jamcevinom u prijasnjoj drazbi (koja mu je zadrzana jer nije uplatio kupovninu,
te je odredeno da se odrzi nova drazba) Ponuditelj je jamcio i mogao jamciti samo do onog iznosa
kupovnine koji je on nudio u prijaSnjoj drazbi a to je iznos od 925.560,69 EUR-a). Ponuditelj posebno
isti¢e da on nije mogao sa jamcevinom iz prijaSnje drazbe jamciti za eventualno neplac¢anje kupovnine
ponuditelja koji su u novoj drazbi nudili viSe od onoga $to je on nudio na prijasnjoj drazbi tj. preko
iznosa od 925.560,69 EUR-a ali nisu, nakon §to je njihova ponuda prihvacena, uplatili kupovninu.

Buduc¢i da je nekretnina na novoj drazbi prodana za iznos visi od 928.204,19 EUR-a, prodajom u novoj
drazbi nije njegovom krivnjom doSlo do (negativne) razlike u cijeni koju bi Ponuditelj bio duzan
naknaditi iz jamcevine koja mu je zadrzana u prijaSnjoj drazbi jer tada nije uplatio kupovninu od
928.204,19 EUR-a.

Radi izbjegavanja svake zabune Ponuditelj istiCe da pravomoénim rjeSenjem Trgovackog suda u
Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu poslovni broj 1/St-793/2019-121 od 16.11.2022. njegova
jamcevina iz prijaSnje drazbe nije zadrzana trajno nego samo privremeno — dok se ne provede nova
drazba i ne vidi po kojoj cijeni ¢e se nekretnina konacno prodati. Isto tako, Ponuditeljev tadasnji zahtjev



za povratom predmetne jamcevine koji je pravomoc¢no odbijen jer je bio preuranjen, nije prepreka da se
nakon provedene nove drazbe ponovno odlucuje o toj jamcevini. Upravo je takvo postupanje predvideno
kako rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu poslovni broj 1/St-
793/2019-121 od 16.11.2022. tako i rjeSenjem Visokog trgovackog suda RH poslovni broj 66 Pz-
5032/2022-2 od 21.12.2022. (vidi naprijed).

Trgovacki sud u Osijeku, kojemu je predmet u meduvremenu presigniran, nije nakon $to je nekretnina
konac¢no prodana u novoj prodaji, ID nadmetanja 42217, postupio u smislu odredbe ¢lanka 106.st.3.
Ovrsnog zakona, niti u smislu tocke IV Izreke rjesenja Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u
Slavonskom Brodu poslovni broj 1/St-793/2019-121 od 16.11.2022., a niti u smislu tocaka 14.-15.
Obrazlozenja rjesenja Visokog trgovackog suda RH posl. br. 66 PZ-5032/2022-2 od 21.12.2022., i nije
nikakvom odlukom utvrdio koja je razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji i
koji su troskovi nove prodaje i nije nikakvom odlukom, nakon konacne prodaje nekretnine na novoj
drazbi, odlucio o Ponuditeljeve jamcevine iz prijasnje drazbe, a to je bio duzan.

Radi toga, Ponuditelj ovim podneskom pozuruje/trazi od Trgovackog suda u Osijeku da, uzimajuéi u
obzir sve naprijed navedeno ukljucujuéi posebice rezultate ID nadmetanja 42217, i relevantne, naprijed
citirane sudske odluke koje se tim pitanjem bave, hitno donese duznu odluku o Ponuditeljevoj jamcevini
iz prijasnje drazbe, ID nadmetanja 37622. Ponuditelj na kraju jo§ jednom istice da Pravomoénim
rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu 1/St-793/2019-121 od
16.11.2022. pitanje te jamcevine nije konacno, nego samo privremeno rijeseno, dok ne budu poznati
rezultati nove drazbe, a to je sada slucaj.

Ponuditelj
PROJEKT VISKOVO d.o.0. p.p.
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