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Podnositel: ~ AMRA BAJRAKTAREVIC MERKAS izZagreba, Zadarska 77, OIB:85555010733,
kao stecajni vjerovnik sa pravomocno utvrdenom trazbinom Il. viseg isplatnog reda

Duznik: DELTA BLATO d.o.0. u stecaju, Jurja Dalmatinca 7, Zagreb, OIB: 02734240858
zastupano po stecajnom upravitelju, Jurici Toncic, OIB: 44669013271

veza: Zalba stec¢ajnog vjerovnika od 29.02.2024. izjavljena protiv rjeSenja St-5877/2016-343 od
20.02.2024.

DOPUNA ZALBE STECAJNOG VJEROVNIKA
izjavljena dana 29.02.2024. protiv RjeSenja posl.br. St-5877/16-343 od 20.02.2024.

putem e-komunikacije

L Stecajni vierovnik Amra Bajraktarevi¢ Merka$§ u otvorenom zakonskom roku je dana 29.02.2024.
izjavila Zalbu protiv rjeSenja Trgovadkog suda u Zagrebu posl.br.48.5t-5877/16-343 od 20.02.2024.
(zaprimljeno 26.02.2024.), kojim se odbacuje prijedlog od 19.02.2024. da prvostupanjski sud Zurno donese
procesnu odluku sukladno odredbama ¢1.334.SZ, buduci da prvostupanjski sud nije _proveo ponovni
postupak protivno izricitoj uputi drugostupanjskog suda iz rieSenja PZz-4608/2022-2 od 19.12.2022.,
odnosno prvostupanjski Sud nije donio rjeSenje o potvrdi uspjesno izglasanog konacnog stecajnog plana
od 30.03.2022. sukladno odredbi ¢1.334.st.3.SZ ili u protivnom nije donio rieSenje kojim se uskracuje
potvrda uspjesno izglasanog stecajnog plana od 30.03.2022. u smislu odredbe ¢1.336.SZ.

DOKAZ : uvid u Zalbu stecajnog vjerovnika od 29.02.2024.

Zalitelj ustraje na svim Zalbenim navodima, kojim u cijelosti pobija napadnuto rjeSenje iz svih
zakonom preavidenih razloga, kako je to detaljno obrazlozio i potkrijepio dokazima u izjavljenoj Zalbi od
29.02.2024., osobito pocinjenu bitnu povredu odredaba postupka iz ¢1.354.st.1.ZPP buduci da
prvostupanjski sud nije primijenio odredbu ¢1.377.st.2.ZPP, obzirom da se oglusio na izriCitu_uputu
drugostupanjskog suda iz rjeSenja Pz-4608/2022-3 od 19.12.2022., nakon $to je Zalbeni sud ukinuo
rjeSenje o potvrdi ste¢ajnog plana St-5977/2016-267 od 26.07.2022. i vratio predmet na ponovan postupak.

Prvostupanjski sud nije proveo ponovni postupak prema uputi drugostupanjskog suda i_nije donio
procesnu_odluku iz ¢1.334. SZ ili ¢1.336. SZ (rieSenje o potvrdi steajnog plana ili rjeSenje o uskrati
steajnog plana), a na koju procesnu odluku vjerovnici i steCajni duZnik imaju pravo na posebnu Zalbu,
Sukladno jasnoj i nedvojbenoj pravnoj normi iz ¢1.339.SZ.




U pobijanom Rjesenju od 20.02.2024., prvostupanjski sud je zauzeo stajaliste " a koje stajaliste
suda je protivno odredbama SteCajnog zakona, buduci da je prvostupanjski sud duZan i ovlasten donijeti
procesnu odluku na temelju odredbi ¢1.334.SZ i ¢1.336.SZ i omoguciti vjerovnicima i duZniku izjavijivanje
pravnog lijeka na prvostupanjski odluku.

Zalitelj u otvorenom zakonskom Zalbenom roku dostavija dopunu Zalbe od 29.02.2024., buduéi da
Jje prvostupanjski sud, prije nego je proveo ponovni postupak i donio procesnu odluku iz ¢1.334.SZ,
samovoljno i bez suglasnosti vjerovnika, kao da ne postoji volja vjerovnika za provedbu uspjes$no
izglasanog steCajnog plana, odlucio nastaviti provedbu likvidacijske prodaje imovine ste¢ajnog duZnika pod
razlu¢nim pravom, na nacin da je ukinuo obustavu unovcenja i diobe imovine stecajnog duznika.

Naime, prvostupanjski sud je zauzeo pravno shvacanje, i to bez ikakvog utemeljenja na stvarnom
¢injenicnom stanju imovine steCajnog duZnika, i bez ikakvog dokaza, da je za vrijeme trajanja ovog
ste¢ajnog postupka doslo do znatne promjene u vrijednosti imovine — nekretnina stecajnog duZznika njenim
povecanjem, a koje zauzeto pravno shvacanje predstavija i glavni razlog donoSenja odluke iz pobijanog

riesenja.

Prvostupanjski sud je, po osnovu samovoljne i arbitrane odluke da nastavlja provedbu
likvidacijske prodaje imovine, zauzeo pravno shvaCanje da treba ponovno provesti procjene svih
nekretnina u viasnistvu steCajnog duznika, pa tako i nekretnina opterecenih razlu¢nim pravom utvrdenih
razlu¢nih vjerovnika, kao da ne postoje pravomocna rjeSenja o prodaji sa utvrdenim vrijednostima i
zakljuCci o prodaji sa utvrdenom vrijednosti nekretnina, i kao da l.javna drazba pred FINOM nije provedena
od 22.01.2020. do 04.02.2020.

Stoga je, navedeno zauzeto pravno shvacanje prvostupanjskog suda u odnosu na zauzeto pravno
shvacanje za potrebu izrade novih procjembenih elaborata za nekretnine pod razlu¢nim pravima, protivno
jasnoj i nedvojbenoj normi iz ¢l.19.st.8.SZ, buduéi da bi takvo procesno postupanje "na nacin da se razlucni
vjerovnici ponovno sasluSaju i da na novom roéistu_utvrde koju procjenu oni prihvacaju”, nedvojbeno
predstavija ponavljanje postupaka a Sto je u ste¢ajnom postupku izrigkom zabranjeno.

Il. Zalitelj smatra oportunim, dati obrazlozenje stvarnog ¢injenicénog stanja svih nekretnina u viasnistvu
SteCajnog duznika, osobito na utvrdene vrijednosti nekretnina iz postojeCih procjembenih elaborata svih
nekretnina izradenih 2018.9. u odnosu na oCekivane vrijednosti nekretnina pri novoj izradi procjembenih
elaborata, kako slijedi:

A. Nekretnine koje nisu opterecene razlu¢nim pravima

Prvenstveno se istiCe, da procjembeni elaborati izradeni 2018.9. za nekretnine koje nisu pod razlu¢nim
pravom, nisu javno objavljeni na mreZnim stranicama e-Oglasna ploc¢a sudova, slijedom c¢ega je protivno
odredbi ¢1.260.ZPP u svezi ¢1.10.SZ, vjerovnicima ovog stec¢ajnog postupka onemogucéeno raspravljati o
nalazu i misljenju vjestaka.

1. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 1257 na zk.¢.br. 1454/3 u k.o. Blato novo povrsine od 715 m2 u
naravi gradevinsko zemljiste sa ruSevnom obiteljskom kucom:

- prema postojeCem elaboratu iz 2018. g. procijenjena vrijednost nekretnine je u iznosu od
987.000,00 kn / 130.997,41 €, tj. 1.380,42 kn/m2 / 183,21 €/m2.

- prema referentnoj cijeni kupoprodaje nekretnine istih karakteristika kao i predmetna nekretnina
(neizgradeno gradevinsko zemljiste - zk.C.br. 1453/1 k.o. Blato novo), koja prema generalnom
urbanistiCckom planu potpada u istu zonu obuhvata, postignuta je 08.03.2023. cijena od 114,65




€/m2, a Sto bi kod izrade nove procjene bilo obvezujuca referentna vrijednost sukladno tablici
Porezne uprave.

- prema provedbenim odredbama usvojenog konacnog Stecajnog plana od 30.03.2022, |.strateski
partner/kupac izvrsio je uplatu na ime financijskog ulaganja/kupoprodaje predmetne nekretnine u
ukupnom iznosu od 301.280,78 €, $to znaci da je taj strateski partner za predmetnu nekretninu u
vlasniStvu stecajnog duznika uplatio iznos od 285,85 €/m2,

Navedeno predstavija 149% uplate veée cijene, nego Sto je realno da ce se prilikom izrade novog
procjembenog elaborata za predmetnu nekretninu ocekivano iskazati njezina vrijednost, pri cemu valja
imati na umu da se pri likvidacijskoj prodaji odreduje pocetna cijena prema pravilima ovr§nog postupka od
% procijenjene vrijednosti.

2. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 3207 na zk.¢.br. 1454/4 u k.o. Blato novo povrsine od 212 m2 u
naravi gradevinsko zemljiste

- prema postojecem elaboratu iz 2018. ¢. procijenjena vrijednost nekretnine je u iznosu od
229.000,00 kn / 30.393,52 €.1.080,19 kn/m2 ili 143,37€/m2.

- prema referentnoj cijeni kupoprodaje nekretnine istih karakteristika kao i predmetna nekretnina
(neizgradeno gradevinsko zemljiSte - zk.C.br. 1453/1 k.o. Blato novo), koja prema generalnom
urbanistiCkom planu potpada u istu zonu obuhvata, postignuta je 08.03.2023. cijena od 114,65
€/m2,, a Sto bi kod izrade nove procjene bilo obvezujuca referentna vrijednost za izradu novog
procjembenog elaborata sukladno tablici porezne uprave.

- prema provedbenim odredbama usvojenog konacnog stecajnog plana I. strate$ki partner / kupac
izvr$io je uplatu na ime financijskog ulaganja/kupoprodaje predmetne nekretnine u ukupnom iznosu
od 301.280,78 €, $to znaci da je taj strateski partner za nekretninu u vlasnitvu stecajnog duznika
uplatio iznos od 285,85 €/m2

Navedeno predstavija 149% uplate vece cijene nego $to je realno da ce se prilikom izrade novog
procjembenog elaborata za tu nekretninu ocekivano iskazati njezina vrijednost, pri cemu valja imati na umu
da se pri likvidacijskoj prodaji odreduje pocetna cijena prema pravilima ovrs$nog postupka od % procijenjene
vrijednosti.

DOKAZ - 1.:  javna isprava izdana od zk odjela Novi Zagreb Z-7229/2023
(Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 08.03.2023. za zk.¢.br. 1453/1 k.o. Blato )

3. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 10036 na zk.¢.br. 1453/3 u k.o. Blato novo u viasnickom omjeru
povrsine od 250 m2 u naravi gradevinsko zemljiste - put

- prema postojecem elaboratu iz 2018.9., procijenjena vrijednost suvlasnickog udijela nekretnine je u
iznosu 107.000,00 kn / 14.201,34 € tj. 856,00 kn/m2 / 113,61 €/m2.

- prema referentnoj cijeni kupoprodaje preostalog suvlasnickog dijela iste nekretnine kao i
suvlasnicki dio predmetne nekretnine, postignuta je 08.03.2023. cijena od 80,00 €/m2, a sto bi kod
izrade nove procjene bilo obvezujuca referentna vrijednost sukladno tablici Porezne uprave.

- prema provedbenim odredbama usvojenog konacnog Stecajnog plana od 30.03.2022., |.strateSki
partner/kupac izvrsio je uplatu na ime financijskog ulaganja/kupoprodaje predmetne nekretnine u
ukupnom iznosu od 301.280,78 €, $to znaci da je taj strateSki partner za nekretninu u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika uplatio iznos od 285,85 €/m2,

Navedeno predstavija 257 % uplate vece cijene nego $to je realno da ¢e se prilikom izradi novog
procjembenog elaborata za tu nekretninu oCekivano iskazati njezina vrijednost, pri cemu valja imati na umu




da se pri likvidacijskoj prodaji odreduje pocetna cijena prema pravilima ovrsnog postupka od % procijenjene
vrijednosti.

DOKAZ - 2.:  javna isprava izdana od zk odjela Novi Zagreb Z-7233/2023
(Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 08.03.2023. za suvlasnicki dio od % na zk.C.br.
1453/3 k.o. Blato novo)

4. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 2956 na zk.¢.br. 1430/5 u k.o. Blato novo u povrsine od 1.561 m2
u naravi zemljiSte u cijelosti obuhvaceno planiranim koridorom buduce gradske prometnice

- prema postojecem elaboratu iz 2018.9., procijenjena vrijednost nekretnina je u iznosu od
1.670.000,00 kn / 221.647,09 €, odnosno 1.069,82 kn/m2/ 141,99 €/m2.

- prema referentnoj cijeni kupoprodaje nekretnina u neposrednoj blizini, koje prema Generalnom
urbanistiCkom planu potpadaju u istu zonu obuhvata, odnosno u cijelosti u isti planirani koridor
buduce prometnice, rjieSenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu St-242/2014-190 od
06.10.2021. g. postignuta je cijena od 41,54 €/m2, a Sto bi kod izrade nove procjene bilo
obvezujuca referentna vrijednost sukladno tablici Porezne uprave, buduci je to jedina izvrSena
kupoprodaja nekretnina istih karakteristika odnosno u navedenom koridoru planirane gradske
prometnice.

Uvidom u postojeci procjembeni elaborat iz 2018., razvidno je, da je isti izvrSen na temelju uporedne
metode izvrsenih kupoprodaja nekretnina, ali koje nisu u obuhvatu planiranog koridora buduce prometnice,
Sto je prema stavu Zalitelia potpuno pogresno, buduci da vrijednost zemljista predvidenog za izgradnju
gradske prometnice ne moZe imati istu vrijednost kao i vrijednost zemljiSta za izgradnju gradevinskih
objekata, da li za komercijalne ili osobne potrebe.

- prema provedbenim odredbama usvojenog kona¢nog Stecajnog plana od 30.03.2022., Il.strateSki
partner/kupac izvrsio je uplatu na ime financijskog ulaganja/kupoprodaje predmetne nekretnine u
ukupnom iznosu od 92.905,97 €, Sto znaci da je taj strateSki partner za navedenu nekretninu
uplatio iznos od 59,52 €/m2,

Navedeno predstavija 43% uplate veée cijene nego $to je realno da ce prilikom izrade nove procjene za
ovu nekretninu ocCekivano iskazati vrijednost u novom procjembenom elaboratu, pri ¢emu valja imati na
umu da se pri likvidacijskoj prodaji odreduje pocetna cijena prema pravilima ovrsnog postupka od %
procijenjene vrijednosti.

DOKAZ - 3.: javna isprava — RjeSenje o dosudi TS ZG St-242/2014-190 od 06.10.2021.

5. Nekretnina upisana u zk.ul.br. 3117 na zk.¢.br. 1456/1 u k.o. Blato novo u povrSine od 249 m2 u
naravi zemljiste u cijelosti obuhvaceno planiranim koridorom buduce gradske prometnice kao i nekretnina
pod ovdje tockom 4.

- prema postojeCem elaboratu iz 2018. g. procijenjena vrijednost nekretnine u iznosu od 242.200,00
kn/32.145,46 €, odnosno 972,69 kn/m2 /129,10 €/m2.

- prema referentnoj cijeni kupoprodaje nekretnina u neposrednoj blizini koje prema generalnom
urbanistickom planu potpadaju u istu zonu obuhvata odnosno u isti planirani koridor buduce
prometnice, rieSenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu St-242/2014-190 od 06.10.2021. g.
postignuta je cijena od 41,54 €/m2, a Sto bi kod izrade nove procjene bilo obvezujuca referentna
vrijednost sukladno tablici Porezne uprave, buduci je to jedina izvrSena kupoprodaja nekretnine
istih karakteristika odnosno u navedenom koridoru planirane gradske prometnice.

Uvidom u postojeci procjembeni elaborat iz 2018. g., razvidno je da je isti izvrSen na temelju uporedne
metode izvrsenih kupoprodaja nekretnina, ali koje nisu u obuhvatu planiranog koridora buduce prometnice,
Sto je prema stavu Zalitelia potpuno pogre$no, buduci da vrijednost zemljiSta predvidenog za izgradnju




gradske prometnice ne moZe imati istu vrijednost kao i vrijednost zemljiSta za izgradnju gradevinskih
objekata, da li za komercijalne ili osobne potrebe.

- prema provedbenim odredbama konacnog steCajnog plana od 30.03.2022.g., prihvacenog od
strane potrebitih vecina svih vjerovnika svih skupina navedena nekretnina iz ove tocke trebala je po
zakljucenju ste¢ajnog postupka ostati u vlasnistvu stec¢ajnog duznika.

No neovisno o navedenoj Cinjenici, kada se zbroji vrijednost, koja ¢e se oCekivano dobiti izradom novih
procjembenih elaborata, a obzirom na obvezujucu referentnu vrijednost od 41,54 €/m2 za nekretnine u
vlasniStvu steCajnog duZnika, koje se u potpunosti nalaze u planiranom koridoru buduce gradske
prometnice (ovdje tocka 4. i 5.) dobiva se iznos od 75.187,40 € (1.561 m2 + 249 m2 = 1.810 m2 * 41,54
€/m2=175.187,40 €).

Dakle, uplacena vrijednost od 92.905,57 € po Il.strateSkom partneru/kupcu temeljem izglasanog konacnog
ste¢ajnog plana, samo za nekretninu iz tocke 4. u odnosu na vrijednost koja bi se ocekivano mogla iskazati
temeljem izrade novih procjena za nekretnine iz tocke 4. i 5., nedvojbeno proizilazi da je Il.strate$ki
partner/kupac uplatio veéi iznos za 24% za samo jednu nekretninu, nego $to se moZe ocekivati da ce
vrijednosti iz novih procjena pokazati i to za obje nekretnine u kumulativu iz tocke 4. i 5.

Pri tome valja imati na umu da se pri likvidacijskoj prodaji odreduje poCetna cijena prema pravilima ovrsnog
postupka od % procijenjene vrijednosti.

Slijedom navedenog cinjeniénog stanja, dokazano je da nema isplativosti izradivati nove
procjene vrijednosti nekretnina koje nisu opterecene razluénim pravom, budu¢i da prema
referentnim podacima aktualnih kupoprodaja u istoj zoni obuhvata tijekom 2021. - 2023., koje su za
svakog sudskog vjestaka obvezatne prilikom izrade procjembenih elaborata, procijenjene
vrijednosti nekretnina koje bi bile iskazane u novim procjembenim elaboratima ne bi bile veée nego
Sto su postignute vrijednosti dobivene izvrSenim uplatama od strane svih strateskih
partnera/kupaca sukladno provedbenim odredbama izglasanog konaénog stecajnog plana od
30.03.2022.

Uzimajuci u obzir promjene vrijednosti na trziStu nekretnina u razdoblju od 2018. do danas, a na
kojoj okolnosti prvostupanjski sud temelji svoje razloge donosenja odluke iz pobijanog rjeSenja, Zalitelj
istice da ¢e provedbom ovog steCajnog postupka prema nezakonitom zauzetom pravnom StajaliStu
prvostupanjskog suda, kroz likvidacijsku prodaju vjerovnici utvrdenih trazbina I i ll. visSeg isplatnog
rada biti u loSijem poloZaju nego $to je to slucaj kroz provedbu konacnog stec¢ajnog plana od
30.03.2022.

Naime, konacnim steCajnim planom utvrdeni su samo troSkovi steCajne mase i ste¢ajnog postupka
u iznosu od 190.627,05 € a S§to u odnosu na moguci, izrazito optimistican iznos od 143.609,20 € iz
unovCenja svih nekretnina koje nisu opterecene razlucnim pravom, i to samo u slucaju unovcenja na
l. javnoj drazbi, predstavija nedostatak sredstava u iznosu od 47.017,85 € samo za pokrice troskova
steCajne mase i ste¢ajnog postupka.
(143.609,20 € - 190.627,05 € = -47.017,85 €).

Stoga, prema stvarnom cinjenicnom Stanju nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika koje nisu
opterecene razlu¢nim pravom, u sluCaju i da Se izrade novi procjembeni elaborati prema dana$njim trzisnim
vrijednostima nekretnina i provede unovcenje i dioba imovine duznika, vjerovnici utvrdenih trazbina I. I Il.
viSeq isplatnog reda se nece namiriti uopce.




B. Nekretnine koje su opterecene razlu¢nim pravima

Prvenstveno se istice, da je u obrazloZenju rieSenja St-5877/16-321 od 056.12.2023. potvrdenog od strane
VTS RH rjeSenjem posl.br. PZ-55/2024 od 15.01.2024., prvostupanjski sud zauzeo stajaliSte da ce sazvati
rociSte na kojemu Ce ponovno saslusati razlu¢ne vjerovnike, da li isti prihvacaju postojecu procjenu
nekretnina opterecenih razlu¢nim pravom, odnosno da li je po njihovom stavu potrebno izraditi nove
procjene za te nekretnine.

| pored okolnosti zabrane onavljanja postupka (¢l.19.st.8.SZ2), Zalitelj ukazuje na odredene okolnosti koje u
ovom trenutku dovode u pitanje mogucnost provedbe navedenog roCista i predlaganja izrade novih
procjena ili prihvata postojecih iz 2018., kao i mogucnost provedbe prodaje nekretnina opterecenih
razlu¢nim pravom.

U ovom stecajnom postupku samo postoje dvije nekretnine na kojima su upisana razlu¢na prava i
pravom odvojenog namirenja utvrdenih razlucnih vjerovnika, kako slijedi:

a) nekretnina upisana u zk.ul. 10381 na zk.¢.br. 1460/1 k.o. Blato novo- etazno vilasnistvo E-19, u
naravi poslovni prostor - ured, sa upisanim zaloznim pravom u korist razlucnog vjerovnika
ELEKTRO TERMICKI SUSTAVI d.o.o.

b) nekretnina upisana u zk.ul. 10381 na zk.¢.br. 1460/1 k.o. Blato novo - etazno vlasnistvoE-18, u
naravi poslovni prostor - restoran sa upisanim zaloznim pravom u korist razlu¢nog vjerovnika
prednosnog naplatnog reda Amra Bajraktarevic Merka$ i u korist razluénog vjerovnika drugog
naplatnog reda Altiuminernational d.o.o. (ranije: AlphaChrom d.0.0.)

1. Prvenstveno valja istaknuti da je protiv razluénog vjerovnika ELEKTRO TERMICKI SUSTAVI d.o.o.
podignuta od strane vjerovnika Stjepana Dumancic i Nikole Hranilovi¢ parnica radi pobijanja pravnih radnji,
kojim se pobija zakonitost upisa razlu¢nog prava na imovini steCajnog duznika u korist tog razlucénog
vjerovnika — TS ZG P-2065/2021 (ranije P-1463/2020, P-996/2019).

Zalitelj istice, da u ovom trenutku do pravomoénog okonéanja parniénog postupka P-2065/2021 pa stoga i
pravomocnog razrjeSenja otvorenog prethodnog pravnog pitanja, naslovni Sud ne bi bio u mogucénosti
provoditi prodaju nekretnine etazno vlasnistvo (E-19), na kojoj ovdje naznaceni razlucni vjerovnik ima
upisano zalozno pravo, buduci se tom vjerovniku u slucaju pravomocnog okoncanja parnicnog postupka u
njegovu korist, moraju pruZiti prava zajamcena odredbom ¢1.247.st.7.SZ u smislu prijeboja njegove trazbine
sa protutrazbinom stec¢ajnog duznika

Stoga nije sporno, da se do pravomocnog okoncanja navedenog parnicnog postupka P-2065/2021 TS ZG,
ne moze postupati sukladno odluci VTS RH Pz-55/2024 od 15.01.2024., buduéi se ELEKTRO TERMICKI
SUSTAVI d.o.0. kao razlucni vjerovnik, u ovom trenutku ne moZe izjasniti da li ostaje kod postojece
procjene nekretnina opterecenih razlucnim pravom iz 2018.9. ili zahtjeva novi izradu procjembenog
elaborata, odnosno isto Sud ne bi bio u mogucnosti uvaZiti.

2. Na nekretnini etazno vlasnistvo (E-18) na kojoj imaju upisano razluc¢no pravo Amra Bajraktarevi¢
Merka$ u prvom prednosnom naplatnom redu i Altium Internation d.o.o. (ranije AlphaChrom d.o.o. ) u
drugom naplatnom redu, Zalitelj istiCe, da je razradom stecajnog plana stecajni upravitelj utvrdio postojanje
nerazrijeSenih vlasnickih odnosa na nekretninama etazno viasnistvo E-18 i E-19 u vlasniStvu stecajnog
duznika i nekretnini etazno viasnistvo E-22 u viasniStvu drustva Altium International d.0.0., poslovna zgrada
na adresi Karlovacka cesta 24 i 24A.




Stoga bi izrada novih procjembenih elaborata u ovom trenutku bila nemoguca, sve do razrjeSenja
imovinsko pravnih odnosa izmedu stecajnog duznika i drustva Altium Internation d.o.o. (ranije AlphaChrom
d.o.o.).

Nadalje, iz ugovora o kupoprodaji od 23.10.2015., zakljucen prije otvaranja stecajnog postupka
izmedu steCajnog duznika i drustva AlphaChrom d.o.o. (sada: Altium International d.0.0.), javnobiljeZnicki
ovjerenog pod br. OV-10318/15 od 26.10.2015., razvidno je da steCajni duZnik nije ispunio preuzete
ugovorne obveze iz ¢l.8. kupoprodajnog ugovora i nije izradio i u zemljisnim knjigama nije_proveo etazni
elaborat, kojim bi svi pripaci koji predstavijaju predmet kupoprodajnog ugovora od 23.10.2015. bili upisani
na ime i korist onog vlasnika, kako je to navedenim ugovorom decidirano odredeno.

Shodno tome, nekretnine etazno viasnistvo E-18 i E-19 u ovom trenutku imaju upisane dijelove —
pripatke, koji su_u Stvarnosti u vanknjiznom vlasniStvu i stvarnom posjedu druStva Altium International
d.o.o. (ranije: AlphaChrom d.0.0.), dok nekretnina etazno viasnistvo E-22 u vlasnistvu Altium International
d.o0.0. ima upisane dijelove — pripatke koji su u stvarnosti u vanknjiznom viasniStvu stecajnog duznika.

Nije sporno da je Ugovor o kupoprodaji od 23.10.2015. skloplien izmedu ste¢ajnog duznika i
dru$tva AlphaChrom d.o.o. (sada: Altium Inernational d.o.0.) u zemljiSnim knjigama na nekretnini etazno
vlasni$tvo E-22 proveden na nacin da je priviemeno upisano samovlasnistvo u ime drustva AlphaChrom
d.o.0. kao kupca, i na dijelovima nekretnine — pripacima koje mu ne pripadaju, a dok je u zemljiSnim
knjigama na nekretninama etazno vlasnistvo E-18 i E-19 priviemeno upisano samoviani$tvo stecajnog
duznika na dijelovima nekretnine — pripacima, a koje mu u biti ne pripadaju.

DOKAZ - 4...  javna isprava — izvadak iz zemljiSnih knjiga za nekretninu E-18, zk.ul.10381 k.o.Blato Novo
DOKAZ-5.:  javna isprava — izvadak iz zemljiSnih knjiga za nekretninu E-19, zk.ul.10381 k.o.Blato Novo
DOKAZ - 6.: javna isprava — izvadak iz zemljiSnih knjiga za nekretninu E-22, zk.ul.10381 k.o.Blato Novo

Buduci da ne postoji opravdani razlog, dobrovoljnog odricanja prava na vlasnistvo niti jedne
ugovorne Sstrane, neophodno je prvenstveno izraditi etazni elaborat kojim bi Se opisani nerazrijeSeni
vlasnicki odnosi izmedu ste¢ajnog duZnika i drustva AlphaChrom d.o.o. (sada: Altium Inernational d.0.0.)
requlirali, a Sto nedvojbeno predstavilja preduvjet za izradu novih procjembenih elaborata za nekretnine
opterecene razluc¢nim pravom, u etazno vlasnistvo E-18i E-19.

Nije sporno, da je prije provedbe navedenog etaznog elaborata u zk, potrebito je izraditi pravni akt
u smislu razvrgnuca suvlasniCke zajednice i uspostavljanja nove, te ishoditi pisanu i javnobiljeznicki
ovjerovijenu suglasnost svih suvlasnika poslovne zgrade na adresi Karlovacka cesta 24 i 24A, kao i ishoditi
pisanu i javnoovjerovlienu suglasnost svih upisanih zaloZnih vjerovnika na svim etaznim cjelinama (Audio
pro artist d.o.o., Infigols d.o.o., M.F. Certus d.o.o0., Quadrifolium nekretnine d.o.o. Altium Inernational d.o.o.,
Delta blato u ste¢aju d.o.o, Partner banka d.d., Elektro termiCki sustavi d.o.o. Erste &Steiermarkischebank
d.d., Amra Bajraktarevic Merkas)

U smislu izrade i provedbe navedenog etaznog elaborata, Zalitelj ponovno istice Cinjenicu u ovom
frenutku nerazrijeSenog statusa razluénog vjerovnika Elektro termiCki sustavi d.o.o. , ¢ime se osim
potrebitog vremena za ishodenje i provedbu etaznog elaborata, postavija pitanje i potrebitog proteka
vremena u odnosu na prava zaloznog vjerovnika Elektro termicki sustavi d.0.0. obzirom na parnicni
postupak u tiieku P-2065/2021 TS ZG.

Zalitelj istide bitnu ¢injenicu, da je provedbenim odredbama izglasanog konaénog stecajnog plana
od 30.03.2022. i sklopljenim Sporazumima izmedu strateSkih partnera/kupaca i steCajnog duZnika (prileZe
steCajnom spisu) predvideno i ugovoreno razrjesenje opisanih imovinsko-pravnih odnosa izvan ovog
stecajnog postupka, na teret ll.strateSkog partnera/kupaca bez ikakvog opterecenja steajne mase




u svrhu namirenja razluénog vjerovnika AlphaChrom d.o.o., i uz izriCitu pisanu suglasnost
razluénog vjerovnika Amre Bajraktarevi¢ Merkas.

Iz navedenog jasno proizilazi, da razlucni vjerovnici nemaju niti pravni niti ekonomski interes
zahtijevati izradu novih procjembenih elaborata, buduci bi troSkovi $to etaznog elaborata $to novih
procjembenih elaborata pali iskljucivo na njihov troSak, dok je konacnim stecajnim planom od 30.03.2022.
predvideno da strateski partneri/kupci navedene troskove snose u cijelosti na svoj teret i izvan ovog
Ste¢ajnog postupka, uz obvezu strateskih partnera/kupaca da razlucne vjerovnike Amru Bajraktarevic
Merka$ i Altium International d.o.0. namire u cijelosti izvan ovog stecajnog postupka.

Il Zalitelj pored pobijanja rieSenja St-5877/16-343 od 20.02.2024 iz svih zakonom predvidenih
razloga, temeliem stvarnog cinjenicnog stanja svih nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika, posebno
istice nezakonitost zauzetog pravnog shvacanja prvostupanjskog suda, na kojima temelji razloge odluke iz
pobijanog rjeSenja i to iz sliedecih razloga:

- da je oCekivana procijenjena vrijednost nekretnina koje nisu pod razluénim pravom (to¢.A.1.-5.) u
kumulativhom iznosu od 191.478,90 €, slijedom cega bi pocetna vrijednost unovéenja tih nekretnina
kumulativno iznosila 143.609,20 €, S§to predstavija 250.577,60 € manje nego §to su I. i Il. strate$ki
partneri/kupci uplatili za nekretnine po A.1. - A.4., buduéi da su isti zajedno uplatili iznos od
394.186,75 € (iznos od 301.280,78 € i iznos od 92.905,97 €)

- da je konacnim steCajnim planom utvrdeni su samo troSkovi steCajne mase i stecajnog postupka u
iznosu od 190.627,05 € a §to u odnosu na moguci, izrazito optimistiCan iznos od 143.609,20 € iz
unovcenja svih nekretnina koje nisu opterecene razlucnim pravom, i to samo u slu¢aju unovcenja na
. javnoj drazbi, predstavija nedostatak sredstava u iznosu od 47.017,85 € samo za pokrice troSkova
steCajne mase i ste¢ajnog postupka.

(143.609,20 € - 190.627,05 € = - 47.017,85 €).

- da se do pravomocnog okonc¢anja parnicnog postupka P-2065/2021 TS ZG, ne moZe postupati
sukladno odluci VTS RH Pz-55/2024 od 15.01.2024., buduéi se Elektro termicki sustavi d.0.0. kao
razluéni vjierovnik, u ovom trenutku ne moZze izjasniti da li prihvaca postojecu procjenu nekretnina
opterecenih razlucnim pravom iz 2018.g. ili izraditi nove procjembene elaborate

- da se prije izrade novih procjembenih elaborata nekretnina opterecenih razluénim pravom, i u
Slucaju da razlucni vjerovnici daju svoj pristanak, moraju razrijesti imovinsko-pravni odnosi izmedu
ste¢ajnog duznika i dru$tva Altium International d.o.o.(ranije: AlphaChrom d.0.0.) odnosno izraditi i
provesti u zk etazni elaborat

- da suglasnost na etazni elaborat u ovom trenutku ne bi mogao dati sada upisani zalozni vjerovnik
Elektro termicki sustavi d.o.o0.. sve do pravomocnog okoncanja parni¢nog postupka P-206572021 TS
ZG

- da Ce steCajna masa apsolutno neosnovano biti dodatno opterecena troSkovima izrade novih
procjembenih elaborata za nekretnine koje nisu optereCene razluénim pravom, kao i zateznim
kamatama za vrijeme trajanja izrade procjembenih elaborata, a koje zatezne kamate proistjecu iz
trenutacnog zaduZenja ste¢ajne mase po prisilnoj naplati (Grad Zagreb, odvjetnici i dr)

Il Zalitelj posebno istiée, da slijedom Cinjenice da su svi strateski partneri/kupci na poziv
prvostupanjskog suda uplatili na sudski depozit TS ZG, ukupni iznos financijskog ulaganja od 577.344,23
€, Cime je sukladno provedbenim odredbama konacnog stecajnog plana od 30.03.2022. u ovom trenutku
osigurano:




- namirenje svih troSkova stecajne mase, troskovi stecajnog postupka,
- namirenje steCajnih vjerovnika I.viseg isplatnog reda u 100% iznosu,

- namirenje stecajnih vjerovnika Il.viSeg isplatnog reda u iznosu od 15% (i vjerovnika utvrdenih i
osporenih trazbina),

- namirenje trazbine utuZenog razlu¢nog vjerovnika Elektro termicki sustavi d.o.o. (deponiran iznos
do pravomoc¢nog okoncCanja parni¢nog postupka P-2065/2021 TS ZG),

- dok je obvezu razrjeSenja imovinsko-pravnih odnosa na nekretnini etazno vlasnistvo E-18 i E-19,
na svoj troSak i izvan steCajnog postupka preuzeli Il.i lll. strateSki partneri/kupci, radi namirenja
razluénog vjerovnika AlphaChrom d.o.o.(sada:Altium International d.0.0.), a obvezu namirenje
razlucnog vjerovnika u prednosnom redu Amre Bajraktarevic Merkas preuzeo je Il.strateSki
partner/kupac izvan ste¢ajnog postupak

ViI. Slijiedom iznesenih navoda i posebice dokazane okolnosti da se prvostupanjski Sud protivno
odredbama ¢1.377.st.2.ZPP, svjesno oglu$io na uputu drugostupanjskog suda iz rieSenja VTS RH Pz-
4608/2022-3 od 19.12.2022., i da nije proveo ponovni postupak radi dono$enja odluke o potvrdi ili uskrati
potvrde ste¢ajnog plana sukladno ¢1.334.st.3.SZ ili ¢.336.SZ, i da je takvim nezakonitim postupanjem
uskratio podnositelju i svim drugim vjerovnicima pravo na izjavijivanje Zalbe sukladno ¢1.339.SZ, predlaZe
se da drugostupanjski sud nakon razmatranja svih Zalbenih navoda iz Zalbe od 29.02.2024., navoda iz ove
dopune Zalbe, priloZenih dokaza i cijelog stecajnog spisa zajedno, a temeljem ovlasti iz ¢/.371. ZPP donese
Sliedece:

Rjesenje

kojim se Zalba podnositelja usvaja kao pravodobna, osnovana i dopustena, rjeSenje Trgovackog
suda u Zagrebu posl.br.St-6877/16-343 od 20.02.2024. ukida i predmet vraca na ponovno postupanje, pred
drugim sucem pojedincem.

U Zagrebu, 05.03.2024.

Stecajni vierovnik:
Amra Bajraktarevic Merkas, dia
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