GRAMIP-TPS d.o.0. u stecaju St-1437/2018
Dubrava, Radnicka ulica 33
OIB 19465610592

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu

Predmet: Prijedlog sazivanja skupstine vjerovnika

Tijekom postupka pristigla je ponuda za kupnju nekretnine ste¢ajnog duznika neposrednom
pogodbom, te su provedene druge radnje na unovcenju imovine stecajnog duznika za koje se
predlaze donos$enje odluke na posebnoj Skupstini vjerovnika,a sve sukladno nize podnesenom
izvjeS¢u stecajnog upravitelja.

Nastavno na navedeno predlaZe se sazivanje posebne Skupstine vjerovnika sa dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom, stana povrsSine 77,15 m2 u
vanknjiznom vlasnistvu koji se nalazi u zgradi sagradenoj na zké.br. 110, upisanoj u zk.ul.
1071, k.o. 332976 Dubrava

2. Donosenje odluke o nac¢inu unovcéenja neunovéenih gotovih proizvoda

3. Donosenje odluka o pristiglim ponudama za kupnju zalihe sirovina, repromaterijala, rezervnih
dijelova, drugih pokretnina i tehnicke dokumentacije

| PONUDA OPCINE DUBRAVA ZA KUPNJU NEKRETNINE

Stecajni duznik je posjednik i vanknjizni vlasnik nekretnine , u naravi stana na lokaciji Dubrava,
Strossmayerova ulica 2, povrsine 77,15 m2. Stecajni duznik nije u posjedu dokumentacije koja je
osnov stjecanja vlasnistva nekretnine ( osim podatka o izdanoj gradevinskoj dozvoli), no u
nesmetanom je posjedu niz godina.

Prema samom navodu ponudaca Opcéine Dubrava za kupnju predmetne nekretnine neposrednom
pogodbom, navode da je predmetni stan sagraden temeljem nekadasnjeg dogovora Mjesne
zajednice Dubrava i tvrtke GRAMIP za dogradnju zgrade ( kat) na nacin da je izgraden stan za potrebe
zaposlenika GRAMIP-a neto povrsine 77,15 m2. Takoder navode da etaZiranje objekta nije nikada
izvrSeno.

U dosadasnjem tijeku pokusaja pribave dokumentacije vezane uz izgradnju predmetne nekretnine,
jedino je bilo moguce pribaviti podatak o izdanoj gradevinskoj dozvoli 21.12.1981.g. GRAMIP-u
Dubrava OOUR Gradevinarstvo i Mjesnoj zajednici Dubrava za dogradnju stambeno-poslovnog
objekta u Dubravi na k.€. broj 110 k.o. Dubrava. Navedenu dokumentaciju je e mailom takoder
dostavila Op¢ina Dubrava dana 4.11.2019.g. U arhivi ste¢ajnog duZnika nije pronadena bilo kakva
dokumentacija vezana uz vlasniStvo predmetne nekretnine.

Opcina Dubrava je dana 21.2.2020.g. dala ponudu za kupnju predmetne nekretnine za iznos od
229.600,00 kn, te svoju ponudu veZe uz procjembeni elaborat vjestaka Borisa Rodi¢a od 9.10.2018.g.
Uz ponudu prilezi procjena vjestaka.



Uvidom u Procjembeni elaborat Borisa Rodi¢a od 9.10.2018.g., proizlazi da je isti sacinjen u svrhu
utvrdenja trzisSne vrijednosti radi kupnje u svrhu prosirenja uredskog prostora Opéine Dubrava.
Prema procjeni proizlazi da je predmet procjene stan povrsine 77,15 m2 koji se nalazi u stambeno
poslovnoj zgradi sagradenoj na k.. br. 110 k.o. Dubrava sa dva ulaza, jedan za poslovni prostor, a
drugi za stan, da je koristena poredbena metoda, te da je po vjestaku nekretnina procijenjena na
iznos od 30.943,98 EUR-a, zaokruzeno 30.940,00 EUR-a ( zaokruzeno kn 229.600,00 ).

Prema zemljiSnoknjiznom izvatku zk.ul. 1071, k.o. Dubrava, na nekretnini zk¢.br. 110, vlasnistvo je
upisano u korist Op¢ine Dubrava.

Nastavno na navedeno, kako je ponudac ujedno upisan vlasnik na nekretnini ( 1/1), to pri odluci oko
ponudene cijene, neophodno je uzeti u obzir da bi se u slu¢aju prodaje treéoj osobi, kao prethodno
pitanje trebalo urediti zemljiSnoknjizno vlasnistvo upisom stecajnog duznika kao vlasnika posebnog
dijela, dakle provesti i etaZiranje uz suglasnost sa upisanim vlasnikom. Navedeno bi zasigurno
zahtijevalo angaZiranje dodatnih sredstava kao i potreban dulji period za provedbu u zemljiSnim
knjigama.

Nastavno na navedeno, predlaZe se da Skupstina vjerovnika donese odluku vezano uz prodaju
nekretnine neposrednom pogodbom ponudacu i upisanom vlasniku Op¢éini Dubrava za iznos od
229.600,00 kn.

Dokaz: Ponuda sa procjenom vjestaka
Gradevinska dozvola
ZK izvadak

Il UNOVCENJE GOTOVIH PROIZVODA

Odlukom Skupstine vjerovnika donesena je odluka o nacinu unovéenju gotovih proizvoda
neposrednom pogodbom. U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka i unovcenja gotovih proizvoda,
izvrseno je samo djelomicno unovcenije istih, te je preostala neunovcéena zaliha poljoprivrednih
strojeva i dodataka strojevima po punim maloprodajnim cijenama ( bez PDV-a) u iznosu od
420.490,00 kn ( knjigovodstvene vrijednosti 305.137,00 kn). Odlukom Skupstine vjerovnika na
izvjeStajnom rocistu, odredeno je da ce stecajni upravitelj u slucaju da se zaliha ne unovci
neposrednom pogodbom u roku od 9 mjeseci, predloZiti sazivanje posebne skupstine vjerovnika radi
donosenja odluke o nacinu i uvjetima unovcenja.

U meduvremenu su se promijenile opée okolnosti na trzistu istovjetnih poljoprivrednih strojeva,
naime pojavilo se vise kako domadih proizvodaca, to i ponude iz uvoza, a koji proizvodi prema
reakcijama potencijalnih kupaca imaju znatno nizu cijenu. Takoder stecajni duznik ne moZze dati
jamstvo za predmetne gotove proizvode.

Nastavno na navedeno, predloZe se unovcenje objavom oglasa radi prikupljanja najpovoljnijih
ponuda na stranicama VTS-a, te sukladno odredbama SZ-a na stranicama FINE pri éemu se kod prvog
oglas ne bi razmatrale ponude ispod % pocetne vrijednosti koju Cini tvornicka cijena ( pocetna
vrijednost 420.000,00 kn) drugom oglasu ne bi razmatrale ponude ispod % pocetne vrijednosti,
trecem oglasu ne bi se razmatrale ponude ispod % pocetne vrijednosti, a na ¢etvrtom oglasu bi se
prikupljale ponude bez ograni¢enja u odnosu na pocetnu vrijednost, uz naznaku da se roba prodaje
po principu ,,videno-kupljeno” bez jamstva.

S obzirom na okolnost proteka vremena do odluke Skupstine vjerovnika o promjeni nacina i uvjeta
unovcenja gotovih proizvoda, u slucaju interesa pojedinog kupca za kupnju gotovih proizvoda
primijeniti ¢e se uvjeti sukladno odlukama Skupstine vjerovnika sa izvjestajnog rocista, te navedeno



moZe uticati na visinu zalihe koja bi bila obuhvaéena novim uvjetima kao i na formiranje pocetne
vrijednosti zalihe.

[l PONUDE ZA KUPNJU SIROVINA, MATERIJALA, REZERVNIH DIJELOVA | DOKUMENTACIJE

Tijekom dosadasnjeg tijeka steCajnog postupka izvrSeno je Cetiri puta oglasavanje prodaje pokretnina
stecajnog duznika. Uslijed opce situacije izazvane pandemijom COVID 19 zastalo se sa postupcima
unovcenja, te je Cetvrti oglas objavljen na stranicama VTS-a dana 7.5. i kod FINE dana 5.5.2020.g. sa
opcijom prikupljanja ponuda do 15.5.2020.g.. U ¢etvrtom oglasu, a sukladno odluci Skupstine
vjerovnika o nac¢inu unovcéenja imovine prikupljale su se najpovoljnije ponude bez ogranicenja na
pocetnu vrijednost. Predmet unovcenja bile su zalihe sirovina, repromaterijala i rezervnih dijelova i
drugih preostalih pokretnina, zatecena tehnicka dokumentacija, dionice (262 kom) oznake BETN-R-A.

U provedenom natjecaju za prodaju pristigle su tri ponude i to ponudaca Obrt LIKTIN vl. Ivan Les¢ic,
PRUD STROJEVI d.o.o. i PEREGINO d.o.0. i to slijedede strukture:

ponudac Iznos ponude za | lznos ponude za | Iznos ponude za | Iznos ponude za
sirovine (kn) repromat. I rez. | police (kn) tehnicku
Dijelove (kn) dokumentaciju (kn)
OBRT LIKTIN 8.500,00 33.000,00 5.500,00 21.000,00
PRUD STROJEVI 10.000,00 37.500,00 6.500,00 -
PEREGINO 7.000,00 35.000,00 5.000,00 -

Prema knjigovodstvenoj vrijednosti iskazanoj u bilanci drustva sveukupna vrijednost zaliha sirovina,
repromaterijala i rezervnih dijelova iznosi 1.833.232,00 kn, a prema zaprimljenim ponudama,
proizlazi da je najpovoljniji ponuda¢ PRUD STROJEVI d.o.0. sa sveukupnom ponudom za predmetnu
poziciju imovine u iznosu od 47.500,00 kn + PDV ( 10.000,00 kn + 37.500,00 kn ), a Sto ¢ini svega 2,59
% nominalno iskazane vrijednosti zalihe u poslovnim knjigama. Prema zatecenoj strukturi zaliha je
nastajala tijekom dugog perioda u pojedinim segmentima starosti i viSe od 10 godina, dijelom je
doslo i do neispravnosti pojedinih dijelova zalihe uslijed starosti ( lezajevi, remenje i sl.), korozije, te
je dijelom takoder svojom strukturom vezana uz proizvodni program stecajnog duznika kao i uz
proizvodni program koji je stecajni duznik tijekom proslosti napustio. Takoder se istice da tijekom
prethodnih oglasavanja nije bilo uopée interesa za bilo koji segment predmetne zalihe. Kako se radi o
znacajnom disparitetu knjigovodstvene vrijednosti i pristiglih ponuda za navedenu poziciju, predlaze
se da o istima odluci Skupstina vjerovnika.

Najpovoljnija pouda za metalne police je PRUD STROJEVA u iznosu od 6.500,00 kn+ PDV, a odnosi se
na razlic¢ite metalne police cca 50 duZznih metara, no na istima se nalazi zaliha koja je predmet
prodaje, te prodaju treba realizirati u okviru odluke o prodaji zaliha.

U odnosu na jedinu pristiglu ponudu za kupnju tehnicke dokumentacije obrta LIKTIN u iznosu od
21.000,00 kn, za istu je bila istaknuta pocetna vrijednost od 584.000,00 kn. Prema zate¢enom stanju
dokumentacije ne moze se jamciti za cjelovitost, nema podataka o eventualnoj zastiti ili pravima, kao
niti podatka eventualnih prava treéih osoba u odnosu na zatec¢enu tehnicku dokumentaciju. Slijedom
navedenog u uvjetima prodaje, navedene su okolnosti da stecajni duznik ne jamci za cjelovitost,
druga prava kao i eventualno prava trecéih, odnosno navedeno je da se ista prodaje po nacelu videno-
kupljeno.



Nastavno na navedeno predlaZe se da Skupstina vjerovnika odluci o pristigloj ponudi.
IV PRIJEDLOG ODLUKA
Temeljem podnesenog izvjesca predlaze se:

1. Da Skupstina vjerovnika odluci da li se prihvaéa ponuda Opéine Dubrava u iznosu od
229.600,00 kn za kupnju neposrednom pogodbom nekretnine u vanknjiznom vlasnistvu
stecajnog duznika i to stana prema podacima iz procjene povrsine 77,15 m2 koji se nalazi u
zgradi sagradenoj na zkc.br. 110 upisanoj u zk.ul. 1071 k.o. 332976 Dubrava, te ukoliko se
prihvaca da se da stecajnom upravitelju suglasnost za sklapanje kupoprodajnog ugovora sa
ponudacem

2. Da Skupstina vjerovnika donese odluku o nacdinu unovcenja gotovih proizvoda na nacin da se
prodaja objavi na stranicama VTS-a, te sukladno odredbama SZ-a na stranicama FINE pri
¢emu se kod prvog oglas ne bi razmatrale ponude ispod % pocetne vrijednosti koju Cini
tvornicka cijena ( pocetna vrijednost 420.000,00 kn) drugom oglasu ne bi razmatrale ponude
ispod % pocetne vrijednosti, tre¢em oglasu ne bi se razmatrale ponude ispod % pocetne
vrijednosti, a na ¢etvrtom oglasu bi se prikupljale ponude bez ograni¢enja u odnosu na
pocetnu vrijednost, uz naznaku da se roba prodaje po principu ,videno-kupljeno” bez
jamstva, te uz moguénost davanja prednosti kupcu koji ponudi kupnju cjelokupne zalihe

3. Da Skupstina vjerovnika odluci da li se prihvaca najpovoljnija ponuda za kupnju zalih sirovina,
repromaterijala i rezervnih dijelova i metalnih polica, ponudaé¢a PRUD STROJEVI d.o.0. u
sveukupnom iznosu od 54.000,00 kn + PDV

4. Da Skupstina vjerovnika odluci da li se prihvaéa ponuda Obrta LIKTIN vl. Ivan LeSc¢i¢ u iznosu
od 21.000,00 kn + PDV za kupnju tehnic¢ke dokumentacije

Stecajni upravitelj:

Zdravko Mitak dipl. oec.
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