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IMATEL) PRAVA PRVOKUPA: STYPE CS d.o.0., Velikopoljska ulica 32,
Veliko Polje, OIB: 18426914660, koje zastupaju odvjetnici iz
Odvjetnickog drustva ZUPIC & PARTNERI d.o.0. iz Zagreba, Pere
Budmanija 1
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l. Imatelj prava prvokupa STYPE CS d.o.o., Velikopoljska ulica 32, Veliko Polje, OIB:
18426914660, moli i predlaze da sud bez odgode donese rjeSenja o dosudi u odnosu
na nekretnine:

- ké.br. 3924/2, Zagrebacka ulica, povrsine 1476 m2, od tega dvoriste, povriine 877
m2, industrijska zgrada, povrsine 234 m2, industrijska zgrada, povrsine 76 m2,
industrijska zgrada, povriine 289 m2, upisana u zk. ul. broj 15368 k.o. 331325,
Varazdin;

- k&.br. 3924/13, Zagrebacka ulica, povrsine 13767 m2, od Cega dvoriste, povrsine
6375 m2, industrijska zgrada, povrsine 2373 m2, industrijska zgrada, povrsine 43 m2,
industrijska zgrada, povrsine 2833 m2, industrijska zgrada, povrdine 2137 mz2,
industrijska zgrada, povrsine 6 m2, upisana u zk. ul. broj 15384 k.o. 331325, Varaidin;

- ké.br. 3924/52, Zagrebacka ulica, povrsine 1262 m2, od ¢ega dvoriste, povrsine 857
m2, industrijska zgrada, povriine 334 m2, industrijska zgrada, povrSine 71 m2,
upisana u zk. ul. broj 15381 k.o. 331325, Varazdin,

i to na naéin da sve nekretnine dosudi imatelju prava prvokupa STYPE CS d.o.0.

Il. U odnosu na podnesak GRADA VARAZDINA od 22.05.2026.g. kojim GRAD
VARAZDIN predlaZe da se nekretnina k¢. broj 3924/2, Zagrebacka ulica, povriine 1476
m2, od ¢éega dvoriste, povriine 877 m2, industrijska zgrada, povrsine 234 m2,
industrijska zgrada, povrsine 76 m2, industrijska zgrada, povrSine 289 m2, upisana u
zk. ul. broj 15368 k.o. 331325, Varaidin, dosudi GRADU VARAZDINU pozivajuéi se na
vlastito pravo prvokupa, imatelj prava prvokupa STYPE CS d.o.0. oCituje se nastavno
kako slijedi.

Pravo prvokupa u odnosu na predmetnu nekretninu imatelj prava prvokupa STYPE CS
d.o.o. stekao je temeljem Ugovora o oshivanju prava prvokupa od 5.06.2023.g. te
uknjizbom tog prava koja je izvrdena pod brojem Z-10553/2023.

S druge strane predmetna nekretnina — k¢&. broj 3924/2 upisana u zk.ul. broj 15368
k.o. 331325, Varazdin, utvrdena je kulturnim dobrom tek rieSenjem RH, Ministarstvo
kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, klasa: UP/I-612-08/24-06/0040,
Urbroj: 532-06-02-02-02/1-24-1 od 26. lipnja 2024.g. temeljem kojeg je potom u
zemljidnim knjigama uknjizeno pravo prvokupa pod brojem Z-14668/2024.

Dokaz: rjesenje RH, Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,
klasa: UP/I-612-08/24-06/0040, Urbroj: 532-06-02-02-02/1-24-1 od 26. lipnja 2024.g.



Imatelj prava prvokupa STYPE CS d.o.0. u prilogu ovog podneska dostavlja povijesni
izvod za k&. broj 3924/2, upisana u zk.ul. broj 15368 k.o. 331325, Varazdin iz kojeg je
razvidno (Z-10757/2021) da je u odnosu na predmetnu nekretninu u lipnju 2021.g.
izvréeno brisanje zabiljezbe preventivne zastite sukladno odredbi ¢lanka 10. Zakona o
zastiti i o€uvanju kulturnih dobara koja je bila upisana u razdoblju od 2007.g. pa do
2021.g.

Dokaz: povijesni izvod za ké. broj 3924/2, upisana u zk.ul. broj 15368 k.o. 331325,
Varazdin

Status kulturnog dobra ne moZe se retroaktivno primijeniti na prava steCena prije
njegovog proglasenja.

Kako u trenutku kada je STYPE CS d.o.o. stekao pravo prvokupa (2023.g.) predmetna
nekretnina nije bila pod preventivhom zastitom, a status te nekretnine kao kulturnog
dobra utvrden je tek 2024.g. te je te godine i upisano pravo prvokupa imatelj prava
prvokupa STYPE CS d.o.0. nedvojbeno ima prednost u odnosu na GRAD VARAZDIN u
realizaciji prava prvokupa, stoga se predlaZe i nekretninu broj k¢. broj 3924/2, upisana
u zk.ul. broj 15368 k.o. 331325, Varazdin, dosuditi STYPE CS d.o.o.

Dodatno, opreza radi, istiCe se i kako GRAD VARAZDIN nije pravilno i zakonski
konzumirao svoje pravo prvokupa bududi je isti zatrazio da mu sud odredi rok za
pla¢anje kupovnine u trajanju 60 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi, Sto
je u suprotnosti s odredbom ¢lanka 96. Ovrinog zakona. Predmetnom odredbom
imatelji zakonskog ili ugovornog prava prvokupa imaju prednost u odnosu na
najpovoljnijeg ponuditelja samo u situaciji ako isti, u roku od tri dana po zakljucenju
draZbe, izjave da nekretninu kupuje uz iste uvjete kao i najpovoliniji ponuditelj.

Rok uplate kupoprodajne cijene predstavlja bitnu odrednicu kupoprodaje i jedan od
kljuénih uvjeta drazbe. Najpovoljniji ponuditelj na elektronickoj javnoj drazbi bio bi
duzan uplatiti kupoprodajnu cijenu u roku od 30 dana od pravomocnosti rjesenja o
dosudi, kako je to izri¢ito odredeno Zaklju¢kom o prodaji ovog suda broj 5t-206/2024-
197 od 10.02.2026.g.

Buduéi da GRAD VARAZDIN u svojoj izjavi trazi dulji rok za placanje kupovnine (60
dana od dana pravomocnosti rjesenja o dosudi) iskljucivo na vlastiti prijedlog, izjava
nije dana sukladno odredbi ¢lanka 96. Ovrinog zakona stoga ista niti ne moze
proizvoditi pravne ucinke na nacin da bi se temeljem takve lzjave GRADU VARADZINU
dosudila predmetna nekretnina.

Dosuda nekretnine GRADU VARAZDINU uz produzeni rok placanja predstavljala bi ne
samo povredu nacela jednakosti sudionika drazbe i nacela jednakog postupanja
prema svim zainteresiranim stranama u steCajnom postupku, vec i narusavanje



nacela povjerenja u zemljiSne knjige, prema kojima je redoslijed upisa od bitnog

znacaja za pravnu sigurnost i zastitu ranije stecenih stvarnih prava.

ll. PredlaZe se sudu donosenje rjesenja o dosudi.

STYPE CS d.0.0.

koje zastupa:
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