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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

Poslovni broj R1-246/2025-30

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji toga suda Petri Brkljaci¢ kao
sucu pojedincu, a po prijedlogu sudske savjetnice Irene Basi¢ Cetini¢, u
izvanparni€nom postupku |. predlagateljice Djurdice Pesserl, OIB 55642460410,
Nova Ves 25, Zagreb i II. predlagateljice Angele Okinci¢, OIB 46910634591,
Sinkovica Sagka 16M, Sinkovica Saska (Bednja), obje zastupane po punomoéniku
Kresimiru Orloviéu, odvjetniku u Zagrebu i |. prostustranake Viktorije Zubgié¢, OIB
44133013513, Medvedgradska 1C, Il. protustranke Anite Krtali¢, OIB 50649477419,
Podolje 30, Zagreb, lll. prostustranke Zorana Pripuza, OIB 87058402910, Pantovc€ak
127, Zagreb, IV. prostustranke Nikice Jelavica, OIB 17065227839, Cmrok 5, Zagreb,
V. prostustranke Tomislava Miski¢a, OIB 71401695295, Radunice 0, Radunice i VI.
prostustranke Republike Hrvatske, OIB 52634238587, zastupane po Opcinskom
gradanskom drZzavnom odvjetniStvu u Zagrebu, povodom prijedloga za donoSenje
sudske odluke kojom se nadomjeSta odluka suvlasnika o visini zajedniCke priCuve,
24. lipnja 2026.,

rijesioje

I Odbija se prijedlog predlagateljica od 10. travnja 2025. za donoSenje sudske
odluke kojom se nadomjeSta odluka suvlasnika o visini zajedniCke pricuve kao
neosnovan.

Il Odbija se zahtjev | i Il predlagateljica za naknadu odvjetni¢kog troska u iznosu
od 131,64 eura.

Obrazlozenje

1. Dana 10. travnja 2025. predlagateljice su podnijele sudu prijedlog kojim traze
da sud donese odluku o smanjenju zajedniCke priCuve za nekretninu upisanu kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, k.o. Grad Zagreb upisanu u zk. ul. 2004., k&.br.
1417/1 oznake dvoriSe, ku¢a br.25, stambena zgrada br. 2571, dvoriSna zgrada na
Novoj Vesi povrSine 709 m2, navodecCi da je priCuva od 4,00 eura po kvadratu
stambene povrsine previsoka, da vecinu suvlasnika €ine umirovljenici s vrlo niskim
mjesecnim primanjima, da predmetna nekretnina nije upotrebljiva nakon potresa te
da ¢e se ista konstrukcijski obnoviti uz sufinanciranje grada Zagreba i nadleznog
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ministarstva graditeljstva. Predlagateljice predlazu da sud donese odluku kojim ¢e se
iznos priCuve smanijiti s 4,00 eura po kvadratu na 0,36 eura po kvadratu.

2. Navedeni prijedlog sud je dostavio na ocCitovanje ostalim suvlasnicima. Anita
Krtali¢ kao suvlasnica i predstavnica suvlasnika ocitovala se podneskom od 23. lipnja
2025. i to na nacin da nije suglasna s prijedlog predlagateljica. Naime, navodi da je
zgrada u jako loSem stanju te da je priCuvu trebalo povisiti radi podmirivanja troSkova
koji su na zgradi nastali. Isto tako u svom odgovoru navodi da Il. predlagateljica
prima austrijsku mirovinu te u svom vlasniStvu ima viSe nekretnina, da razumije da je
povecanja pri¢uva financijsko opterecenje suvlasnicima, no da suvlasnici ne mogu
radi jedne osobe pustiti da zgrada propada. Isto tako, Opcinsko gradansko drzavno
odvjetnistvo u Zagrebu se ocitovalo na prijedlog podneskom od 5. prosinca 2025. na
nacin da Republika Hrvatska u navedenoj zgradi ima 25,94% suvlasnickog udjela te
da su u razdoblju od 2023. do 2028. godine predvideni troskovi za obvezne radove,
hitne popravke, male popravke, pogonske troSkove, naknadu upravitelju i osiguranje
zgrade, a Sto je definirano Godisnjim programom upraviljanja zgradom te da je za
financiranje navedenih radova bilo potrebno povisiti iznos pricuve po kvadratu
stambene povrSine. Istim podneskom predloZili su da sud provede izvide u odnosu
na imovinsko stanje predlagateljica $to je sud i ucinio.

3. Prijedlog predlagateljica nije osnovan.

4. Clankom 88. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/2009,
90/10, 143/12, 152/14; dalje: ZV) propisano je da je svaki suvlasnik nekretnine
ovlasten zahtijevati od suda da svojom odlukom odredi smanjivanje priCuve koju je
odredila veéina, prema pravilu da pri odredivanju pricuve i doprinosa u nju treba,
osim o predvidivim troSkovima, voditi raCuna i o imovinskom stanju svih suvlasnika.

5. ZajedniCka pricuva u smislu Cl. 28. st. 1. Zakona o upravljanju i odrZavanju
zgrada (Narodne novine br. 152/24 dalje: ZUiOZ) su nov€ana sredstva namijenjena
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade i upravljanju zgradom.

6. Predlagateljice su, kao suvlasnice predmetne zgrade, vlasnice stanova
povrsine 22,00 m? (l. predlagateljica, E-7, 1. kat) i 33,00 m2 (ll. predlagateljica, E-8,
tavan). Odlukom natpoloviéne vecéine suvlasnika od 7. rujna 2023. za koju je
suglasnost dala i Republika Hrvatska dopisom Drzavnih nekretnina od 6. veljaCe
2024., priCuva je odredena u iznosu od 4,00 EUR/m? mjese¢no, Sto odgovara
godiSnjem programu upravljanja zgradom 2023.-2028. u predvidenom iznosu od
8.964,15 eura (list 3 spisa). Suglasnost za povecéanje priCuve dali su vlasnici triju
stanova u privatnom vlasnidtvu i Republika Hrvatska (vlasnica dvaju stanova), Sto
zajedno Cini natpolovi¢nu vecinu suvlasnickih dijelova.

7. Zakonski kriterij iz ¢l. 88. ZV nije subjektivan niti individualan te zakon nalaze
da se uzme u obzir imovinsko stanje svih suvlasnika, a ne samo pojedinog
suvlasnika koji trazi smanjenje.

8. Sud je radi utvrdivanja bitnih Cinjenica zatrazio predlagateljice da dostave
dokaz o visini priCuve koju placaju te izvod s HZMO-a o visini mirovine. Na trazenje
suda predlagateljice su dostavile podatke o stanju racuna | i Il predlagateljice, a iz
kojih podataka proizlazi da I. predlagateljica prima godiSnju mirovinu u ukupnom



Poslovni broj R1-246/2025-30

-3-
iznosu od 6.778,56 eura (podaci za 2025. godinu), a Il. predlagateljica prima
austrijsku starosnu mirovinu u iznosu od 942,62 eura mjese¢no. Provjerom u ZISZK
sud je utvrdio da II. predlagateljica ima, pored nekretnine koja je predmet ovog
postupka, u svom vilasniStvu jo$ dvije nekretnine od kojih je jedna dvosobni stan u
Velikoj Gorici.

9. Imovinsko stanje predlagatelja, sagledano u cijelosti, ne dostiZe razinu koja bi
opravdavala zakljuCak da placanje pricuve utvrdene odlukom suvlasnika
predlagatelje dovodi na rub egzistencije. Prema navodima i predlagatelja i
protustranaka zgrada je osSteCena u potresu i za nju je RjeSenjem Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 14. veljace 2024. doneseno
Rjesenje o obnovi.

9.1. Predlagatelji navode da je zgrada u fazi projektiranja organizirane obnove te
da bi priCuvu trebalo odrediti u minimalnom iznosu od 0,36 EUR/m2. Dakle
predlagateljice smatraju da bi iznosi mjesecne priCuve za stan I. predlagateljica od
7,92 eura, a ll. predlagateljice u iznosu 11,88 eura mjesecno bile dostatne za sve
troSkove redovnog odrzavanja zgrade s kojim stajaliStem se ovaj prvostupanjski sud
ne moze sloziti.

9.2. Sud taj argument ne prihvaca jer zajedni¢ka priCuva nije namijenjena isklju€ivo
pokrivanju troSkova koji su ve¢ nastali, nego i predvidivih buduéih troSkova
odrzavanja i upravljanja zgradom.

9.3. Protustranka Republika Hrvatska navela je da Godisnji program upravljanja
zgradom 2023.-2028. predvida obvezne radove, hitne popravke, male popravke,
pogonske troSkove, naknadu upravitelju i osiguranje zgrade. Protustranka Anita
Krtali¢ u podnesku od 12. lipnja 2026. navela je da je stanje na raCunu priCuve
10.899,09 eura pri ¢emu postoji potreba za popravkom krova, zajednic¢kih zidova,
unutarnjih stuba, balkona i fasade, a planira se i uzimanje kredita putem GSKG-a za
podmirenje svih troSkova (list 91 spisa). lIznos na racunu pri¢uve, uz planiranu
kreditnu obvezu, potvrduje da je priCuva od 4,00 EUR/m? planirana za konkretne i
opravdane troSkove, te da obnova koja ¢e biti financirana od strane drZzave ne
pokriva obnovu i odrzavanje zgrade u cijelosti.

10. Sud smatra da predlagateljice nisu dokazale da bi se pri odredivanju pricuve
propustilo voditi raCuna o imovinskom stanju svih suvlasnika u mjeri koja bi
opravdavala sudsku intervenciju propisanu iz ¢l. 88. ZV. Odluka suvlasnika o visini
pricuve donesena je natpolovicnom veéinom sukladno €l. 85. st. 2. i ¢l. 375. st. 3. ZV,
uz suglasnost Drzavnih nekretnina za suvlasni¢ki udio Republike Hrvatske. Iznos
priCuve odgovara predvidivim troSkovima utvrdenim godi$njim programom upravljanja
te ne prelazi ono $to je nuzno za redovitu upravu nad zgradom te za poduzimanje
nuznih gradevinskih i ostalih poslova koji su neophodni, a radi loSeg stanja zgrade
nakon potresa.

11. Slijedom navedenog, valjalo je prijedlog odbiti kao neosnovan, sukladno ¢l.
88. ZV. u svezi s €l. 30. st. 1. i 2. Zakona o izvanparni¢nom postupku ( Narodne
novine 59/23).

12. U odnosu na postavijeni troSak predlagateljica u prijedlogu od 10. travnja
2025. isti je valjalo odbiti temeljem sukladno ¢l. 32 Zakona o izvanparnicnom
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postupku (Narodne novine 59/23), a u vezi s €l. 154. st. 1. Zakona o parnichom
postupku (Narodne novine 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07,
84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23).
U Zagrebu 24. lipnja 2026.

Sutkinja:
Petra Brkljacic

PETRA BRKUACIC

Elektronicki potpisano: 03.07.2026T708:26:47 (UTC:2026-07-03T06:26:47Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: ad19eb11-2564-4221-ad3d-47137f266095
Opdinski gradanski sud u Zagrebu '\xﬁs é h

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe u roku od 15 dana od
dana dostave. Zalba se podnosi ovome sudu pisanim putem u 4 primjerka, a o zalbi
odlucuje nadlezni Zupanijski sud.
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Djurdica Pesserl po pun.
Angela Okinci¢ po pun.
Viktorija Zubg&i¢

Anita Krtali¢

Zoran Pripuz

Nikica Jelavic

Tomislav Miski¢

Republika Hrvatska po OGDO
Spis
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Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
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Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
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