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IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovatki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa:  ST-395/01

DuZnik {ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte): Sﬁaﬁﬁgﬁéﬁgdéka
KLARA ZAGREB d.d., OIB: 82542315680, VI. PoZarinje 6, Zagreb PRIMLJEN 0
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Konstatira se da je presudom Vrhovnog suda Republike Hrvatske posl. br. Revt 96/2018- \0§
13.09.2023. revizija tuZenika Grada Zagreba odbijena kao neosnovana. ~u

Nadalje, u zk.ul. 6334, k.o. Resnik, kao vlasnik nekretnina bila je upisana Klara Zagreb d.d. u
stefaju, O1B: 26944942488, pa je stefajni upravitelj putem javnog bilje2nika predao zahtjev da
se u zemlji¥noj knjizi provede uknjizba prava vlasnistva na pravnog sljednika odnosno Stec¢ajnu
masu iza Klara Zagreb d.d. - u stedaju, 01B: 82542315680 5to je i provedeno

U zk.ul. 4595, k.0. Resnik, kao vlasnik nekretnina bile je:
1. Dru3tveno vlasnistvo
2.1. ZITOKOMBINAT - OOUR ,MLIN 8 MAJ", ZAGREB, KOTURASKA BR.1

Kako je ZITOKOMBINAT - OOUR ,MLIN 8 MAJ", ZAGREB, KOTURASKA BR. 1 pravni prednik
Klare Zagreb d.d. u ste¢aju, adnosno Stetajne mase iza Klara Zagreb d.d. - u stecaju, ste€ajni
upravitelj je zatraZio od sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu potvrdu o pravnom
sljednistvu iza ZITOKOMBINAT - OOUR ,MLIN 8 MAJ*, ZAGREB, KOTURASKA BR. 1 kako bi
mogao u zemljisnim knjigama isto zatraZiti upis prava vlasnitva na Ste¢ajnu masu iza Klara
Zagreb d.d. - u ste€aju, §to je isto provedeno

U istom zk.ul. 4535 bilo je upisano pravo zaloga u korist SAMOBORSKE BANKE D.D.,
SAMOBOR u iznosu ad 8.400.000,00 DIN za koje je stetajni upravitelj u 2015.g. uputio prijedlog
za upis brisanja, no prijedlog je bio odbacen. Stetajni upravitelj je opunomocio odvjetnika da
izvesi uvid u spis kako bi pribavio odbijajuce rjefenje buduéi da steajni upravitelj nije u posjedu
navedenog rjeSenja, te da pribavi Brisovno otitovanje Samoborske banke d.d. u originalu koje je
bilo prilozeno uz prijedlog za uknjizbu, jer je stefajni upravitelj u posjedu imao samo kopiju
brisovnog otitovanja. Nakon angaZmana odvjetnika i dostave ponovnog prijedlopa za upis
brisanja zaloZnog prava isto je obrisano.

- Steffajni upravitelj je gore navedene nekretnine dao ponovno procijeniti po stalnom
sudskom vjestaku, a iz razloga proteka vremena, jer je prethodna procjena izvriena u
2014. godini. Sudski vjeétak Ela Mihovilovic Brki¢, diplinggrad. je nekretnine procijenila
naiznos od 10.555.048 €.

Analizirajuéi procjenu steajni upravitelj je utvrdie da za nekretninu ,Tvornicki krug
Klara" nije uskladeno zemlji¥noknjiZzno stanje i stanje u katastarskom operatu.



ZEMLJISNA KNJIGA - sadasnje stanje sa prijedlogam uskladenja

LEGENDA:

1 — QZNACEND PUNOM CRNOM LINIJOM - SADASN)E STANJE U KATASTRU

- SRAFIRANO CRVENOM LIN{JOM — 1) POSJEDU , KLARE" KO)I CE SE IZDVO)ITI

3 - SRAFIRANO ZELENOM LINOJOM - U POS]EDU KLARE, A U VLASNISTVU |, ANTOLOVIC

.| - ISPUNJENO PLAVOM BOJOM - U POS]EDU [, ANTOLOVIC, A U VIASNISTVU KLARE"

Analizirajuéi procjenu uoZeno je da:

Pod 2 - Dio nekretnina u koje u katastarskom operatu ¢ine ¢esticu 3350/3 k.o. Resnik odnosno
dijelovi zk. testica 1302/5, 1303/1, 1303/2, 1304/5, 1307/4, 1307/3 i 1307/2 zko. Resnik
pripadaju dijelom Republici Hrvatskoj ili je kao vlasnik upisano Drustveno vlasniStvo i raznim
fizi¥kim osobama, te fe se taj dio izdvojiti iz stefajne mase i ne€e biti izloZen prodaji, a procjena
nekretnine ée se umanjiti - korigirati za taj izdvojeni dio.

Pod 3 - Nadalje, uoteno je da dio nekretnine u kompleksu ,Klara“ i to: zk.ul 758 k.o. Resnik, zk. €.
214/2 povréine 2392 m2 nije u vlasni¥tvu ste¢ajnog duznika vec je kao vlasnik upisana gda.
Antolovié Jagica.

Pod 4 - [sto taka za estice 214/1, 214/11 i 214/13 sveukupno povriine 621 m2, upisane u zkul
6334 k.. Resnik kao vlasnik upisana je Stefajna masa iza Klara, a u posjedu su gde. Antolovi¢
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Jagice, a iste se nalaze izvan kompleksa ,Klara". Gospoda Antolovié je pred Opéinskim
gradanskim sudom u Zagrebu pokrenula tuzbu radi utvrdenja prava vlasni$tva posl. broj P-
215/19, na gore navedenim nekretninama

Da bi stefajni upravitelj pripremio kompleks ,Klara® za prodaju dao je izraditi geodetski
elaborat po GEOFORMAT d.o.o. iz Zagreba, Ulica Ivana Rendi¢a 28, Vladimir Zelenika, ing. geod.
Kojim elaboratom ce se formirati jedinstvena ¢estica.

Osim toga, stupio je u kontakt, putem punomoénika, sa gdom. Antolovié, putem njenog
punomocnika, odvjetnice Natage Vuginié, a u svrhu rje$avanja ovog problema i predlozio da se to
rijedi na nadin da svaka strana ostane u svom posjedu, a da zakljuéi sporazum u kojem svako
zadrzava svoj posjed, da se izdaju obostrano tabularne isprave za Zestice (kvadrate) koje
posjeduju radi obostranog upisa prava vlasni§tva uz novéanu nadoknadu za veéu povriinu u
korist gde. Antoli¢ pe postignutoj kupoprodajnoj cijeni za zemljite po prodaji kompleksa
.Klara".

Drugi nalin je da ukolike druga strana ne bi pristala na sporazum, da steajni duznik
podigne tuzbu - protutuzbu temeljem dosjelosti za nekretinu koju ima u posjedu, a nije vlasnik,
identi¢no kao Sto je to ve¢ napravila druga strana. Naime gda. Jagica Antolovi¢ pokrenula tuzbu
radi utvrdenja prava vlasniStva

To je bitno za stefajnu masu odnosne za kompleks ,Klara” jer je upravo katastarska
Cestica 214/2 koja je formalno u vlasnistvu gde. Antolovié, glavni ulaz u tvorni¢ki kompleks.

Nakon Sto se rijeSe tuzba i evenutalna protutuzba ili zakljugi sporazum o zamjeni
nekretnina i nakon $to se izradi geodetski elaborat za formiranje jedne estice, te nakon $to se u
procjendbenom elaboratu umanji povriina festice za povrginu koja pripada Republici Hrvatskoj,
ste¢ajni upravitelj ¢e predloZiti sudu sazivanje rofi$ta za utvrdivanje pofetne cijene, donogenje
rjeSenja o prodaji od strane suda, te donosenje odluke skupitine o uvjetima i nacinu unovtenja.

II. FINANCIJSKOQ 1ZV]JESCE

Saldo na dan 24.01.2024 g. 262.489,29 €

Priliv na Ziro ratun od 24.01.2024. do 25.10.2024.

Prihod od zakupa 126.845,05 €
Pripis kamate 1,51 €
Ukupno prilly: 126.846,56 €

Odliv sa Ziro racuna od 24.01.2024. do 25.10.2024.

Najam ureda stecajnog upravitelja (132,72 € sa PDV-om/mj x 10 | 1.327,20 €
mj) ;
Knjigovodstvene usluge (132,72 € sa PDV-om/mj x 9 mj) . 1.194,50 €
Bankarska naknada 139,68 €
HEP-ELEKTRA Zagreb 3735143 €
GRAD ZAGREB - komunalna naknada 19.943,31 €
: Javni biljeznik - tro$ak predaje dva prijedloga u zemlji$nu knjigu 2989 €
radi promjena naziva vlasnika u zkul. 758 i zk.ul. 6334 k.o. Resnik




Tro$ak pripreme dokumentacije za procjenu nekretnina, za 350,00 € |
prijedloge za zemljiSne knjige, priprema dokumentacije za ’

geodetske poslove

Materijalni tro¥ak ‘ 47,76 €
Zagrebacka banka d.d. - naknada za izdavanje prometa po ra¢unu 43,50 €
za 20141 2015 godinu |

PDV ' ' 47.144,44 €
Ukupno odliv: 107.571,71 €

Saldonadan 25.10.2024.g. 281.764,14 €

Dospjeli nepodmireni tro$kovi

TroSak izrade procjene nekretnine 15.000,00 €
Ukupno: ' i 15.000,00 € |

Kako je ste€ajni upravitelj izvijestio sud u svom podnesku od 06.05.2024. zaprimijen je radun od
Odvjetnitkog drudtva Stani¢ - Rokotov i partneri d.o.o. za izvrSene radnje u zastupanju u
predmetu posl. br. P-3625/2010 na sveukupni iznos od 59.703,15 €, {osnovica 33.247,06 €, PDV
8.311,76 € i kamate 18.144,33 €).

Dosada$njom analizom postojece i naknadne pribavljene dokumentacije utvrdeno je da je
stecajni duZnik u dva navrata izvrgio isplatu iznosa od 123.000,00 kn (100,000,00 kn + PDV
23%) 1 to dana 15,11.2010. i 30.03.2011. odnosno sveukupno iznos od 246.000,00 kn, te ostaje
otvoreno pitanje vezano uz fakturirani trosak za sastav tuzbe 02.06.2010. u iznosu od 13.272,28
£, te podnesak od 16.05.2010. isto u iznosu od 13.272,28 € odnosno sveukupno osnovica od
26.272,28 € + PDV | kamate.

Za gore navedeni iznos osnovice od 26.272,28 € stetajni upravitelj se usaglasava sa
punomoénikom da se dode de kona¢nog ncispladenog iznosa. Kada se isto usaglasi izvijestit ¢e se
sud, a usaglaSeni iznos bit ¢e dodatni dospjcli, a nepodmireni trofak.

Ili. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Kako je ve¢ opisano nakon 3to se rijeSe tuzba i evenutalna protutuzba ili zakljuéi
sporazum 0 zamjeni nekretnina i nakon §to se izradi geodetski elaborat za formiranje jedne
festice, te nakon 3to se u procjendbenom elaboratu umanji povrina cestice za povrSinu koja
pripada Republici Hrvatskoj, stefajni upravitelj ¢e predloziti sudu sazivanje rofilta za
utvrdivanje pocetne cijene, dono3enje rjeSenja o prodaji od strane suda, te dono3enje odluke
skupstine o uvjetima i naéinu unovéenja.



1V. PRIJEDLOZ]
Sukladne iznesenom ste¢ajni upravitelj prediase:

1] da sud primi na znanje sve radnje vezano uz neunoyienu steajnu masu, a poglavito na
uknjizbu, sporazum ¢ camjeni nekretnina, dio Eestica koje se izdvajaju iz stetajne jer nisu
viasniStvo stefajnog duinika, financijsko izvjeice u odnosu na priliv T odliv po Ziro
ratunu i dospjete nepodmirene troskove.

Miesta [ dulum: Stedajni upravitelj:

Zagreh, 28.10.2024. Marinko Paic

T privitku:
- Procjena nekretnine
- Ralun 7a pracjenu
- lzvadak pusl. racuna broj 139 od 25.10.2024,
- Zk.izvatci k.o, Resnik:
2 zk.ul. 4595
o 7k ul 6334 (k.. 214/1 u pusjedu gde. Antolovié, a viasnistvo Klare)
o zk ul.758 (k.2 214/2 u posjedu Klare, a vlasnistyo gde. Antolovi)
¢ 7K. ul. 24159, 24634, 24158, 24635, 107894, 24617 (zk. vlasnik RH, druitveno
vlasnitvo i fizicke osobe)
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