REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
St-1833/2021
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Lovri Sardeli¢u, u steCajnom
postupku nad duznikom Ste€ajna masa iza RESEDA d.o.o. u stecaju, OIB:
29268590679, Zagreb, Andrije Hebranga 8, dana 24. veljaCe 2025. godine

rijesio je

I. TroSkovi unovCenja nekretnine sa upisanim razlu¢nim pravom vjerovnika
JAKOV PROPERTY d.o.o0., OIB: 83691386427, Zagreb, VarSavska ulica 10, upisanih
u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, k.o. TreSnjevka nova, zk. ul. 8311, k&. br. 539/1, Zagorska ulica, u naravi
dvoriste povrSine 3431 m? i zgrada Zagreb, Zagorska ulica 2, povrSine 1446 m?;
ukupne povrsine 4877 m?i to:

1. Suvlasnigki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Skladi$ni prostor u podrumu
zgrade povrsine 879,78 ¢m sa stubiStem povrsine 8,53 ¢m i nadstreSnicom povrsine
24,50 Em;

2. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni prostor u prizemlju
desno povrSine 494,91 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na jugu povrSine 58,80 ¢m,
utovarna rampa i stubiSte na sjeveru povrSine 72,00 ¢m, prilazna rampa na jugu
povrSine 8,88 ¢m i nadstresnica povrsine 25,66 ¢m,;

3. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor u prizemlju
lijevo povrsine 407,06 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu povrSine 68,00 ¢m,
utovarna rampa i stubiSte na sjeveru povrsine 52,00 ¢m i stubiste povrSine 1,28 ¢m;
4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Poslovni prostor u prizemlju i
na katu desno, povrsine 509,97 ¢m, te vanjsko stubiste povrSine 6,52 ¢m;

5. Suvlasniéki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Poslovni prostor u prizemlju i
na katu lijevo povrsine 575,11 ¢&m, vanjsko stubiSte povrSine 15,06 ¢m i balkon
povrsine 8,50 ¢m, utvrduju se u ukupnom iznosu od 63.543,99 eur.

II. Nalaze se razlucnhom vjerovniku JAKOV PROPERTY d.o.0., OIB:
83691386427, Zagreb, VarSavska ulica 10, da u roku od 8 dana od pravomoc¢nosti
ovog rjeSenja uplati iznos od 63.543,99 eur na raCun steCajnog duznika broj
HR7123900011101306135 otvoren kod HPB d.d. te da u istom roku dostavi sudu
dokaz o uplati u spis.

lll. Ako razluéni vjerovnik - JAKOV PROPERTY d.o.0., OIB: 83691386427,
Zagreb, VarSavska ulica 10, u odredenom roku iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja ne
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uplati iznos od 63.543,99 eur, sud Ce staviti izvan snage ovo rjeSenje 0 namirenju i
rieSenje o dosudi poslovni broj St-1833/2021-68 od 23. srpnja 2024. te prodaju oglasiti
nevazecom.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-1833/2021 od 27. veljaCe 2023.
odredena je prodaja u steCajnom postupku nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika
opisanih u tocki I. ovog rjeSenja na kojima je upisano razlu¢no pravo u korist JAKOV
PROPERTY d.o.0., OIB: 83691386427, Zagreb, VarSavska ulica 10. Zakljuckom o
prodaji ovoga suda poslovni broj St-1833/2021 od 25. sijeCnja 2024 utvrdena je
poCetna vrijednost predmetnih nekretnina te uvjeti prodaje. Predmetni zakljuCak
dostavljen je Financijskoj agenciji (dalje: FINA) na nadlezno postupanje.

2. RjeSenjem o dosudi ovoga suda poslovni broj St-1833/2021 od 23. srpnja
2024. pravomoéno su dosudene nekretnine iz toCke |. izreke ovog rjeSenja kupcu
JAKOV PROPERTY d.o.o., OIB: 83691386427, Zagreb, VarSavska ulica 10 (toc¢ka I.
izreke rieSenja). Tockom Il. i lll. izreke predmetnog rijeSenja odredeno je da se kupac,
kao razluéni vjerovnik oslobada u cijelosti od plaéanja kupovnine osim u dijelu koji
odgovara iznosu troSkova unovéenja predmeta razluénog prava, dok je tockom IV.
izreke predmetnog rjeSenja odredeno da ¢e se izvrSiti upis prava vlasniStva kupca
nakon §to isti uplati troSkove unovéenja.

3. Podneskom od 26. srpnja 2024. steCajni upravitelj dostavio je obracun
troSkova koji terete unovCenje nekretnine optere¢ene razlu¢nim pravom, a na Koji
obracun troSkova je razluéni vjerovnik/kupac dao suglasnost. Odredbom ¢l. 248.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® 71/15, 104/17 i 36/22; dalje SZ) propisano je da
¢e, nakon unovc€enja stvari ili prava na kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj
knjizi, sud iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove unovcenja iz ¢l. 254.
tog Zakona; 2. namiriti trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom
pravilima ovrSnoga postupka i 3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje steCajnih vjerovnika. Odredbom ¢l. 254. st. 1. SZ-a propisano je da je
steajni upravitelj duZzan dostaviti sudu obracun troSkova utvrdivanja predmeta
razlu€noga prava i troSkova njegova unovCenja u roku od osam dana od dana
pravomocnosti rieSenja o dosudi. Stavkom 2. istoga €l. propisano je da se troSkovi
utvrdivanja predmeta razluénoga prava odreduju pauSalno u iznosu od 5% od utrska,
a st. 3. da se trosSkovi unov€enja predmeta razluCnoga prava odreduju pausalno u
iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovéenja znatno nizi ili visi,
odredit e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa opterecena
porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unovéenja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovcenja.

4. Povodom podnesenog pisanog prijedloga steCajnog upravitelja za diobu
kupovnine, a koji prijedlog je objavljen na mreznoj stranici e-oglasna plo€a Trgovackog
suda u Zagrebu odrzano je rocCiSte radi diobe kupovnine dana 30. sijeCnja 2025.
godine.

5. Ste€ajni upravitelj je u usmenom izlaganju ostao kod navoda iz podnesenog
pisanog prijedloga za diobu kupovnine od 26. srpnja 2024. godine te je popisao
troSkove s kojima se razlu€ni vjerovnik slozZio. TroSkovi provedbe ste€ajnog postupka
predstavljaju direktne troSkove koji terete prodanu nekretninu te se odnose na troSak
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komunalne naknade u iznosu od ukupno 2.519,40 eur (komunalne naknade dospjele
u razdoblju od 9. listopada 2020. godine do 31. prosinca 2020. godine) te troSak
naknade za uredenje voda za u iznosu od ukupno 1.639,02 eur, odnosno sveukupno
4.158,42 eur. Nadalje je napravio specifikaciju troSkova koji neizravno terete
nekretnine koje su bile u vlasniStvu ste€ajnog duznika i to: predujam provedbe
elektroniCke javne drazbe iznose ukupno 477,80, eur; trosSkovi izrade procjembenog
elaborata za Nekretnine iznose ukupno 995,42 eur; naknade za vodenje bankovnog
rauna iznose 116,93 eur; troSkovi knjigovodstva i izrade godisnjih financijskih
izvjeStaja za razdoblje od otvaranja steCajnog postupka pa do oc€ekivanog do
zakljuCenja ste€ajnog postupka u listopadu 2024. godine iznose ukupno 5.115,80 eur;
troSkovi arhiviranja financijske dokumentacije iznose ukupno 607,43 eur, nagrada
ste€ajnog upravitelja ukupno iznosi 83.615,37 eur. Nadalje je naveo da obveze
ste€ajne mase koje neizravno padaju na teret nekretnina koje su bile u vlasniStvu
ste€ajnog duznika ukupno iznose 90.928,75 eur. Zakljuéno je naveo da nekretnine
navedene u tocki |. izreke ovog rieSenja sudjeluju s 65,31% u ukupno unovc€enoj
ste€ajnoj masi, te da obveze steCajne mase koje razmjerno terete nekretnine
navedene u tocki . izreke ovog rjeSenja iznose 59.385,57 eur. Ukazuje da duznik
nakon unovc&enja svih nekretnina vise nema imovine, te da je prilikom diobe kupovnine
potrebno osigurati sredstva i za vodenje ste€ajnog postupka od sastava popisa troSka
pa do zakljucenja steCajnog postupka. U tom smislu, pojedine obveze steCajne mase
(knjigovodstvo i naknada za vodenje bankovnog racuna) obracunate su uz oCekivano
brisanje ste€ajnog duznika iz sudskog registra tijekom studenog 2024. godine.
Zaklju€no, ste€ajni upravitelj predlozio je naloziti razlu€nom vjerovniku isplatu troSkova
u iznosu od 63.543,99 eur temeljem ¢l. 254. st. 3. SZ-a, a koji se imaju doznaciti na
racun duznika.

6. Slijedom navedenog, ovaj sud utvrduje troSkove unovCenja u ukupnom
iznosu od 63.543,99 eur, radi ¢ega je odluceno kao u izreci ovog rjeSenja pod tockom
I. U svrhu namirenja pripadnih troSkova unov€enja, razlu¢nom vjerovniku je valjalo
naloziti da iznos od 63.543,99 eur uplati na raCun duznika, a nakon pravomocnosti
ovog rjeSenja, radi Cega je odluceno kao u tocci ll. izreke ovog rjesenja.

7. Odgovarajucom primjenom ¢l. 125. st. 4. OvrSnog zakona (,Narodne novine®
broj 112/2012, 25/13, 93/2014, 55/16, 73/17 i 131/20, dalje: OZ), u vezi s €l. 247. st. 1.
SZ-a, odlu€eno je da ako kupac/razluéni vjerovnik ne uplati iznos od 63.543,99 eur na
ime troSkova unovc€enja, sud Ce staviti izvan snage rjeSenje 0 namirenju i rjeSenje o
dosudi te prodaju oglasiti nevazecom, radi ¢ega je odlu¢eno kao u izreci ovog rieSenja
pod tockom llII.

U Zagrebu, 24. veljace 2025.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba. Zalba se
podnosi u roku 8 dana ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o zalbi odlucuje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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