TRANSPORTI FRIGUS d.o.0. u stecaju
VaraZdin, Koprivni¢ka 2, OIB: 75735401567
Posl.broj: St-172/2018
Lidija Lesar, stec¢ajni upravitelj

Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj: St-172/2018

Stecajni sudac: Hugo Wedemeyer

Stecajni duznik: TRANSPORTI FRIGUS d.o.0. u ste¢aju

OIB: 75735401567
Varazdin, Koprivni¢ka 2

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

- obraéun troskova unovéenja predmeta razluénog prava sukladno €l. 254. SZ
- prijedlog zakazivanja roc¢ista za diobu kupovnine

- prijedlog namirenja razluénog vjerovnika

U steCajnom postupku koji se vodi nad duznikom, na 1. elektroni¢koj drazbi koju je FINA
provodila pod identifikatorom nadmetanja 30801, a koja je zaklju¢ena 13.07.2021. zaprimljena
je najvisa ponuda kupca HYDRA 1 d.o.o. Skuliéi 32, 23248 Razanac, OIB: 54027521240, te
je sud rjeSenjem o dosudi posl.br. 6 St-172/2018-65 od 10.11.2021. navedenom kupcu
dosudio nekretninu upisanu u zemljiSnu knjigu Opc¢inskog suda u Zadru, zemljiSno-knijizni odjel
Zadar, katastarska opéina Razanac, broj z. k. ul. 4310, k&. br. 4107/1, Skuli¢i, dvoriste sa 903
m2, stambena zgrada sa 234 m2, ukupno 1137 m2 gdje stecajni duznik dolazi upisan u 1/1
dijela, za cijenu od 1.157.250,00 kuna.

Kupac je uplatio jam¢€evinu u iznosu 154.300,00 kn, dok je rjeSenjem o dosudi pozvan na
uplatu preostale kupovnine od 1.002.950,00 kn. Podneskom od 11.11.2021. Financijska
agencija je dostavila sudu obavijest da je preostala kupovnina plaéena na racun Financijske
agencije u cijelosti dana 30.07.2021. odnosno placen je cjelokupni iznos kupovnine.

Razlu¢na prava:
Na nekretnini su upisana zaloZna prava u korist dva razlu¢na vjerovnika:

2.1 Zaprimljeno 29.06.2017.9. pod brojem Z-14939/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO u iznosu od 600.000,00 EUR-a, u korist: PRIVREDNA BANKA
ZAGREB d.d., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA 50, 10000 ZAGREB - razluéni vjerovnik je uz
prijavu trazbine dostavio obavijest o razluénom pravu na iznos 1.959.353,43 kn.

3.1 Zaprimljeno 12.07.2017.g. pod brojem Z-16297/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 999.960,00 kn uvecano
za kamate i troSkove koji mogu nastati po naplati potraZivanja iz Ugovora o jamstvu i Sporazuma o
osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama br 51/9612, u korist: HRVATSKA
AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO, INOVACIJE | INVESTICIJE, OIB: 25609559342, KSAVER
208, 10000 ZAGREB - razlu&ni vjerovnik je uz prijavu traZbine dostavio obavijest o razluénom
pravu haiznos 770.305,37 kn.

Iznos postignute kupovnine maniji je od trazbine razluénog vjerovnika PRIVREDNA BANKA
ZAGREB d.d. u prvom redu prvenstva, te se iz ostvarene kupovnine djelomi¢no namiruje
trazbina tog razlu¢nog vjerovnika.
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Ovim podneskom ste¢ajna upraviteljica dostavlja:

- obradun troSkova koji terete unovéenje nekretnine optere¢ene razluénim pravom u skladu s
¢l. 254. Ste€ajnog zakona

- prijedlog namirenja razluénog vjerovnika PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d.,

te predlaze zakazivanje ro€ista za diobu kupovnine.

TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA

Troskovi unovéenja predmeta razluénog prava utvrduju se prema odredbama ¢l. 254. st. 3
Ste€ajnog zakona u pausalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troskovi
unovéenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troskovi su veéi od 5%, te se utvrduju u stvarnoj visini i iznose
136.155,16 kn, prema u nastavku obrazlozenom izracunu, a sastoje se od:

a) izravnih troSkova unovéenja (100% terete unovéenje nekretnine) u iznosu 7.700,00 kn

b) razmjernog dijela (85,50%) neizravnih troSkova u iznosu 128.455,16 kn.

a) lzravni troskovi unovéenja

Radi se o troSkovima koji su izravno povezani uz unovc€enje nekretnine i terete je u cijelosti
(100%), kako je prikazano u Tabeli 1.

Tabela 1 - lzravni troSkovi unovéenja nekretnine

R.br. Opis troska Ukupno trol;ilc:)v:lma t:_f;l’:"li
1 TroSkovi javne drazbe 700,00 100,00% 700,00
2. Procjena nekretnine 7.000,00 100,00% 7.000,00

UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI 7.700,00

Pojasnjenje izravnih troskova:

Financijskoj agenciji uplacen je predujam u iznosu 2.800,00 kn za odrZavanje Cetiri drazbe, a
kako je nekretnina prodana na 1. drazbi troSkovi iznose 700,00 kn dok ¢e se od Financijske
agencije zatraziti povrat od 2.100,00 kn za neodrzane tri drazbe.

TroSak procjene nekretnine iznosi 7.000,00 kn prema racunu u prilogu.

b) Razmjerni dio neizravnih troSkova

Radi se o op¢im troskovima koji su nastali zbog vodenja ste€ajnog postupka i/ili se odnose na
sve unovCene predmete steCajne mase, a koji razmjerno terete unovCenje nekretnine,
sukladno omjeru/u€e$¢u iznosa unovcenja iste u ukupnom iznosu unovcenja ste€ajne mase,
kako je prikazano u Tabeli 2.
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Tabela 2 — Pregled unovéene stec¢ajne mase

Unovéenje steéajne mase Iznos Udio u
unovéenja | unovéenju
Unové&enje nekretnine u Razancu 1.157.250,00 85,50%
Naplata potrazivanja od kupaca 163.694,38 12,09%
Prihod od zakupa nekretnine 32.500,00 2,40%
Ukupno unovéenje 1.353.444,38 100,00%

Prema izraCunu u Tabeli 2, udio unovéenja nekretnine u ukupno unovéenoj stec¢ajnoj
masi je 85,50%, stoga je ovaj udio/postotak primijenjen kod izrauna razmjernog dijela
neizravnih (opc¢ih) troSkova kako je prikazano u Tabeli 3.

Razmijerni iznos neizravnih troSkova koji terete unov€enje nekretnine iznosi 128.455,16 kn.

Tabela 3 — Razmjerni dio neizravnih tro§kova

Razmijerni
Ukupno : .
. . . Udio u iznos
R.br. Opis neizravni Lt : .
< . troskovima neizravnih
troskovi .
troSkova
1 Naknade banci za vodenje raduna 3.491,70 85,50% 2.985,55
2. Knjigovodstvene usluge 22.000,00 85,50% 18.810,89
3. Nagrada ste€ajnom upravitelju 124.741,11 85,50% 106.658,72
UKUPNO 150.232,81 85,50% 128.455,16

Pojasnjenje neizravnih troskova:
1. Naknade banci za vodenje raéuna

Uklju€uju dospjele troSkove otvaranja i vodenja raduna do 10/2021 u iznosu 2.991,701 kn i
rezervaciju od 500,00 kn naknade za vodenje racuna za naredna 4 mjeseca do planiranog
zaklju€enja ste€ajnog postupka i naknadu za zatvaranje raduna — ukupno 3.491,70 kn.
Razmijerni dio koji tereti unov€enje nekretnine iznosi 2.985,55 kn (85,50% ukupne naknade za
vodenje racuna)

2. Knjigovodstvene usluge

Za vodenje poslovnih knjiga sklopljen je ugovor s drustvom FINSENSE d.o.o0. uz mjese¢nu
naknadu od 1.000,00 kn. Do sada je u razdoblju od 5/2020 do 10/2022 obracunato i dospjelo
18.000,00 kn (18 mj. x 1.000 kn), a do zakljuenja ste€ajnog postupka ukalkulirana je obveza
od 4.000,00 kn (4 mj. x 1.000 kn).
Razmijerni dio tro8kova za knjigovodstvene usluge koji tereti unov€enje nekretnine iznosi
18.810,89 kn (85,50% ukupnih troSkova u iznosu 22.000,00 kn)

- Ugovor u prilogu

3. Nagrada ste¢ajnom upravitelju obracunata je sukladno &lanku 7. Uredbe o kriterijima i
nacinu obracuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima, a kona¢ni iznos nagrade odreduje
sud rjeSenjem. Kao osnovica za obracun nagrade uzet je iznos do sada unovéene steCajne
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mase 1.353.444,38 kn. Primjenom postotaka na raspone iznosa utvrdene Uredbom, bruto

iznos nagrade ste€ajnom upravitelju iznosi ukupno 124.741,11 kn kako slijedi:

. . .- Nagradau | Osnovica za Iznos
Vrijednost unovéene ste€ajne mase u kunama o d nagrade

0 nagradu bruto
na razliku od 0 | do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od 100.000,01 | do 300.000,00 12 200.000,00 24.000,00
na razliku od 300.000,01 | do 500.000,00 10 200.000,00 20.000,00
na razliku od 500.000,01 | do 1.000.000,00 8 500.000,00 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 | do 5.000.000,00 7 353.444,38 24.741,11
UKUPNO 1.353.444,38 124.741,11

| Nagrada ste€ajnom upravitelju ukupno 124.741,11 |

Razmijerni dio nagrade ste¢ajnom upravitelju koji tereti unov€enje nekretnine iznosi 106.658,72
kn (85,50% ukupno obraCunate nagrade u iznosu 124.741,11 kn)

PRIJEDLOG NAMIRENJA RAZLUCNOG VJEROVNIKA

Iz prethodno navedenog obraCuna proizlazi kako ukupan tro$ak unovéenja nekretnine
optereéene razluénim pravom iznosi 136.155,16 kn.

Stoga se predlaze sudu da rieSenjem o namirenju odredi da se iznos od 1.157.250,00 kn koju
je kupac HYDRA 1 d.o.o. uplatio na racun Financijske agencije, rasporedi na slijedeci nadin:

- iznos od 136.155,16 kn prenosi se na raéun ste€ajnog duznika TRANSPORTI FRIGUS
d.o.0. u ste€aju IBAN: HR1723900011101130082 na ime troSkova unovCenja predmeta
razluénog prava

- iznosom od 1.021.094,84 kn namiruje se razlu¢ni vjerovnik PRIVREDNA BANKA ZAGREB
d.d., Zagreb, Radni¢ka cesta 50, OIB 02535697732, te se nalaze Financijskoj agenciji da
navedeni iznos namirenja uplati na broj racuna koji ¢e dostaviti razluéni vierovnik.

Stecajna upraviteljica
Lidija Lesar

U Cakovcu, 29.11.2021.
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