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Postovani,

Dana 14.05.2025. godine, zaprimljen je podnesak punomocnice
stecajnog duznika ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stecaju Split, kojim se
neutemeljeno i nedopusteno derogira pravo SMI GLOBAL RELAX
NEKRETNINE d.o.o. u stecaju Rijeka, kao stvarnog vlasnika nekretnine —
ureda u Splitu, upisanog u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Splitu,
zemljis$noknjizni odjel Split, i to: Udio prava gradenja: 171/26946 ETAZNO
VLASNISTVO (E-159) dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na éest.
zem. 820/1 ,Firule- Lazarica“ koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom
uredskog prostora broj 15 na | katu, ukupne povrsine 170,89 m2, zk.ul.
15817, K.O. Split, u naravi uredski prostor na | katu, za koji nije_dobivena
tabularna_isprava, podobna za knjiZzenje, iako je kupoprodajna cijena,
prema Ugovoru o kupnji ureda br. 01-89/162/2004, plaéena u cijelosti.

Poslovni prostor je pozivom na povjerenje u zemljiSne knjige
prodan, a Rjesenjem o diobi kupovnine Trgovackog suda u Splitu, posl.
br.: St-159/2014-1592, namirene su obveze stec¢ajne mase i razlucni
vjerovnik, dok je iznos od 316.387,02 eura uplaéen na depozitni racun
Trgovackog suda u Splitu.

Navodi punomocénice ste¢ajnog duznika ATRIUM SPALATUM d.o.o. u
stecaju Split, su netocni, subjektivni i pogresni iz slijedecih razloga:

- Zdravko Cupkovié nije mogao biti 2020. godine ukljuéen u parniéne
i ovrsne postupke, jer je imenovan stecajnim upraviteljem
Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu 18. listopada 2021. g.,, pri
¢emu se nije radilo o otvaranju steCajne mase iza, ve¢ o promjeni
stecajnog upravitelja u steCajnom postupku koji je zakljucen,

- dana 20. rujna 2024. godine otvorena je Stecajna masa iza GLOBAL
RELAX NEKRETNINE d.o.o. u stecaju Rijeka,



Punomocnica ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stecaju Split, nije
dostavila niti jedan c¢injeni¢éni dokaz da je kontaktirala stecajnog
upravitelja, niti sam osobno zaprimio pisani podnesak punomocnice
stec¢ajnog duznika ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stecaju Split,
Punomocnica duznika ATRIUM SPALATUM doo u stecaju Split,
kako osobno navodi u podnesku od 13.05.25., zbog nemoguénosti
naplate parni¢nih troskova od gosp. Alena Monasa, opstruira i
dezavuira pozitivne zakonske propisa Republike Hrvatske, dovodeci
u pitanje stvarno pravo vlasnistva (povjerenje u zemljiSne knjige
bitno je, dok nedvojbeno i nedvosmisleno nije dokazano da je SMI
GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o. u steCaju Rijeka, Gnambova
2, OIB 66740992920 kupio i platio poslovni prostor u cijelosti),
Punomocnica _stedajnoqg duznika ATRIUM SPALATUM d.o.o. u
stecaju Split, svoja prava duZna je ostvariti kroz stecajni postupak
nad SMI GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o. u steCaju Rijeka,
osobno ili_putem duznika ATRIUM SPALATUM doo u stecaju
Split, koji je parni¢ne troskove, koji se odnose na pravne radnje
vezano za prodani poslovni prostor, prijaviti u postupku
provodenja steCajnog postupka nad SMI_GLOBAL RELAX
NEKRETNINE d.o.o. u stecaju Rijeka,

Pravno pitanje je ,pitanje stvarnog vlasnistva“ nad prodanom
nekretninom, vodeci raCuna o provedenim aktivnostima u postupku
ste¢aja nad ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stecaju Split (prodaja
poslovnog prostora, dioba kupovnine, namirenje obveza stecajne
mase vezano za prodanu nekretninu i namirenje razlu¢nog vjerovnika)
koje prema dostavijenim prilozima i ¢injenicnom stanju nesporno,
pripada SMI GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o. u stecaju Rijeka,

Stvarno Cinjeni¢no stanje vezano za prodanu nekretninu, prikazujemo u

nastavku, kako slijedi :

Otvaranjem Stecajne mase iza GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o.

u stecaju Rijeka, Gnambova 2/1ll, OIB 66740992920, poduzete su aktivnosti
vezane za dokaze iz kojih nedvojbeno proizlazi da je stvarni vlasnik
nekretnine — ureda SMI GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o. u stecaju,
za Sto dostavljamo dokaze iz kojih je nedvojbeno i nedvosmisleno
vidimo da je ured iz alineje 1. ovog Podneska kupljen i plaéen u cijelosti,
dok tabularnu ispravu podobnu za uknjizbu vlasnistva nikad nije dobio,
iako je ista ugovorena u tocki VI. Ugovora o kupnji ureda, kako slijedi:

1.

Predugovor o kupnji ureda br. 01-89/162/2004, zaklju¢en izmedu
ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split kao Investitora (Prodavatelj) i
GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o. Zagreb kao Kupca, s
utvrdenom cijenom od 219.037,45 eura, ovjeren 14.06.2004.g. kod
JB Ivana Bradarica iz Splita, broj: OV-3588/04, temeljem kojeg je
placen predujam od 161.91580 kn (21.903,75 eur),
09.06.2004.godine,

Dokaz: 1. Kopija Predugovora, prileZe spisu
2. Potvrda o uplati RBA Bank d.d., prileZe spisu



Dana 22.09.2004., zakljucen je i potpisan Ugovor o kupnji ureda
br. 01-89/162/2004, izmedu ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split kao
Prodavatelja i GLOBAL RELAX NEKRETNINE doo Zagreb kao
Kupca.

Dana, 22.09.2004.g., zaklju¢en je Ugovor o namjenskom zajmu
za kupovinu nekretnine HR/0230097 izmedu HYPO-Leasing
Kroatien d.o.o., Podruznica Split kao Zajmodavca i GLOBAL RELAX
NEKRETNINE d.o.o. Zagreb kao Zajmoprimca, te Sporazum radi
osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini izmedu HYPO-Leasing Kroatien d.o.0., GLOBAL RELAX
NEKRETNINE d.o.o. Zagreb i ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split kao
Sudionika, koji dozvoljava Zajmodavcu upis zaloZnog prava na,
predmetu prodaje - Udio prava gradenja: 171/26946 ETAZNO
VLASNISTVO (E-159) dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na
cest. zem. 820/1 ,Firule- Lazarica“ koji je suvlasniCki dio povezan s
uredom broj 15 na | katu, povrSine 170,89 m2, zk.ul. 156817, K.O.
Split, u naravi predstavija uredski prostor na | katu. Zajmodavac je
04.10.2004. g., upisao zalozno pravo na suvlasnic¢ki dio 159 (E-
159) (171/26946), na iznos od 1.276.359,10 kuna (169.965,32 eur),
te isti iznos dana 13.10.2004.g. uplatio Prodavatelju (ATRIUM
SPALATUM d.o.o. Split). Preostali dio prodajne cijene iz Ugovora
br. 01-89/162/2004, od 204.022,94 kune (27.168,38 eur), Kupac je
u korist Prodavatelja uplatio 25. listopada 2004. godine.

Rekapitulacija uplata :
1. 09.06.2004.g. placeno 161.915,80 kn/ 21.903,75 eur

2. 13.10.2004.g. placeno 1.276.359,10 kn/169.965,32 eur
3. 25.10.2004.g. placeno 204.022,94 kn/ 27.168,38 eur

4. Ukupno pla¢eno 1.642.297,84 kn / 219.037,45 eur

Dokaz: 3. Ugovor o kupnji ureda br. 01-89/162/2004, Ugovor o
namjenskom zajmu HR/0230097 | Sporazum radi osiguranja
novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava; prileZe spisu

Dokaz: 4. Kopija uplate HYPO-leasing Kroatien, prileze spisu
5. Kopija uplate Kupca, prileze spisu
6. Izvadak iz zemljisne knjige, prileZe spisu

Otvaranjem stecajnog postupka nad ATRIUM SPALATUM d.o.o. u
ste¢aju Split, 08.06.2015.9., Kupac je dostavio Obavijest o
izluénom pravu, koja je prikazana u tablici prijavijenih izlu¢nih
prava, uz lzvjesée od 29.01.2016.g., objavijeno 25.05.2016. godine

Dokaz: 7. Tablica prijavijenih izlu¢nih prava, prileZe spisu,



5. Dana 18.10.2015.9. u lzvjeséu o polozaju duznika za rociste
27.10.2015.9., u tablici — Pregled nekretnina—uredi, pod red.br. 14,
naveden je ured broj 15, suvlasnicki dio 159, E-159, povrsine 170,89
m2, i opaska da je prodajna cijena 219.037,45 eura iz Ugovora o
kupnji ureda br. 01-89/162/2004, pla¢ena u cijelosti, da je ured
predan u posjed, dok tabularna isprava nikad nije dana Kupcu.

Dokaz: 8. Tablica Pregled nekretnina — uredi, prileZe spisu

6. U lzvje$¢u od 22.11.2017.g., zatraZena revizija procjene neprodanih
ureda po sudskom vjeStaku, pri ¢emu ured br. 15, suvilasniCki dio
159 (E-159), nije naveden jer po istom nema potraZivanja.

Dokaz: 9. Izvje$ce od 22.11.2017.—Procjena nekretnina, prileZe spisu

7. Podredno, TrgovaCki sud u Splitu 26.04.2022. g., donio presudu,
posl. br. 13 P-728/2020-31, kojom u toCki 6.48. navodi da je
vlasnik ureda broj 15, GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o. u
stecCaju Pula, Riva 4, OIB 01037156871.

Obzirom na navedene dokaze i nesporne c¢injenice, da je nekretnina —
ured prodan, kupovnina pla¢ena u cijelosti i posjed predan Kupcu, da je
djelomi¢cno provedena dioba kupovnine, kojom su namireni razluéni
vjerovnik i obveze steCajne mase, predlazemo da preostali dio kupovnine
od 316.387,02 eura uplatite u_korist depozitnog racuna Trgovackogq suda
u Pazinu, broj racuna IBAN: HR4523900011100904150 otvorenoq u HPB
d.d. Zagreb, poziv_na broj: 558-2016, jer isti nedvojbeno pripada SMI
GLOBAL RELAX NEKRETNINE d.o.o. u stecaju Rijeka, Gnambova 2, OIB
66740992920.

Za GLOBAL RELAX NEKRETNINE
u stecaju Pula :
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1. Trgovacki sud u Splitu,
2. Trgovacki sud u Pazinu
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