a5 45 4.

j i -

=

23 56

partnerdoo®@inet.hr

PROCJEMBENI ELABORAT

BROJ ELABORATA: PE-33-11-17

Vrsta nekretnine:

GRADEVINSKO ZEMUISTE U PROIZVODNO
GOSPODARSKOJ ZONI

Broj zemljista (kat.Cestice):

¢est.zem. 758/401 k.o. Jasenice

Broj ZK ulosak broj:

Posjedovni list broj:

230

Predmet procjene/povrsina:

P =29.650 m?

Zadarska Zupanija, Opcina Jasenica,

Lokacija/ad :
okacija/adresa Naselje Jasenice, Dracevac-Vuli¢a dolac
Svrha: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine
DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA
Narugitelj: d.o.0. - u stecaju- OBROVAC

OIB: 31782172312

Datum vrednovanja:

6. studeni 2017.

TrZiSna vrijednost:

97.328,05 EUR
ZAOKRUZENO: 732.000,00 kn

Procjenitelj:

Mario Kalmeta, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak gradevinske struke
i procjenitelj nekretnina 7
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OVLASTENJE/RIJESENJE O IMENOVANJU

Republika Hnoatska
Zupanijski sud u Zadru

Zadar, Ulica plemica Borelli 9
Predsjednik suda

Broj: 4. Su-364/16

Zadar. 14. prosinca 2016,

RIESENIE

Na temelju ¢l 126. st. 4. Zakona o sudovima («Narodne novine» br, 28/13, 33/15,
B2/15 1 82/16). 1 &l. 12, Pravilnika o sialnim sudskim vjestacima («Narodne novine» br.
38/14, 123/15 1 29/16) predsjednik Zupanijskog suda u Zadru, Boris Babié

rijefio je

1. Mario Kalmeta, dipl. ing. grad., iz Zadra, Denisa Bajla 37, roden 13. kolovoza 1966.
u Zadru, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom gradevinske struke i procjenitelja
nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje  stalnim sudskim vjeStakom s danom 14.
prosinca 2016. na rok od 4 (&etiri ) godine.

ObrazloZenje

Dana 11. listopada 2016. Mario Kalmeta, dipl. ing, grad., iz Zadra, podnio je zamolbu
da se ponovno imenuje stalmim sudskim vieStakom gradevinske struke i procjenitelja
nekretnina.

Imenovani je uz zamolbu dostavio: potvrde o struénom usavriavaniju, popis izvrienih
vjestatenja, uvjerenje o nekaZnjavanju, policu Jadranskog osiguranja d.d. broj: OV
0681003958, preslik tjeenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4. Su-491/12 od 13. prosinca
2012.

Uvidom u rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su:491/12, utvrdeno je da je
Mario Kalmeta, dipl. ing. grad., iz Zadra ponovno imenovan stalnim sudskim vjestakom
gradevinske struke i procjenitelja nekretnina s danom 13. prosinca 2012, na rok od Cetiri
godine.

Dostavljenom policom Jadranskog osiguranja d.d. broj: OV 0681003958 utvrdeno je
da je osiguranik Mario Kalmeta osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
vjestaka za razdoblje od 1. sijeénja 2016. do 1. sije¢nja 2020. na iznos od 200.000,00 kn.

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisanc ¢l. 2. 1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima pa je odluteno kao u
izreci.
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o Nalaz gradevinske st
o 1. ZADATAK
1 Na temelju zahtjeva narucitelja (DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA d.o.0. -u ste¢aju- OBROVAC, OIB:
- 31782172312), zatrazena je usluga procjene trzidne vrijednosti nekretnine:
- GRADEVINSKO ZEMUISTE: Cest.zem. 758/401 k.o. Jasenice, povrsine 29.650 m?
-
< Podaci o ocevidu:
- Datum odevida: 06.11.2017.
_: Dan vrednovanja: 06.11.2017.
L Dan kakvoce: 06.11.2017.
J
Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje

'; reguliraju podrudje izracuna vrijednosti nekretnina.
e Popis primjenjenih propisa i koriStene struéne i znanstvene literature pri izradi elaborata:
- - Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima-proc¢iéen tekst ("NN" br. 81/2015)

|
-

- Zakon o zemljidnim knjigama ("NN" br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

- Zakon o prostornom uredenju ("NN" br. 153/13)

- Zakon o gradnji ("NN" br. 153/13, 20/17)

| -

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (ZPVN) {("NN" br. 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("NN" br. 105/15)

Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina ("NN" br. 114/15, 122/15)

L

- Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima ("NN" br. 38/14, 123/15)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Institut gradevinarstva Hrvatske)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ("NN" br. 100/12)

- PPU Opcine Jasenice - Ii: Izmjene i dopune (Glasnik Op¢ine Jasenice br. 02/16)

- Odluka o komunalnom doprinosu Op¢ine Jasenice (Glasnik Opéine Jasenice br. 4/15)

Napomena:

Predmet ovog Procjembenog elaborata o trZi$noj vrijednosti nekretnine nije imovinsko-pravna
provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nije predo¢ena cjelokupna originalna
dokumentacija, te su se za izradu procjene koristili nesluzbeni internetski podaci (e-posjedovni list,
ISPU e-nekretnine, ...). Koristeni su relevantni podaci za izradu procjene vrijednosti nekretnine, a
koji su dobiveni od strane Narutitelja, te vje$tak ne garantira niti snosi odgovornost za to€nost
podataka, iako su prema na$im saznanjima isti to¢ni.

Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.
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2. IDENTIFIKACIJA

1.r

NALAZ | MISUENJE VIESTAKA GRADEVINSKE STRUKE

Na temelju provedenog olevida na licu mjesta obavljena je identifikacija predmetne nekretnine na

temelju katastarskog plana (Geoportal Driavne geodetske uprave) te je utvrdena toéna lokacija

LK

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene:

Opseg obilaska:

L8 L & X .y a c_a

Posjedovni list

Katastarska opcina:

Lokacija/adresa nekretnine:

KoriStena dokumentacija:

Gradevinsko zemljiste

predmetne nekretnine, konfiguracija zemlji$ta, uredenje okolita te sve ostale odlu¢ne ¢injenice.

€est.zem. 758/401 k.o. Jasenice, povrine 29.650 m?

Naselje Jasenice, Dracevac-Vuli¢a Dolac
Pripada drugoj skupini podruéja posebne driavne skrbi

Zadarska Zupanija, Opcina Jasenica, k.o. Jasenice,

Obavljena je identifikacija i vizualni pregled predmetne
nekretnine temelju uvida u katastarski plan.
Predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti je gradevinsko

zemljiste i devastirani objekt izgraden na tom zemijistu.

Dozvola za upotrebu

Nekretnina upisana u:
DGU, Podruéni ured za katastar Zadar, Ispostava Obrovac

319066 JASENICE

Broj Posjedovnog lista: 230

Podaci o katastarskim Cesticama

Podaci iz katastra (preslik posjedovnog lista- nesluzbena kopija u prilogu):

Posjedovni list, Potvrda opcinskog suda u Obrovcu,

e ) Ly e L D

KOMENTAR LEGALITETA:

Ne postoji ZK izvadak za traZene podatke (k.&.br. 758/401 k.o. Jasenice).
lzdana je Potvrda Opéinskog suda u Obrovcu, Zemljigno knjizni odjel, Sp.izv.broj: 874/01, kojom se

potvrduje da je RO ,,Dalmatinski rudnici boksita“ Obrovac, upisana kao vlasnik &est.zem. 758/401 u
naravi neplodno povr3ine 29650 m2 k.o. Jasenice (preslik Potvrde u prilogu).

. Broj Adresa katastarske festice/Nadin nporabe katastarske " . | Posebni
wl £ g e P i} ol ol . |Povriina/ Broj R P
n | & | katastarske |Cestice/Nalin aporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj w2 DL pravoi Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
758/401 JASENICE 29650 9
NEPLODNO ZEMLIJISTE 29650
NAPOMENA:

Za predmetnu zgradu koja se nalazi na k.2.br. 758/401 k.o. Jasenice izdana je Dozvola za upotrebu
Upravne zgrade - prateéih objekata jame , Cukovac - GriZinica“, kojom se dozvoljava upotreba
predmetnog objekta izvedenog po odobrenju za gradenje broj: 04/2-UP-1-1506/85.M.U. od
28.06.1985. (preslik Dozvole za upotrebu u prilogu).

Zaklju¢ak: Predmetna zgrada je legalna nekretnina u skladu sa vaze¢im zakonima i propisima.
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3. POLOZAJ | LOKACUA

3.1. Poloiaj

Predmetna nekretnina nalazi se u Opcini Jasenice, u naselju Jasenice.

Jasenice se nalaze u juznom dijelu velebitskog podgorja. Sastoje se od nekoliko danas zasebnih naselja,
nastalih od starih jasenickih zaselaka - Modri¢a, Rovanjske, Maslenice, Jasenica. Podruéje Jasenica
prostire se od Modri¢a na zapadu do bivse tvornice glinice ponad Obrovca na istoku te od velebitskog
prijevoja Mali Alan i vrhova Velebita na sjeveru do Novigradskog mora na jugu. Jasenice pripadaju tipu
radtrkanog naselja, sastavljenog od niza manjih zaselaka, ije se stanovnistvo u proslosti najvide bavilo
stocarstvom. Kroz Jasenice prolazi jedna od najpoznatijih dionica autoceste Al od tunela Sv. Rok do
Maslenice, a Novsko Zdrilo u Maslenici premo3¢uju dva mosta, novi i stari. Kanjon Zrmanje od Obrovca
do us¢a u Novigradsko more predstavlja istoénu granicu Jasenica prema susjednom Kru$evu.

LOKACUA

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Jasenice, predio Dracevac i Vuli¢a dolac, juzno od autoceste.
Karakterizira je neposredna blizina autoceste Zagreb — Split te blizina dvaju impozantnih mostova koji
premo3cuju Novsko Zdrilo. Zemljopisno povoljan polozaj i dobra prometna povezanost.

Pristup predmetnoj lokaciji moguc¢ je vozilom direktno sa javne prometne povrdine, driavna cesta D54
Maslenica - Zaton Obrovacki. U okruZenju nema izgradenih objekata.

Lokacija predmetne nekretnine oznacena je na sljedecim kartografskim prikazima:

T N F T - ~ i ¥
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3.2.

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u

Komunaini doprinos

financiranju gradenja objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podruéju Opéine Jasenice
sukladno Odluci o komunalnom doprinosu.

Utvrduje se jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa u kunama po m3 gradevine i to:
1.U I zoni koje ¢ini podrudje obalnog pojasa 1.000m od mora naselja Maslenica i naselja
Rovanjska (osim Stupice,)

prostorni metri do obujma gradevine od 400m3 jediniéna vrijednost iznosi 25kn/m3

prostorni metri od obujma gradevine od 400m3 do obujma gradevine od 800m3
jediniéna vrijednost iznosi $0kn m3

prostorni metri od obujma gradevine od 800m3 do obujma gradevine od 1.100m3
Jediniéna vrijednost iznosi 80kn/m3

prostorni metri od obujma gradevine od 1.100m3 nadalje jediniéna vrijednost iznosi
110.00kn/m3

2.U IL. zoni koje ¢ini podrugje naselja Jasenice, naselja Zaton Obrovacki, te podrudje naselja
Maslenica 1 naselja Rovanjska koje se nalazi izvan obalnog pojasa 1.000m od mora

prostorni metri do obujma gradevine od 400m3 jediniéna vrijednost iznosi 15.00kn/m3

prostorni metri od obujma gradevine od 400m3 do obujma gradevine od 800m3
jediniéna vrijednost iznosi 30.00kn/m3

prostorni metri od obujma gradevine od 800m3 do obujma gradevine od 1.100m3
jediniéna vrijednost iznosi 50.00kn/m3

prostorni metri od obujma gradevine od 1.100m3 nadalje jediniéna vrijednost iznosi
65,00kn'm3

3. UIIL Zoni koja obuhvaéa podruéje Parka prirode Velebit van obalnog pojasa 1.000m od

mora;

prostornt metri do obujma gradevine od 400m3 jediniéna vrijednost iznosi 5.00kn/m3

prostorni metri od obujma gradevine od 400m3 do obujma gradevine od 800m3
jediniéna vrijednost iznosi 15.00kn/m3

prostorni metri od obujma gradevine od 800m3 nadalje jediniéna vrijednost iznosi
30.00kn/m3

Sukladno Odluci o komunalnom doprinosu Op¢ine Jasenice promatrano zemljiste Cest.zem.
758/401 k.o. Jasenice je smjesteno u Il. zoni obra¢una komunalnog doprinosa.
Jedini¢na vrijednost za obujam od 1.100 m3 iznosi 65,00 kn/m3 (8,64 EUR/m3).
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4. UTVRDIVANJE VRUEDNOSTI ZEMUISTA

4.1. PROSTORNO-PLANSKI STATUS

Namjena zemljiSta definirana je Prostornim planom uredenja Opéine Jasenice:
fzvor podataka: Sluzbene web stranice Opéine Jasenice

Katastarska Cestica zemlje 758/401 k.o. Jasenice se na dan vrednovanja naiazi u obuhvatu Prostornog plana
uredenja Opcine Jasenice — I izmjena i dopuna {Glasnik Opéine Jasenice br. 02/16).
Namjena zemljiSta definirana je kartografskim prikazom 1. KORISTEN.E | NAMJENA POVRSINA:

OPCINA JASENICE

ILIZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA

UREDENJA OPCINE JASENICE

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

LEGENDA OSTALE GRANICE

GRANICE wemmiosn GRAN'CA PP "VELEBT
TERITORIJALNE | STATISTICKE GRAMICE ZASTITN OBALNI POUAS - 1503
OPCINSKA GRANICE 2ZAETTNI OBALKI POJAS - %0 7|
GRAN:GA NASELIA =——n

GRADEVINEKD BODRUCIE NAS

PROSTORI { POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORMPOVRSINA NASELJA

SRAEEVNSHS POCRULIE NASEL

GRAEEVINERC PODRUIIE NASELUA - wedeni s
GRAGEVINGET PODRULJE NASELIA - neredsn: &0

KA S DRUBTVENA NAMJENA

EPORTSKE FERREATIIEKA NAMENA - spoct | rebreasie- R 1
JAVNE ZELENE POVRENE

R
kopneni  { morski dio
RS (CBI T, SPORTIFO REKREACISKA NAMJENA - uredena morska piada - B2

RAZVOS { UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELIA
izgradenc ! neizgradenc
( y

et i

R SPURTSKD REKREACLSHKA NANJENA - sport | rekreacis - R1
ZABTITNE ZELENE POVROINE

GRUBLE

SUME

DETALC POLIOPRIVRECND TLO ¢ SUME
POLIOPRVREDING PODRUCIE

kopnemt ¢ marski dic
TR TR SPORTSHG RERREACHERE NAMENA - srefons morska plata - R2
PROMET

PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH CESTOVN PROMET

MJERA UREDENJA | ZASTITE Cary AUTOCESTA,
F-f EXSPLOATADLERE POLIE. 12100 DRAVRACESTA
e FUPANLISKA CESTA
OBRADA, SKLADISTENJE | LOKALNA CESTA
ODLAGANJE OTPADA ERATASTAA ESTA
@ RECKLAZNG DYORITE - RD wos-
RECIKLAZNG DVORISTE ZA -
@ GRABEVINGK! OTPAD - GO E——-——a TUNEL
UVJETI KORISTENJA BENZINSHA POSTAIA
ZASTICENI DUELO /| PRIRODE 5 .
@ SPOMENIKPRIGODE (GECMORFOLOSH) ZELIBSRCK) PROMET
SATORE SPILIE 2 gﬁm BRZA JA/Z]);S},AMKI
KRAJOBRAZ e T
jram— 1 \l‘rR':JEmN PANCRAMSE POTEZ
Wememd MORCVALY POMORSKI PROMET
YOUE | MORE {454 POSEBNE NaMIENE
WMORE 2. KATEGORUE !;, ﬂ&ﬂqu.a‘“\w e
50 voorox P SRR

Promatrano zemljiSte (Cest.zem. 758/401 k.o. Jasenice) se nalazi izvan naselja, u izdvojenom
gradevinskom podrucju industrijske, proizvodne (I) namjene - izgradeno.

Ovim se planom odreduju izdvojena gradevinska podrugja industrijske, proizvodne ( 1} i trgovatke { K2) namjene
rema slijedetem prikazu :

Oznaka | Naziv gradevinskog podrucja Planirana povriina GP —-a/ha Kizgrad.
1 | JELOVAC -CESMINA~ podrugje juzno od autoceste 15,95 0,25
(11)
2 TOP!ZA TORINA — podrutje s. od Maslenice (K2) 6,80 — preteZno trg. sadrZaj .40
3 | DRACEVAC | VULICA DOLAC - jufre od autoceste (11) 20,18 0.25
4 | BRAVAR — podrutje bivie tvornice glinice {11} 190,30 -

Navedene proizvodne zone mogu se koristiti za lociranje iskijuCivo onih sadrZaja koji ne izazivaju zagadenje
okolia ednosno spadaju u t zv. fistu proizvodnju.

L} dinamici realizacije planiranih zona, treba voditi rauna o potrebi sanacije devastiranih prostora koji su se
koristili kao kopovi glinice.

Gradevine se svojim gabaritima moraju prilagoditi okolisu.
Ovim se Planom utvrduju uvieti za izgradnju u gospodarsko-radnim zonama :

- Povrdina gradevne {estice za jednu namjenu ne moZe biti manja od 500 m?

- Visina gradevina ne moZe pre¢i 8,00 m do vilenca/ P+1. Iznimno se dopu$ta i veta visina ukolike to zahtjeva
tehnoloZki proces instalaciie il uredaia.
- Svaka gradevna festica mora imati kolni prilaz te elekiriéni i vodovodni priklju€ak, te rijeSen nagin odvodnje
otpadnih voda.
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Na podrucju Opcine Jasenice na snazi je provedbeni document prostornog uredenja za cjelinu:

UPU 10 — UPU poslovne zone ,Dratevac — Vuli¢a dolac” (11) — P = 20,19 ha (“Sluzbeni glasnik Op¢ine

Jasenice” br. 03/10)

Urbanisticki plan uredenja proizvodno-gospodarske zone DRACEVAC — VULICA DOLAC:

Lokacija promatranog zemlji$ta (Cest.zem. 758/401 k.o. Jasenice)
oznacena na UPU poslovne zone ,Dradevac — Vuli¢a dolac”.

DRACIVAL - VULICA DOLAC
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Nalaz i viestaka

4.2. GEOMETRIJSKA OBILIEZJA PARCELE/ VANJSKO UREDENJE / KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Neposrednim opaZanjem predmetnog zemlji$ta na ocevidu utvrdena su sljedeca obiljeZja:
- &est.zem. 758/401 k.o. Jasenice
- gradevinsko zemljiste, povr$ine P = 29.650 m?

- priblizno ravan teren, relativno pravilnog tlocrtnog oblika, polozen u smjeru Sz-Ji,
smjesten u neposrednoj blizini javhu prometne povrsine (driavna cesta D54)

na predmetnom zemljistu se nalazi devastirana prizemna gradevina: mehani¢ka
radionica i upravna zgrada — prateéi objekti jame ,,Cukovac-GriZinica” u Jasenicama

Nema dostupnih podataka o dimenzijama predmetne devastirane gradevine. Pribliznim
izracunom tlocrtna povrsina predmetne gradevine iznosi: P = 1.473,91 m2.

o

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA:

- poloZena u neposrednoj blizini parcele (elektri¢ni i vodovodni priklju¢ak)

CESTOVNI PRISTUP:

- kolni prilaz do parcele

DRUGA OGRANICENJA | OBVEZE:

- koristenje za iskljucivo one sadrZaja koji ne izazivaju zagadenje okoli$a odnosno spadaju u
tzv. distu proizvodnju
- potreba sanacije devastiranih prostora koji su se koristili kao kopovi glinice

Karakteristicne fotografije predmetnog zemljista s o¢evida dane su u prilogu ovog elaborata.
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PROSTORNO PLANSKI UVJETI: PPU OPCINE JASENICE
UPU 10 - UPU poslovne zone ,Dracevac — Vulié¢a dolac”

e

NAMJENA ZEMUISTA: GOSPODARSKA NAMJENA - pretezito industrijska — 11

PARAMETR! IZGRADNIE:

Planirana povrs$ina GP-a: 20,18 ha

Min. povrsina grad.parcele: 500 m?

Max. visina gradevine: 6,0 m do vijenca / P+1

Koeficijent izgradenosti kig: 0,25

KATEGORIJA ZEMUISTA: Zemljiste | kategorije (na parceli se nalazi devastirana

gradevina koja ima uporabnu dozvolu)
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5. PROCIENA VRUEDNOST!I NEKRETNINE

Osnovica za vrednovanje je trZiSna vrijednost nekretnine.

TrZi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi§nim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

5.1. ODABIR METODE PROCIENE S OBRAZLOZENJEM

Bududi da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
propisuju, a to su:

- priblizna vrijednost zemlji$ta,

- priblizna vrijednost nekretnina,

- pregledi trziSta nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preracunavanje,

- indeksni nizovi,

kod izrade ovog procjembenog elaborata koriste se procjenitelju javno dostupni podatci o cijenama
nekretnina s internetske stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja - Informacijski sustav
prostornog uredenja koji sadrzi modul eNEKRETNINE (trenutno preuzeti podaci iz Porezne uprave RH za
2013., 2014., 2015., 2016. i 2017.g.).
Prema ¢l. 23 ZOPVN-a danas koriStene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnine su sljedece:

1. Poredbena metoda

2. Prihodovna metoda

3. Troskovna metoda

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene trziéne
vrijednosti predmetne nekretnine (gradevinsko zemljiste) odabrana je poredbena metoda.

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaZnih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZi¥na se vrijednost odreduje
iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

5.2. PROVJERA UTJECAJA NEUOBICAJNIH ILI OSOBNIH OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti odrazavaju postojanje utjecaja na kupoprodajnu cijenu zbog
potrebe ubrzane i/ili prisilne prodaje (ovrini postupak) ili drugog utjecaja koji nije u skladu s
definicijom trZidne vrijednosti. Osobne okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima
kada su izmedu ugovornih strana postojale posebne veze, rodbinske veze, gospodarske ili druge
vrste veza.

Provjera utjecaja neuobicajnih ili osobnih okolnosti provodi se na temelju ¢lanka 4.
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), i to prve reéenice gdje stoji da
se "utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima" koristenjem
metodologije ,grubog ¢is¢enja izvadka“”.
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Nakon $to smo pribavili podatke o cijenama poredbenih nekretnina na ovoj lokaciji -
Opcina Jasenice, K.O. Jasenice, odnosno na sli¢nim lokacijama, napravijeno je“grubo ¢i$éenje” na
nadin da je napravljena analiza kakvoée prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), ¢lanak 19., koji propisuje da "koristene poredbene cijene, priblizne
vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih ¢estica (faktori zgrade i faktori
prihoda) svojim obiljeZjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima
procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti".

U sklopu sustava e-Nekretnina veé su u pregledniku isklju¢ene Cestice koje odskacu za vide od 40%
od uporedne izlazne vrijednosti.

Izvor podataka eNekretnine:

e - ¥ e = 0n

0%
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Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja. Minimalni broj poredbenih nekretnina kod
koristenja poredbene metode, iznosi tri nekretnine (P-¢l. 24., st.1.)

Obzirom da prema podatcima o cijenama nekretnina s internetske stranice Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja - Informacijski sustav prostornog uredenja koji sadrzi modul eNEKRETNINE, prema
obiljeZzjima zemljidta, nema usporedivih nekretnina, koristiti ¢e se transakcije koje se odnose na
usporedive nekretnine na okolnim lokacijama, s time da ¢e se te nekretnine izjednaditi prema indeksu
razvijenosti naselja.

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka te da nisu pod utjecajem neuobi€ajenih ili osobnih okolnosti.

Pribavljeni podaci o koristenim kupoprodajnim cijenama nisu stariji od 4 (éetiri) godine u odnosu na dan
vrednovanja (Cl. 57. st.7. ZPVN-a).
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Nalaz gradevinske struke

Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1:

cest.zem. 1248/399 k.o. Sopot

Gradevinsko zemdjiste - Zhirka kupoprodainih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregeda
Vrsta nekretnine
1D PN {PU
Yrsta ugovora
Ukupna povréing nekretnine u prometu {m2)
Uggvorena miesecna nafamnina/zakupning (K4}
Vrijednost nekretnine (KN)
Dabum ugovora
Status podatka

Usporedba 2:

Vrijednost atributa
483331

GZ - Gradevinsko zemljifte

KP - kupoprodaia
15.800,00

337.500,00
17.12.2015
Izvorno unesen

dest.zem. 1248/346 k.o. Sopot

Gradevinsko zemijiste - Zhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC

Vrsta nekrelnine

1D PR (PUS

vrsta ugovora

Ukupna povriing nekretnine U promstu {m2)
Ugovorena mijesetna najamnina/zakupning (KN}
Vrijednost nekretning (KN}

Datum ugovora

Status podatia

Usporedba 2:

Vrijednost atributa
471691

GZ - Gradevinsko zembiiSte
3067178

KP - kupoprodaiz
Q367,00

187,340,600
08.12.2014
Provedena evaluaciia

dest.zem. 1248/339 k.o. Sopot

Gradevinsko zembjiste - Zhirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregieda
Vrsta nekretnine
D PN {PUY
Vrsta ugovora
Ukupna povriing nekretrine u prometu {m2)
Ugovorena miesetna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka

ODABRANE TRANSAKCUJE:

Vrdjednost atributa
536652

153.11.2017,

GZ - Gradevinsko zemiiiste
3326545

KP - kupoprodaia
20.387,00

440.000,00
02.02.2016
Preuzeto od PU

14

ke B PovrSina: " R e
‘ .Ukup(r;(al;';l!ena nekretnine": Jedl(r::;'anczr;ena -
i B S5 15 L (m2]) = U
| 1248/399 17.12.2015. 337.500,00 15000 gosp. (1) 22,50
| 1248/346 | 08.12.2014. = 187.340,00 9367 gosp (1) 20,00
1248/339 | 02.02.2016. 440.000,00 20387 gosp (1} 21,58
Sredniji te¢aj HNB na dan vrednovanja: 1 EUR = 7,521716 kn
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5.3. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjedna&enje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih
dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZitu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova. Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mijerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraZnje kao $to su op¢a gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrugja. Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u
odnosu na dan vrednovanja (P-¢l.7.st.1).

Prema navedenom imamo slijedeéi tabelarni izra¢un za meduvremensko izjednacenje:

MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENIE OPCIH VRIJEDNOSNOH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA:

) t T Datum:: Jedinicna cijena |- R K . Jed. cijena €1 +/-avg

R.br. k.i&bri | e d Indeksi cijena stambenih nekretnma : | i

L e kupoprodaje {kn/m2) 1. fuigioge.- - sada T »,(.lfn/mz) : {%) S
1. -1248/399—5— 17.12.2015. 22,50 100,51 | 106,58 | 1,060392 | 23,86 _ 6,1%
2. 1248/346!___QS£2.2014. | 20,00 . 102,80 _I 106,58 . 1,036770 _20,74 -8,0%

| 3. l]_.Z48/339| 102.02.2016. 21,58__ . 101,77 | 106,58 | 1,047263 l 22,60 0,9% _

Prosje¢na vrijednost: ¢ v 4 : 2240

* izvor: www.dzs.hr

Srednji te¢aj HNB na dan vrednovanja: 1 EUR = 7,521716 kn 2,98 EUR

Prema novim analizama na trZitu stambenih nekretnina Drzavni zavod sa statistiku je, u suradnji s
HNB-om, razvio "Indeks cijena stambenih nekretnina" (ICSN) koji je metodolo3ki uskladen sa HPI
indeksom (engl. House Price Index - HPI) kojeg objavljuje Eurostat. ICSN se objavljuje od poCetka
2016. godine te je retroaktivno izraunat za razdoblje od prvog tromjesecja 2008. godine. Indeks
zamjenjuje dosada3nji hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN-a) koji je do sada reprezentirao
kretanje cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Osim agregatno za cijelu RH, ICSN prati i kretanje
cijena za tri ad-hoc definirane geografske "regije" - Zagreb, Jadran i ostatak Hrvatske ("Ostalo").

13.1.3.
INDEK SI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

AV EA STATI Tkl tndeks: @ 2015, = 100)"
FUBLIKE HEVATIRE 65 (@ = 1007
5 iyt o iadomsy indices (@ 2043 = 100)

{postogedi ]
S nov: stambeni
Tromjesedie ukupno : Sk stamberi Grad Zagred i.Ia«:l(sm retain

BN objekt
fiew Exssling City of

jerte Totoi
e G awelings  |dwelings | Zagreb

}Adﬂa-!m coast | ither

2013, at w0528 110,72 102,69 1053 0573 103,60
02 104,62 10807 103,19 193.1 104,24 104,98
o3 10497 109,24 103,06 1031 106.99 10184
o4 10353 107,39 102,01 102 104,13 104,00
2014 01 | 162,84 105.29 161,98 102, 103.26 10304
a2 | 143,82 106,19 10283 102.2 10471 WIAT
03 103,60 107.84 10087 102, 102.09 105.04
04 10214 105,86 100.57 1021 10240 9643
2015 a1 | 101,95 100,87 193,12 016 10100 100,20
a2 9813 98,87 99,33 29, 98,47 100,50
Q3 | 9986 100,98 9937 u@.q 100,01 9914
o4 | 99,95 99,48 100,18 8.6 100 51 100,18
018, o 101.21 9.07 0173 100.4 W77 10021
) 100,28 95,90 101,22 5.9 10043 100,42
o3 | 10131 96,57 102,30 1049 101,80 97.74
G4 | 160,75 9484 101,87 100,54 161,38 98,26
2017 1 [ 100,85 92.86 102,54 1007 192,25 95,53
oz ' 104,55 95.71 106,17 1045 1558 10883

1

1) Ingeksi (od prvog fromjesiefia 2017. referentne razdoblie :af indekse jest 2015. = 100}
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5.4. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednaéenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u
odnosu na katastarsku ¢esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

Mjera gradevinskog koristenja odnosi se najéesce na koeficijent iskoristivosti na
procijenjivanom zemljistu. Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije
slu¢aj onda se pokuSava utvrditi iz dozvola koje su izdane na tom podrucju.

Taj podatak mora biti poznat za svaku poredbenu nekretninu ¢ija se kupoprodajna cijena
koristi za procjenu vrijednosti nekretnine. Razlike u mjeri gradevinskog koriStenja izmedu
poredbenih nekretnina i procjenjivane nekretnine mogu se korigirati odgovaraju¢im dodatcima ili
odbitcima jer se mjera gradevinskog koriStenja poredbenih nekretnina uvijek mora ,svesti“ na
mjeru gradevinskog koristenja procjenjivane nekretnine.

Za korekciju kupoprodajnih cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koristenja koriste se
tablice iz priloga 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - ali samo
za zemljista namjene M1 S.

Ovdje se kao mjera gradevinskog koristenja uzeo koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice
(Kis) — odnos ukupne gradevinske brutto povriine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrsine
gradevne Cestice.

Tablica: Interkvalitativnog izjednacenja odstupanja u kakvoci

Nekretnina J Procjenivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
k.¢.br. 758/401 k.o. Jasenice €.z.1248/399 ¢.z. 1248/346 ¢.z. 1248/339
Lokacija/grad/adresa | Jasenice Sopot, Benkovac Sopot, Benkovac Sopot, Benkovac
Vrsta nekretnine grad.zemljilte grad.zemljidte grad.zemljidte grad.zemljiste
lzvor podataka posjedovni list eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Vrijednost nekretnine iz ugovora u kn = 337.500,00 187.340,00 440.000,00
Povrsina u prometu - 15.000 9.367 20.387
lediniéna cijena u kn/m2 - 22,50 20,00 21,58
Datum transakcije/objave 4Q2017. 4Q2015. 3Q2015. 1Q2016.
Indeks CSN (izvor: DZS RH} 106,58 100,51 99,43 101,77
Prilagodba - Indeks CSN - 1,060392 1,071910| 1,047263
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 23,86 21,44 22,60

STANJE ODNOSNO KAKVOCA NEKRETNINE | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Vrsta | mjera graaevinskog Koristenja
* namjena: gospodarska/preteiito

=

industrijska izgradeno U] (1) (1
(Pravilnik ¢l. 20, Prilog 11.) kig =0,25 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 23,86 21,44 22,60
Kategorija zemlji§ta | kategorija | kategorija | kategorija | kategorija
(Pravilnik ¢l. 10., Prilog 2.) 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 23,86 21,44 22,60
Indeks razvijenosti naselja 80,64% 70,04% 70,04% 70,04%
Prilagodba 1,00 0,87 0,87 0,87
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 20,72 18,62 19,63
Druga ogranicenja ili obveze ima nema nema nema
(Zakon: sluZnost prolaza, vodova i dr.) 1,00 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 18,65 16,76 17,67|
]lUskIadena jediniéna cijena kn/m2 § 17,69 18,65 16,76] 17,67
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog -20,64% -19,34% -22,15%

izjednaéenja manje od 40% (Pravilnik &l. 19)
u redu u redu u redu
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5.5. DRUGE ANALIZE SUKLADNO OPCIM VRIJEDNOSNIM ODNOSIMA NA TRZISTU
NEKRETNINA, KAKVOCI NEKRETNINE | ODABRANOJ METODI | POSTUPKU

Sve analize sukladne op¢im vrijednosnim odnosima na trZistu nekretnina, kakvodi
nekretnine i odabranoj metodi i postupku, a propisane su Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), su
provedene u gornjim tockama.

5.6. STATISTICKA OBRADA 1 1ZRACUN S ISKLUUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne
cijene i drugi podaci kao 3to su najamnine, zakupnine i troskovi gospodarenja koji nisu pod
utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobitajenih okolnosti iz stavka
1. ovoga ¢lanka ne smatraju se transakcijama po trZiSnim uvjetima i nisu pogodne za procjenu
vrijednosti nekretnina.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci
znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U
samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinaéna
odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od prosjec¢ne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaéenja.

JEDINICNA CIJENA NAKON MEPUVREMENSKOG | INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

Usporedba 1 | Usporedba 2 i Usporedba 3
Uskladena jediniéna cijena kn/m2 18,65 16,76} 17,67
PROSJECNA CJENA kn/m2 (zaokruzeno) 17,69
ODSTUPANJE U ODNOSU NA PROSIECNU CUENU -5,41% 5,28%5 0,13%:
Nema neuobiZajenih okolnosti - - -
Usvojena jedini¢na cijena zemiljista kn/m2 Je= 17,69 kn/m2
Srednji tetaj HNB na dan vrednovanja: 1 EUR = 7,521716 kn -
iUsvojena jedini¢na cijena zemljista EUR/m2 Jc= 2,35 EUR/m2

Prema gornjim tabelarnim izra¢unima vidimo da pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena nisu veéa od *30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednadenja.

Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom - k.¢.br. 758/401 k.o. Jasenice:

VRIJEDNOSTZEMH:iSTA,PREMA | "POVREINA JEQ!fN:iCNA CUENA . " sUKUPNA CHENA UKUPNA CHENA

"+ POREDBENOJ METODI (m2) : g - ey | {kn) o
' |
k.€.br. 758/401 k.o. Jasenice 29.650 2,35 69.677,50 € 524.094,37 kn
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5.7. 1IZRACUN ODBITAKA | DOBITAKA

ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova ruSenja objekata na parceli
(¢l. 36 Pravilnika stavak (3) i (4)) (1473,91m2x 4m) = 5895,64 m3 x 5 €/m3 = -29.478,20 €
2. Odbitak zbog troskova izmjestanja instalacija na parceli
(¢l. 36 Pravilnika stavak (3) i (4))
QOdvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Komunalni doprinos (1473,91m2 x 4m) = 5895,64 m3 x 8,64 €/m3 (Il zona 65 kn/m3) = 50.938,33 €
2. Vodni doprinos 5895,64 m3 x 1,05 €/m3 (odnosi se na zonu C) = 6.190,42 €
3. Prikljucci 0,00 €
DOBICI - ODBICI = 27.650,55 €
Sveukupna trZiSna vrijednost: (69.677,50 EUR + 27.650,55 EUR) = 97.328,05 €
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6. MISUENIJE — ZAKUUCAK

Na temelju ovog nalaza i misljenja izracun, odnosno procjena realne trZiSne
vrijednosti nekretnine — &est.zem. 758/401 k.o. Jasenice, povr$ine 29.650 m?, na dan
vrednovanja iznosi:

TR s I ZNOKRUZENO :
{2 POVRSINA ' UKUPNACUENA : » “UKUPNACIENA = - ,

AR e e e UKUP?Q)CU‘EN.A o
k.2.br. 758/401 |
C.br. 758/ | 29.650 97.32805  732.073,95kn |
k.o. Jasenice &
VRIJEDNOST NEKRETNINE (ZAOKRUZENO): 732.000,00 kn

NAPOMENA:

Trzisna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnina.

7. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovaj procjembeni elaborat je izraden na temelju zahtjeva narucitelja -DALMATINSKI RUDNICI
BOKSITA d.o.0. -u ste¢aju- OBROVAC. Procjembeni elaborat izraden je po identifikaciji nekretnine u
naravi te uvidom u nesluzbene kopije izvadaka iz posjedovnog lista.

Utvrdeni iznos cijene nekretnine procjenio sam nepristrano i neovisno, to¢no i u skladu sa pravilima
struke, svojim najboljim specijalistickim i struénim znanjima koristeci iskustvo i vjestine u skladu sa
svojim vjestackim ovlastenjima, a pridrzavajuci se pritom odredaba vaZecih zakona, pravilnika, te
svih ostalih pozitivnih propisa RH.

Potvrdujem da kao Procjenitelj osobno i potpisnik ovog elaborata nemam nikakve poslovne,
pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nemam nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

U Zadru, 6. studeni 2017. godine

Izradio:

Mario Kalmeta dipl.ing.grad.
Ini sudski viestak gradevinske struke
'A cjenitelj nekretnina

f‘
' Mario K: |hm 5 f p « —
Sipl ang. v / ’;.'- FE
74[)11/ g \_'J,}_,
) Ny
Henisn Hajla 57 < /




—

[— J— J—1 [ S

[S—

| =

[S— ]

A

7. PRILOG

FOTODOKUMENTACIA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

POTVRDA OPCINSKOG SUDA

DOZVOLA ZA UPOTREBU
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PRILOG — FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA

Sl.br.3 Sl.br. 4

slbr. 9 ' Slbr. 10
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Sl.br. 13

Sl.br. 18

Sl.br. 20
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S NESLUZBENA KOPILJA
l.l.l
Ees

 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRULNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA OBROY AC

Stazje na dan: 15.11.2017. 23:43
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarsks opéina: JASENICE (Mbr. 319066)
Posjedovai Hst: 230

Tdie Prezime i ime odnosno tvrtks ili naziv, prebivalite odnosne sjediite upisane viobe GIB

11 RUDNIE BOKSITA "JTADEAL", OBROVAC

Podaci o katastarskim Gesticama
Es 2 katfs:::-skg fnﬁ\k::st:;ﬁ::g :;e:d:,c::;f 2:-:;:’ ;:é:ir;::j z‘:_.‘,“'s"”" gff_ l:;ievbn? Primjedbsa
Cestice zgrade refimi

+ |p 41 JASENICE 16 1o
ZGRADA 10

* 410 OD ISTOK LOKVE 80| 10
ZGRADS 80

D 28 KOVACICA 239 1@
ORANICA 239

D 671 KOMAD 831 16
ORANICA 831

D 672 KOMAD 603| 10
NEPLODNQ ZEMLIISTE 603

68 EOMADIC 978 10
NEPLODNO ZEMLIIATE 578

721 KOMADIC £3z| 16
WEPLODNO ZEMLISTE 532

732 KOAMADIC 518 10
NEPLODNO ZEMLISTE 518

T3 KCGMADIC 575 10
WEPLODNO ZEMLISTE 575

74 POD PRAG 701 8
NEPLODNO ZEMLISTE ki

b 75 FODVORKICE 1847 10
NEPLODNO ZEMLIISTE 1847

D 7 BARKINICA %64 1
ORANICA 964

D T JASENICE 518] 10
ORANICA 319
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Nalaz i mislienje viestaka struke

= e Broj .;idl:es: l_uslastarske testiceNadin ?parabe kaﬂx::'a.rskgl Povriinal Broj Poseiu'fi .
“| & katsstitrsh Cestice/Nadin aporabe zgrade, nariv zgrade, kuéni broj m? DL pravoi Primjedba
€estice zgrade refimi
D TEBISE |CRIZNICA 1483 @
PASNIAR 1483
75861  |DONIA OCRADA 33 1w
NEPLODNO ZEMLISTE 223
75862 |DONJA OGRADA 3827 1o
NEPLODNO ZEMLESTE 3827
D 75864  |JASENICE 964 @
PASNTAR 964
75865  |CUKOVAC 077 10
NEPFLODNO ZEMLJISTE 3077
758401  |JASENICE wss8| o
NEPLODNG 783 LIS TE 29650
TER/E66 | DONJA OCRADA un| o
PASNIAK 111
TE8/572  |DONJA OCRADA 1641 9
PASNIAK 1641
D 805 BLAZFVAC 210| 1o
PASNIAK 910
D 806:2 VULICT 2729| 10
PASNIAR 1729
847 CUKOVAC 1385
FASNIAR 1385
D 811 CUKOVAC 1826 18
PASNIAE 1826
813 CUKOVAC 47| 10
PASNIAR 647
8142 ¢UKOVAC VULIC sge| 10
ORANICA 909
D 815 CUROVAC 540 19
HEPLODNG ZEMLIISTE 540
81671 CTEOVAC 2188| 16
PASNIAE 2108
81677  |CTKOVAC 1227 1
PASNTAE 1227
D £1613 BLAZFEVAC 2000) 10
PASNTAR 20060
817 GAJINA VELICA 3456] 10
NEPLODNO ZEMLISTE 3456
818 GAJINA VULICA 1578 10
NEPLODNO ZEMLISTE 1578
D 819 GAJZINA VULICA 908 10
NEPLODNO ZEMLIISTE 905
830 GATINA VULICA 2644 18
NEPLODNO ZEMLIETE 2644

NAPOMENA: Cvaj priiepiz posjedovnog lista mife dokar o viasmittu na katas

tarzkim festicama upisanim u posiedoimom Listn
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REPUBLIKA HRVATSKA
opAINSKI SUD U OBROVCU ¥ f’
Sp.izv.broj! Jol.

ZemljifnoknjiZni odjel

POTVERDA

Potvrduje se daje RO "Dalmatinski rudnici boksita® Qbrovag,
upisana kod ovog suda kao wvlasnik Zest.zem. 758/401 u naravi neplodno
povrEine P9650 p? k.o. Jasenice (Elanak 365.stavak P. a us svesi £lanka
361.stavak 1.i 3. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima NN.B1/86.)
Zto je utvrdeno prepledom spisa ovog suda pod poslovnim brejem Pol. 24/87.

Potvrda se izdaje umjesto zeml jiBnokn jiffnog izvatka beduéi da
zeml jiZne knjige 24 k.o. Jasenice ne postoje niti su ikad bile osnovane a izd-
aje se uz naplatu sudske pristaejbe &d 3o,00 kn po Tbhr. 35 205w .
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¢ midljenje

BOCIJALISTICKA REPUBLIKA HRVATSEA
OPGINA OBROVAC

Bekretarijat ze uprawmo-pravne poslove
Cowih ok FIVERD

Odsjek zs urbanizam, gradjevinaratvo,

gtexbene ‘1 komunalne poslove

Broj: O4/2-UP-I- 374 - /1985.

Obrovac, - 6 124 198 8 .

0djel za privredu, Odsjeka za urbanizam, gradjevinarstve,
stambene i komuwnalne poslove opéine Obrovac, nadlefan na osnovi
€lana 81. Zakons o -iz'gradn,ji_-ﬁhjekata‘ (NN ERE-a broj 52/81), &

na zehtjev investitora. “BALMATINSXT RUDATCI BOXSIPA® OKROVAQ.
iz OBBOVGL , radi izdavanja dozvole za upotrebu.

Upraviie serade-pratedih obfekata Jeme “Sukovac-lirilinica™ u Jesenicsma

izdaje . -
: é~‘ DOZVOLU 2ZA UPOTRERU
Tl 5 i’ ‘
Dosvoljava se Apotreba Upravne sgrade - prateSih objexata Same
*fakovas ~ Griiinica” izgradjena na k.%. _ 758/401
k.o. Jasenice u Jasenicama .

-

Obraszlofenje

- Investitor “halmatisski rudndsi boksits"

iz Obrovea cbavjestio Je avojim podneskom broj
02-3012/85, od 9. 09. 1985, da su radowvi

na pomenutom cobjektu koji su se izvedili po odobrenju za

gradenje

broj;mﬂ%x‘lmsmqmtad 28. MC 19&50 izdasnom

od ovoga Odsjeka, zavrSeni i da Je objekat spreman za upotrebu

te moli ypotrebnu dozvolu, '

Lokl jufkom ovoga organa broj M%I-ﬁiﬂﬂin od 3le 09, 1985,
godine osnovana je Eomisija za tehnidki bregled izvedenih radove
koja je izvrdila pregled i sadinila zapisnik, te u vezi s time

dala mi&ljenje o moguénosti izdavanja dozvole za wpotrebu koje je
ova] organ u cijelosti prihvatic i donijo r;jéﬁenje kao u diapa;
zitivu. : |

e s F 1, - . A
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